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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter !
Information

Planarbetet startade 2013-12-17

Detaljplanen ar upprattad med normalt planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Fredrik Bergqvist, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 89

Sirpa Ruuskanen Johansson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 87
Emma Holm, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 01

Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81

Samradstid: 7:e december 2016 — 17:e januari 2017
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Detaljplan for Forskola vid Kullegatan, Krokslatt 180:1 m.fl. inom
stadsdelen Krokslatt i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar f6ljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta

Utredningar:

. Dagvatten-PM, Forskola vid Kullegatan (Kretslopp och Vatten, Géteborg Stad)
2016-10-20

. Geoteknisk och bergtekniskt utlatande (Fastighetskontoret, Goteborg Stad) 2016-
10-20
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar
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Den roda cirkeln visar planomradet (Stadsbyggnadskontoret).
Syftet med detaljplanen ar att mojliggtra uppforandet av en ny, storre forskolebygg-
nad med tillhérande ytor och funktioner for verksamheten som &r tankt att ersétta den
befintliga forskolebyggnaden inom omradet. For att 16sa tillfarten till forskolan samt
att samla entréerna for bade forskolan och Buraskyrkan foreslas Buras Kyrkbacke
planlaggas som allménplats, GATA.

Detaljplaneomradet ar belaget i stadsdelen Krokslatt ca 3,5 kilometer soder om Gote-
borgs centrum. Planomradet omfattar cirka 13 000 kvm och ér till stora delar belagen
pa en mindre hojd, med slanter ner mot angransande kvarterspark i norr och bebyg-
gelse i soder.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger en byggnad som kan uppforas i tva vaningar med en storsta
byggnadsarea pd 700 m?, vilket ger majlighet for att inrymma 6-7 avdelningar. Tillho-
rande forskolegard, komplementbyggnader sdsom uthus och avfallssortering, ango-
ringsytor samt parkering kan uppforas inom det for andamalet avsedda omradet.

Forskolan kommer att uppforas och forvaltas av kommunen genom lokalférvaltning-
en.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Detaljplanen innebar aven att Buras Kyrkbacke omvandlas till
allmanplats samt att det inom fastigheten Buras 147:1 blir mgjligt att uppfora sam-
lingslokaler sa som kyrka och dylikt, i enlighet med befintlig anvandning.
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Skiss 6ver foreslagen exploatering (Stadsbyggnadskontor

Overvaganden och konsekvenser

Ytan som foreslas bebyggas ar enligt gallande plan allman plats park eller mark av-
sedd for forskola eller dar jamforbar anvandning.

Foreslagen exploatering innebdr att viss yta som idag ar planlagd som allménplats tas
i ansprak for forskoleverksamhet, samtidigt som mojligheten for en storre och mer
funktionell forskola tillskapas vilket ar ett allméant intresse. Den angréansande kvar-
tersparken kommer inte att paverkas samtidigt som forskolans lekyta kommer att vara
tillganglig under kvallar och helger for de som bor och vistas i omradet.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med gallande 6versiktsplan.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for nybyggnad av en forskola med 6-7 av-
delningar i tva plan vid Kullegatan inom fastighet Krokslatt 180:1 och del av Krok-
slatt 708:511.

Kommunens motiv till planen &r att 6ka antalet forskoleplatser inom stadsdelen da det
rader brist pa platser samtidigt som det finns en stor efterfragan.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrade med plangrans (Stadshbyggnadskontoret).

Planomradet &r beldget i stadsdelen Krokslatt ca 3,5 kilometer sdder om Goteborgs
centrum.
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med plangréns (Stadsbyggnadskontoret).

Grundkarta

Planomradet omfattar cirka 1,3 hektar och ags till storsta del av Goteborg Stad.
Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har upplatit mark med arrende till Goteborgs kyrkliga samfallighet omfat-
tande Buraskyrkan samt befintlig angoringsvag, Buras Kyrkbacke. Arrendeavtalet
kommer att paverkas av detaljplanen och det kommer att bli nédvandigt att justera
avtalet enligt de nya forutséttningarna i detaljplanen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omréadet som bebyggelseomréde med
gron- och rekreationsytor.

Inom det aktuella omradet finns tva gallande detaljplaner som for vilka genomféran-
detiden gatt ut. Detaljplan F3007, som vann laga kraft ar 1962 reglerar det aktuella
omradet som allméanplats, park, eller mark avsedd for lekstuga (forskola) eller dar
jamforbar anvandning. Och for detaljplan DP 4127, som vann laga kraft ar 1994 ar
andamalet for det nu aktuella planomradet kyrka, bostad och vard. Inom ett omrade
utmed Buras Kyrkbacke som &r planlagt for bostad och vard finns en bestammelse att
marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning .
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Bilden visar de gallande detaljplanerna F3007 och DP 4127 utbredning. Det réda omradet indikerar
den foreslagna detaljplanens utbredning (Stadsbyggnadskontoret).

Mark, vegetation och fauna

Naturvarden

Marken inom planomradet ar delvis hardgjord for byggnation, infart och parkering

och delvis iordningsstalld for lekyta. Mark som idag inte ingdr i férskolans omrade
utgors av buskar och trad pa grasmatta. | de sddra och 6stra delarna av planomradet
utgdrs marken av naturmark respektive parkmark.

Inom planomradet finns ett antal grova bjorkar som kan bidra med stor kvalitet i
omradet om det & majligt att bevara dem.

Mark

Det for detaljplanen aktuella omradet utgors av kuperad bergsterrang med berg i da-
gen/tunt jordtacke pa berg samt utfylinader med relativt stora nivaskillnader. Befintlig
forskola med tillnorande lekytor ligger hogst upp pa en bergshojd samt pa en delvis
utfylld plangjord yta med nivan ca +52, marken sluttar darifran i varierande grad at
alla hall.

Geoteknik

| framtaget Geoteknisk och bergtekniskt utlatande (Fastighetskontoret 2016) bedoms
vissa stabilitetsproblem kunna féreligga i de befintliga branta fyllnadsslanterna, (bade
utmed befintlig byggnad och befintlig parkeringsyta i nordost) dessa kan déarmed be-
hova atgardas forslagsvis genom utflackning med ytterligare fyllning. Viss risk for
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blockutfall finns i de syddstra delens bergsbrant. Stabiliteten for befintlig fyllning fér
plangjorda lekytor maste ses 6ver och atgardas i samband med den nya exploatering-
en, i Ovrigt foreligger inga andra stabilitetsproblem.

Markmiljo

En historisk inventering har genomforts och det finns inget som tyder pa nagra risker
med avseende pa fororenad mark inom omradet.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta & omradet klassificerat som
lag/normalradonomrade.

Befintlig g&ngvég soder om den befiniga rolegérden. Pa bilden syns nagra av de stora bjérkarna
(Stadsbyggnadskontoret)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en forskola i ett plan med fyra avdelningar samt
Buraskyrkan. Forskolebyggnaden har bedémts vara i sddant skick att renovering och
tillbyggnad inte &r ekonomiskt l16nsam.

Buraskyrkan invigdes 1971, och &r uppford i suterrang och med en tidtypisk tegelar-
kitektur. Angransande bebyggelse bestar till storsta del av flerbostadshus i 3- 7 va-
ningar.
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Bild pa den -Efi‘ritliga forskolans framsida med Buraskyrkan i bakgr (tdygnadskontoret).

Sociala aspekter

I Kroksléatt bor ca 12 500 manniskor, merparten i hyresratter (74 %) eller bostadsratter
(22 %). Befolkningen bestar av en mindre andel barn (0-18 ar) och en hogre andel
unga vuxna (19-35 ar) an évriga Goteborg. Stadsdelen har en hdg utbildningsniva
men en nagot lagre forvarvsfrekvens an 6vriga Goteborg.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Trafik och parkering

Omradet nas idag med bil fran Kullegatan eller Buras Kyrkbacke. Buras Kyrkbacke
ar i dagslaget en enskild vag som forvaltas av Buraskyrkan och en mindre del narmast
Fridkullagatan utgors av en gemensamhetsanldggning. Utmed Fridkullagatan 16per en
gang- och cykelbana men for att na forskolan samt Buraskyrkan maste man cykla i
blandtrafik. Parkering for befintlig verksamhet finns inom planomradet. Narmaste
kollektivttrafikhallplats, Framnasgatan, ar belagen pa Fridkullagatan ca 200 meter
fran planomradet. Tillgangligheten anses god med avgangar minst 6 ganger per tim-
me.

Tillganglighet och service

| omradet ar tillgangligheten bristande idag med bland annat manga nivaskillnader
och stora lutningar.
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| planomradets narhet ligger tre narlekplatser, en stadsdelslekplats, tva mindre fot-
bollsplaner samt tva fullstora fotbollsplaner. Narmsta storre matbutik ligger vid
Molndalvagen ca 600 meter Gster om planomradet.

Teknik

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggt i omradet till vilka dven den nya
forskolan kan anslutas.

Den nya forskolan kan forsorjas fran befintligt elnat. Eventuellt kan forstarkningar i
naromradet behdvas.

Befintlig forskola samt Buras kyrka &r anslutna till Goteborg Energi ABs fjarrvarme-
nat.

Storningar

Buller

Planomradet &r inte utsatt for nagra storningar i form av buller.

Luftmiljo

Luftkvalitén beddms i nuldget klara samtliga miljokvalitetsnormer med tillrdcklig margi-
nal.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger kvartersmark pa vilken en forskola med 6-7 avdelningar, tillho-
rande forskolegard, uthus, sophus, angoringsytor samt parkering kan uppforas.

For forskolebyggnaden medges en hogsta nockhojd sa att den kan byggas i tva va-
ningar.

Foreslagen detaljplan innebér att entrén for den nya forskolan kommer att ske via
Buras kyrkbacke. Buras Kyrkbacke foreslas bli en allman vag genom bestammelsen
GATA.

For att skapa en tydlighet i omradet betraffande gallande detaljplaner tas ett stérre
omrade runt sjélva forskoletomten med i detaljplanen vilket innebéar att omraden som
I redan &r planlagda som allménplats, Park eller NATUR planlaggs med samma &n-
damal pa nytt.

| gallande detaljplan ar fastigheten Krokslatt 147:1planlagd for allmant andamal, na-
got som begransar dess mdjliga anvandningar. FOr att skapa storre flexibilitet plan-
laggs fastigheten istallet som R, samlingslokal, samtidigt sakras allmanhetens fram-
komlighet inom fastigheten genom att den befintliga gangbanan utmed Buras kyrk-
backe planlaggs med bestammelsen X, vilket innebér att omradet ska vara framkom-
ligt for allmanheten. Detaljplan avser inte att férandra nagot betraffande de planmés-
siga forutsattningarna for Buras kyrka.

Forskolan kommer att uppféras och férvaltas av kommunen genom lokalférvaltning-
en.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Kommunen genom Lokalférvaltningen, ar/ kommer att vara
byggherre for forskolan. Byggherren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Forskolan kan uppféras i tva vaningar med en stérsta byggnadsarea pd 700 m? och dé
fa plats med 6-7 avdelningar. Olika komplementbyggnader sasom uthus, cykelvagns-
forrad och byggnad for avfallssortering kan uppféras utifran verksamhetens behov till
en storsta area av 150 m?,

Légsta golvniva for den nya forskolebyggnaden kommer att vara +51,50 meter och
byggnationens hojd regleras med en hdogsta nockhdéjd i kombination med en storsta
taklutning.

Vad betraffar byggnationen inom fastigheten Krokslatt 147:1 regleras den som i gal-
lande detaljplan med en byggnadshojd pa 8 meter.

Bevarande, rivning
Vid planens genomférande kommer den befintliga forskolebyggnaden, med dess till-
horande uthus att rivas.

Trafik och parkering

Angoring till forskolan sker via Buras Kyrkbacke, som i planen omvandlas till all-
manplats, GATA. Gaende tar man sig till omradet via trottoar langs Buras Kyrkback-
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es ostra sida och med cykel angor man platsen i blandtrafik langs med Buras Kyrk-
backe.

Angoring for hdmtning och lamning av barn med bil sker vid korttidsparkering vid
forskolans entré.

Utokning av forskolans storlek medfor dven en 6kning av rorelser till och fran plan-
omradet. Goteborg Stad arbetar aktivt for att fler manniskor ska vilja andra
transportsétt an bilen for kortare resor.

Gator, GC-vagar

Buras Kyrkbacke foreslas bereddas och forlangas nagot. En ny storre vandzon an-
laggs vid den nya forskolan som mdojliggor for rundvéandning for storre fordon for att
leveranser ska kunna na forskolan. Befintliga gangvagar inom planomradet byggs om,
men kommer som idag att sammankoppla funktionerna inom omradet.

Den befintliga stigen som I6per séder om den befintliga forskolan kommer att behdva
flyttas och placeras langre séderut, i forhallande till dess befintliga lage.

Parkering/cykelparkering

Cykelparkeringar som behovs for verksamhetens anstallda foreslas anordnas i ett las-
bart cykelforrad inne pa forskoletomten. Ovriga cykelparkeringar iordningsstalls i
anslutning till férskolans entréer. Totalt mojliggors det for 7 stycken parkeringsplatser
for bilar inom forskoletomten. Antalet parkeringsplatser som mdojliggors inom forsko-
letomten understiger det antal parkeringsplatser som foérordas enligt Goteborgs Stads
parkeringspolicy. En avvagning har gjorts mellan att tillskapa fler parkeringsplatser
och antalet kvadratmeter friyta per elev. | avvagningen har antalet kvadratmeter friyta
per barn prioriterats framfor antalet parkeringsplatser. Utformningen av angoring
samt parkering har tagits fram i samrad med Trafikkontoret.

Tillgdnglighet och service

Omradets tillganglighet till offentlig service 6kar genom att fler forskoleplatser moj-
liggors.

Byggnadernas tillganglighet sékerstélls genom att marken och entréférhallandena
uppfyller géllande tillganglighetskrav. Gangbana upp till forskolan ska anpassas sa att
lutningen medger god tillgédnglighet.

Friytor och ytor for angoring kommer att utformas sa att gallande tillganglighetskrav
klaras.

Vid anl&ggning av miljobyggnader bor lokaliseringen stdmmas av med férvaltningen
Kretslopp och vatten.

Friytor

Genom att byggnaden placeras pa mark som inte &r tillganglig for utevistelse i nulaget
kan en storre utemiljo skapas for barnens behov av utelek. En férskola med sex
avdelningar rymmer drygt 108 barn. Den foreslagna lekytan utomhus omfattar ca
2900 kvm vilket medfor en yta om ca 26 kvm per barn. Sju avdelningar skulle resulte-
ra i 23 kvm friyta per barn.
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Naturmiljo

Delar av vegetationen pa den vastra sidan om den befintliga forskolan kommer att
ianspraktas av den nya forskolan. Inom denna yta finns ett antal uppvuxna trad som
med férdel bevaras bade for att skapa en bra utemiljo for forskolan och for tradens
egenvarde.

Sociala aspekter

Detaljplanen bidrar till att fler barn i naromradet kan fa en forskoleplats nara sitt hem.
Det 6kar mojligheterna for foréldrarna att ta sig till forskolan till fots, med cykel eller
genom att aka kollektivt.

Genom att placera den nya bebyggelsen och dess entré placeras vid Buras kyrkbacke
samlat med Buraskyrkan kan den upplevelseméassiga narvaron komma att 6ka under
arbetstid.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Foreslagen byggnation innebér att dagvattenflodet 6kar pa grund av den okade mang-
den hardgjord yta. Planomradet ligger i en stadsdel med kombinerade ledningar vilket
innebar att dagvattnet leds till Ryaverket. Markanvéandningen ar inte nagon forore-
nande verksamhet och en modellering av fororeningshalter visar att halterna ar sa laga
att ingen specifik rening kréavs utver fordrojning da vattnet leds till Ryaverket.

En helhetslosning foresprakas med dppna dagvattenldsningar som bade uppfyller for-
dréjningskraven (10 mm/m? hardgjord yta) och avleder skyfall. Vid ett skyfall skapas
det samlingar med vatten langs med byggnaderna véaster om planen. Atgarder med
avskaranden diken pa allman plats bor genomforas for att inte paverka omkringlig-
gande fastigheter. Om avské&rande diken anlaggs kommer inte avrinningen till om-
kringliggande fastigheter att forvarras vid ett skyfall. Diken fungerar ocksa som for-
dréjningslosning och kan anvandas pa samtliga fastigheter.

Pa forskolans omrade ar det positivt om dagvattenldsningen kan bidra till den peda-
gogiska verksamheten men det ar ur sakerhetssynpunkt viktigt att undvika lésningar
med staende vattenspegel. Exempel pa anlaggningar lampliga for lokalforvaltningen
ar biofilter (ovan och under mark), diken, grona tak och regntunnor. Plats for dagvat-
tenanlaggningarna behdver finnas inom fastigheten men om dagvattenférdrojningsan-
laggningarna maste placeras pa ett sadant satt att de riskerar att begransa anvandning-
en av lekytan bor de utformas sa att lekutrustning kan placeras ovanpa.

Pa fastigheten med samlingslokal foreslas ett dike norr om byggnaden som en avska-
rare till naturmarken.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen. Befint-
liga anslutningspunkt finns i Kullegatan.
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Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

El och tele

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Ovriga ledningar

Befintliga fjarrvarmeledningar som idag ansluter forskolan samt Buras kyrkbacke kan
komma att behdva flyttas fran sitt befintliga lage. Fragan kommer att studeras vidare
under det fortsatta arbetet med att ta fram detaljplanen.

Avfall

Avfall fran forskolan ska kallsorteras och avfallsutrymmet for detta ska finnas i an-
slutning till vandplatsen som &r dimensionerad for renhallningsfordon. Backning och
backvandning ar inte tillaten vid forskolor.

Geotekniska atgarder

Omgivet av bostadsbebyggelse utgors markomradet av kuperad bergsterrang med
berg i dagen/tunt jordtacke pa berg samt utfyllnader. En exploatering &r fullt mojlig
men kommer att krdva vissa plansprangningsarbeten for planerad forskolebyggnad.

Det bedoms att vissa stabilitetsproblem kan foreligga i befintliga branta fyllnadsslan-
ter (bade utmed befintlig byggnad och befintlig parkeringsyta i nordost) dessa kan
darmed behdva atgardas forslagsvis genom utflackning med ytterligare fyllning.

Viss risk for blockutfall finns inom den syddstra delens bergsbrant samt sydost om
kyrkan. | samband med byggnationen maste eventuella bergsstabilitetsproblem atgar-
das. En erfaren bergtekniker skall besiktiga och foresla eventuella bergsforstarknings-
atgarder for branterna for de blivande permanenta forhallandena. Eventuella bergssta-
bilitetsproblem kan orsakas av blivande sprangningsarbeten och kan darmed inte at-
gardas innan nédvandiga sprangningsarbeten avslutats.

Stabiliteten for befintlig fyllning for plangjorda lekytor maste ses 6ver och atgardas, i
ovrigt foreligger inga stabilitetsproblem.

Planerad byggnad kan efter erforderlig plan- och undersprangning i kombination med
packat bergkrossmaterial grundldggas med armerad betongplatta.

For byggnadslov/startbesked och dven for att verifiera de befintliga markforhallande-
na samt i oster befintlig fyllnings innehall/kvalité kommer det att kravas en mer nog-
grann platsspecifik geoteknisk utredning med tillhérande faltundersékningar som
borrning och provgropsgravning i befintlig utfylinad.

Markmiljo

En historisk inventering har genomforts och det finns inget som tyder pa nagra risker
med avseende pa fororenad mark inom omradet. Det bedoms darfor vara nddvandigt
att utfora nagon miljoteknisk markundersokning i planskedet.
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Arkeologi.

Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i nara anslutning till planomradet.

Buller och luft

Luft och ljudmiljon i omradet ar idag god och inga atgarder erfordras for att
sakerstalla en god ljud eller luftmiljo inom forskolans omrade.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatoren atar sig ut-
Over vad som krévs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Da exploateringen tar parkmark i ansprak samt att ett antal
storre trad forsvinner kan eventuellt behov av nyplantering av trad i naromradet
(stadsdelen) samt kompensation av forlorad parkmark (gronyta) behdvas. Delar av
den planlagda parkmarken &r redan idag iansprakstagen och inhangnad som gard till
den befintliga forskolan och eventuell kompensation av gronytor &r endast aktuell for
de ytor som inte i dagslaget ar inhangnade och iansprakstagna for forskoleandamal.
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Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Detaljplanen medfor att den befintliga angoringsgatan mellan Buraskyrkan och Frid-
kullagatan, Buras Kyrkbacke, dvergar till att utgora allman plats. Gatan kommer del-
vis att byggas om och férses med erforderlig véandzon.

Befintliga gang- och cykelvéagar inom omradet kommer till viss del att behéva byggas
om for att anpassas till den nya forskoletomten. Eventuellt kan befintlig angéringsvag
fran Kullegatan till den befintliga forskolebyggnaden behéva justeras da den inte
langre ska anvéndas for biltrafik.

Anlaggningar inom kvartersmark
Lokalforvaltningen ansvarar for utbyggnaden av anlaggningar inom kvartersmark,
samt for rivning av befintlig forskolebyggnad och tillhérande anldggningar.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kompensationséatgarder kommer eventuellt att genomféras utanfor planomréadet. At-
garderna finansieras genom investeringsmedel inom ramen for exploateringsekono-
min.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom Trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
lokalgata.

Kommunen, genom Fastighetsnamnden, far ett ansvar for drift och forvaltning av x-
omrade inom kvartersmark. Genom villkor i arrendeavtal med Goteborgs kyrkliga
samfallighet kommer ansvaret for drift och forvaltning att 6verforas till arrendatorn.

Kommunen, genom Park- och naturndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av i
detaljplanen ingaende parkomraden.

Kommunen, genom Lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av kvarters-
mark for skolandamal.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allman plats. Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser.
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

For att astadkomma en lamplig fastighetsindelning kan mark komma att regleras mel-
lan fastigheter i detaljplanen. Befintlig gemensamhetsanlaggning behdver omprovas.

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (25)



Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomférd och
befintlig gemensamhetsanlédggning vara omprovad.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanlaggning, Krokslatt ga:8, vilken omfattar in- och utfart till
Buras Kyrkbacke kommer att behdva upphavas med anledning av detaljplanen. Detta
sker genom omprovning av gemensamhetsanldggningen. Deldgande fastigheter ar
Krokslatt 147:1, vilken &gs av kommunen, och Krokslatt 147:2.

Servitut

Servitut ska bildas for att sakerstélla allmanhetens tilltrade till gdngvagen langs Buras
Kyrkbacke.

Ledningsratt
Det finns inga befintliga ledningsratter inom planomradet.

De delar av befintliga allmanna ledningsomraden som eventuellt hamnar pa kvarters-
mark till foljd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsratt, till forman
for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploat6ren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningséagare. Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kom-
munen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive led-
ningségare ansoker om ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom dess fastighetsndmnd, ansdker om och bekostar nédvéndiga fas-
tighetsbildningsatgarder.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Krokslatt 147:2 Ca 206 kvm For allménplats,
GATA

Krokslatt 147:1 Ca 640 kvm For allménplats,
GATA

Krokslatt 708:511 Ca 1836 kvm For kvartersmark,
SKOLA

Krokslatt 708:511 Ca 846 kvm For allménplats,
GATA

Krokslatt 708:511 Ca 338 kvm For allménplats, PARK

Krokslatt 180:1 Ca 338 kvm For allméanplats, PARK

Krokslatt 180:1 Ca 1836 kvm For kvartersmark,
SKOLA
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunen har upplatit mark med arrende till Goteborgs kyrkliga samfallighet omfat-
tande Buraskyrkan samt befintlig angoringsvag, Buras Kyrkbacke. Arrendeavtalet
kommer att paverkas av detaljplanen och det kommer att bli nédvandigt att justera
avtalet enligt de nya forutséattningarna i detaljplanen.

Mellan Fastighetsnamnden och Lokalndmnden finns ett befintligt avtal, i form av en
kommunintern upplatelse, avseende den befintliga forskolan. En ny kommunintern
upplatelse ska upprattas mellan Fastighetsnamnden och Lokalndmnden som reglerar
forutsattningarna for den nya forskolan.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare

Auvtal angaende upphdérande av gemensamhetsanlaggningen Krokslatt ga:8 samt 6ver-
latelse av mark for allméan plats kan komma tecknas mellan kommunen och agaren till
fastigheten Krokslatt 147:2, alternativt kommer atgarderna att hanteras inom ramen
for kommande lantmateriforrattning.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad: 4 kvartalet 2016
Granskning: 3 kvartalet 2017
Antagande: 1 kvartalet 2018

Om planen inte 6verklagas faststéll den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Tillgangen till allméanna gronytor och tillgangen pa forskoleplatser inom staden.

Nollalternativet

Om inte detaljplanen genomfors kravs det att den befintliga forskolan vid Kullegatan
antingen rustas upp i form av renovering eller att befintlig byggnad ersatts inom den
befintliga byggratten. Majlighet att utoka antalet forskoleplatser i omradet skulle for-
svaras.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

En storre forskola medverkar till att fler barn och vuxna med olika social tillhrighet
rér sig i naromradet.

Sammantaget medfor férandringarna med att fler ménniskor kommer att ha anledning
till att rora sig i omradet.

Samspel

| forslaget till detaljplanen utokas bade forskolan och dess utemiljo for att mojliggora
en bra utemiljo for en stor méangd barn i den centrala staden. Da forskolans uteyta
fortfarande endast kan erbjuda mellan ca 26 - 23 kvadratmeter per barn jamfért mot
de dnskade 35 kvm kommer stor kraft att behova laggas pa gestaltningen av utemiljon
for att fa till en stimulerande miljo for sma barn.

| planomradets narhet finns lekplatser och umgangesytor for barn och vuxna. Det ar
av vikt att dessa far bibehallas och att ytor for barn inte iordningsstalls pa bekostnad
av ungdomars och vuxnas umgéngesytor.

Vardagsliv

Kring omradet gar gangstrak som forbinder malpunkter pa ett smidigt satt. For att inte
skapa barriarer i omradet ar det viktigt att dessa sma stigar och storre gangstrak far
behallas. Aven kring forskolan &r det viktigt att gdngbanorna &r sikra och halls sepa-
rerade fran biltrafiken.

Forskolans placering &r strategisk i staden. Det finns goda kommunikationer och stor
mojlighet for anstéllda och barnens foraldrar att ta sig till platsen med cykel eller
kollektivt. Forskolan ligger i ett gront omrade dar den uppvuxna grénskan pa ett
enkelt sétt kan integreras i skolmiljoén och bidra till en positiv larande miljo.

Identitet

Platsen ar idag redan ianspraktagen av en forskola. Det medfor att forslaget inte
paverkar platsens identitet i form av verksamheten. | och med etableringen av ny; till
platsen vélanpassad férskola kommer dock forskolan att ta mer plats i parkrummet.
Det kan bli en forskola som bade de boende i naromradet, de anstéllda och brukarna
kanner sig stolt 6ver och som anses vara ett tillskott till miljon.
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Krokslatt &r ett gront omrade, vilket uppskattas av de som bor och rér sig inom stads-
delen. Den grona kéanslan i forskolans narmiljo ska bevaras for att ge skolan mojlighet
att smélta in i miljon.

Halsa och sakerhet

Forskolan kommer att alstra mer trafik till omradet eftersom den utdkas med ca tre
avdelningar. Det ar darfor viktigt att trafikytorna placeras sa att de inte stor
verksamheten eller den omkringliggande bebyggelsen. Gang- och cykelstrak ska dar
sa ar mojligt utformas trafikseparerade for att ge majlighet till trygga strak.

Parken ar daligt upplyst och det kan finnas behov av satsningar pa belysning i sam-
band med att forskolan byggs. Det skulle skapa en storre trygghet till bade de boende
i naromradet och for forskolans personal och brukare att ta sig till och fran forskolan
till fots eller med cykel.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvéagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i Ovrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutséattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r
avstamd med lansstyrelsen 23 september 2016. Foljderna av planens genomférande
ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av
planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborg Stads Kommunfullméktige har antagit tolv lokala miljokvalitetsmal som
innehaller ett antal delmal. Dessa mal har sin utgangspunkt i de nationella miljokvali-
tetsmalen. De flesta av de lokala miljokvalitetsmalen galler till &r 2020 och vissa till

ar 2050. Manga av dessa mal ar svara att na och det kravs kraftfulla atgarder for att na
dem.

De lokala miljokvalitetsmalen géaller for hela Goteborgssamhéllet och beskriver vilket
tillstand vi vill uppna. Géteborgssamhéllet bestar av manga olika aktorer, bade privata
och offentliga. Goteborgs Stad ar en av dessa aktorer.

Nedan redovisas de for detaljplanen aktuella miljomalen och huruvida planen har positiv,
negativ eller neutral paverkan pa dessa.

Begransad klimatpaverkan

Planen mojliggor for fler forskoleplatser i nérhet till bostéder vilket ger fler mojlighet
till forskoleplats i narheten av sitt boende, vilket kan leda till minskade transporter
och darigenom minskade utslapp av koldioxid. Lokalt kan dock trafiken komma att
oka nagot.

Frisk luft

Okad mojlighet till att g, cykla eller kollektivt ta sig till férskolan bidrar till minska-
de utslapp av partiklar, kvavedioxid eller flyktiga kolvéaten.

Gift fri miljé

Planen stammer Gverens med stadens delmal om giftfri miljo, och byggnationen for-
utsatts bli giftfri.

God bebyggd miljo

Faoreslagen placering av den nya forskolebyggnaden innebdr att den tillsammans med
Buras kyrka bidrar till en tydligare bebyggelsestruktur i omradet. Detaljplanen skapar
ocksa mojlighet till att uppfora en effektivare och funktionellare byggnad jamfort med
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den befintliga. Omradet har laga bullervarden vilket skapar goda forutsattningar for
bra friytor.

Naturmiljo

Hansyn ska tas till den vegetation som med ett genomférande av detaljplanen hamnar
inom kvartersmark for skolandamal. Vegetationen kan komma att positivt bidra till
forskolans utemiljo.

Kulturmiljo

Det finns inga kulturella varden utpekade inom eller angransande till detaljplanen.

Paverkan pa luft

Planforslaget innebér en mindre 6kning av motorfordonstrafik och darmed en lokal pa-
verkan pa luftkvalitén i omradet. Med férskolans lokalisering inom bostadsomradet och
nara kollektivtrafik ar malet att fler ska kunna ga, cykla och aka kollektivt. | ett stérre
sammanhang och pa sikt blir effekten att en negativ paverkan pa luftkvalitén darmed ska
minska.

Paverkan pa vatten

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen inte kommer
paverka statusen for Gota Alv negativt. Denna bedémning grundar sig i att nybyggna-
tionen inte ar omfattar nagon fororenande verksamhet samt att dagvattnet forst for-
drojs lokalt och darefter renas i Ryaverket innan det slapps ut i Gota Alv.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for ombyggnation av Buras Kyrkbacke, atgarder i an-
slutning till Fridkullagatan samt justering av gang- och cykelvagar inom planomradet.
Som en foljd av ombyggnationen av Buras Kyrkbacke planeras befintlig vandzon tas
bort och Fastighetsnamnden far darmed utgifter aven for anpassning av omradet intill
den ombyggda gatan. Eventuellt tillkommer utgift for flytt av fjarrvdrmeledning. Fas-
tighetsnamnden far utgifter for fastighetsbildning och inlésen av allman plats samt
eventuella kompensationsatgarder.

Kretslopp och vattenndmnden far inga inkomster eller utgifter med anledning av de-
taljplanen under forutsattning att befintlig anslutningspunkt for fastigheten Kroksléatt
180:1 kan nyttjas.

Lokalnamnden far utgifter for rivning av befintlig forskola med tillhérande anlagg-
ningar och byggnation av ny forskolebyggnad inklusive anordnande av forskolegard.
Befintlig anslutningspunkt for vatten och avlopp finns i Kullegatan. Eventuell flytt av
dessa ledningar, for att anpassas till den nya byggnationen, bekostas av Lokalndmn-
den.

Goteborg Energi kan eventuellt fa utgift for delfinansiering av flytt av fjarrvarmeled-
ning.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far dven fortsatt intakter i form av arlig ersattning fér kommunin-
tern upplatelse och arrende. Trafiknamnden far kostnader for driften av ny lokalgata
inklusive vandzon i form av ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhall av
anlaggningen

Park- och Naturndmnden kan fa 6kade kostnader till f6ljd av de kompensationsatgar-
der som eventuellt kommer att bli aktuella samt for driften av ombyggda gangvagar i
form av ranta och avskrivningar och for skotsel och underhall av desamma.

Kretslopp och vattennamnden far inga intakter eller kostnader med anledning av de-
taljplanen.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt dkade driftskostnader for forskolan. Lokalndmnden far intakter fran ut-
hyrning av anldaggningen till Stadsdelsndmnden.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For att genomfora planen behover kommunen 16sa in mark fran fastigheten Krokslatt
147:2, genom fastighetsreglering och upphavande av gemensamhetsanlaggningen
Krokslatt ga:8. Lantmaéteriforrattning bekostas av kommunen. Eventuell erséttning
avtalas mellan parterna genom avtal alternativt avgors vid lantméteriforréttning.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen ar i 6verensstammelse med 6versiktsplanen.
For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Fredrik Bergqvist
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Emma Holm
Distriktschef Exploateringsingenjor
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