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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanen syftar till att mojliggtra bebyggelse med bostader, centrumverksamhet
och forskola.

Mal i Géteborgs stads budget for 2013 ar bland annat att 6ka integrationen, att det
hallbara resandet ska 6ka och att géteborgarnas bostadsbehov ska métas. Barn lyfts
sarskilt fram pa sa satt att barn ska fa en battre fysisk miljo, fa 6kade mojligheter till
en rik och meningsfull fritid samt ges 6kade mojligheter att paverka fragor som ror
dem. Aven éldres inflytande over sin vardag ska 6ka. Denna detaljplan ska bidra till
att uppfylla dessa mal.

Pa platsen har tidigare Munkebécks gymnasieskola funnits. Byggnaden ar numera
riven. Inom planomradet finns dven en park med lekplats, parkeringsplatser samt en
atervinningsplats. Marken &r relativt plan, men sluttar at nordést. Den angransande
Munkebacksgatan genererar trafikbuller och upplevs som en storre trafikled &n vad
som ar nodvandigt sett till antalet trafikrorelser.

Naromradet domineras av mindre bostadslagenheter i flerfamiljshus. Séder om plan-
omradet ligger Munkebackstorget, vars butiker &r i behov av storre kundunderlag och
starkta gangstrak till torget, som ar kringbyggt. Kopplingen mellan planomradet och

torget bestar av tva smala trappor. Siktlinjerna mellan planomradet och torget ar

4',\.

Omradet sett soderifran. Skolbyggnaden &r nu riven

Goteborgs Stad. Planhandling



Planens inneb6rd och genomférande

Byggnaderna grupperas kring tre stycken gardar. Mot Munkebacksgatan féreslas en
langre, sammanhallen byggnad. Denna fungerar som ett skydd mot trafikbullret fran
Munkebécksgatan. | sodra delen av planomradet féreslas en forskola. Byggnaderna
foreslas i forsta hand innehalla bostader och kan inrymma cirka 300 lagenheter.
Bottenvaningarna utmed Munkebécksgatan ska enbart innehalla centrumverksamhet.
Byggnaderna foreslas vara 18-25 meter hdga, vilket innebér att den hogsta byggnaden
kan inrymma sju vaningar inklusive vindsvaning.

For att byggnaden langs Munkebdacksgatan, trots sin langd om 200 meter, ska bli vari-
ationsrik och majlig att passera igenom bryts den upp pa ett antal olika satt. Dels ge-
nom att tre gangstrak i 6st-vastlig riktning, gar genom var sin portik genom byggnad-
en, dels genom att hela bottenvaningen endast bestar av centrumverksamhet. Dess-
utom kommer byggnadshdjden att variera och byggnadens lage utmed Munkebécks-
gatan forskjuts minst en gang.

| sodra delen av omradet, mot Munkebackstorget, foreslas en byggratt for en forskola
med tva vaningar. Eftersom forskolans egna tomt &r for liten for det antal barn som
forvantas ga i forskolan, kommer mark inom angransande park att nyttjas aven av
forskolan.

Munkebéackstorget starks dels genom tillskottet av bostader, dels genom att gangnatet
riktas mot torget. De parkeringsplatser som idag ligger i markplan ersétts av parke-
ringsplatser i underjordiskt garage, placerat under férskolans tomt och parken. Ned-
farten till garaget sker via Bromeliusgatan. Parkeringarna har darmed god tillganglig-
het till torget.

En ny utformning av Munkebé&cksgatan mojliggérs. Munkebdacks sidogata tas bort och
marken hojs till samma niva som dvriga Munkebacksgatan. Gatan kan darmed in-
rymma saval trottoar och cykelbana som en tradrad och kantstensparkering.

Overvaganden och konsekvenser

Bostéderna ligger i ett bullerutsatt ldge, men bidrar totalt sett med hdga sociala kvali-
teter, med manga bostader i kollektivtrafiknara lage, ett bredare utbud av bostader i
stadsdelen samt en forstarkning av underlag till handel och service pa Munke-
backstorget. Munkebacksgatan mojliggor en annan utformning som ar béttre for fot-
gangare och cyklister och med butiker i bottenvaningen langs gatan. Planen medfor
endast mindre miljokonsekvenser.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Planomradet ligger i det som i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun benamns som
“mellanstaden”. For omradet, som ligger inom pagdende anvindning bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor anger anges bostader, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostader och icke storande verksamheter
ar onskvard.”

Planférslaget foljer rekommendationerna i 6versiktsplanen.

Goteborgs Stad. Planhandling



Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggtra bebyggelse med bostader, centrumverk-
samhet och férskola. Munkebéacksgatan ska vara anvandarvénlig for fotgangare och
cyklister. Soder om planomradet ligger Munkebackstorget till vilket gangstrak ska
starkas for att oka genomstromningen pa torget.

Mal i Géteborgs stads budget for 2013 ar bland annat att 6ka integrationen, att det
hallbara resandet ska 6ka och att goteborgarnas bostadsbehov ska motas. Barn lyfts
sarskilt fram pa sa satt att barn ska fa en battre fysisk miljo, fa 6kade mojligheter till
en rik och meningsfull fritid samt ges 6kade mojligheter att paverka fragor som ror
dem. Aven éldres inflytande over sin vardag ska 6ka. Denna detaljplan ska bidra till
att uppfylla dessa mal.

Bakgrund

Innan arbetet med detaljplanen bdrjade holls i Fastighetskontorets regi en markanvis-
ningstavling for den nu foreslagna bebyggelsen. I tavlingen var inriktningen att det
skulle planeras for ett nytt bebyggelseomrade med sarskilt fokus att ta tillvara de
sociala vardena i stadsbyggandet. De nya kvarteren ska bli stadens basta exempel pa
blandstadsbyggande, dar hallbarheten enligt de sociala, ekologiska och ekonomiska
dimensionerna vavts ihop till en fungerande helhet.

Vidare angavs det i tavlingen att kvarteret ska planeras utifran ett mangfaldsper-
spektiv och innehalla motesplatser for alla generationer. Omradet ska kannetecknas
av en god fysisk tillganglighet. Det nya kvarteret ska kopplas till grannomréadena pa
ett sjalvklart satt, vilket gor det latt att orientera sig och hitta nya promenad- och
cykelvégar. Allmanheten ska ha mdéjlighet att réra sig genom de nya kvarteren.
Kopplingen mellan Munkebé&ckstorget och bostadskvarteren ska upplevas tydlig och
trygg. Tavlingsprogrammet angav dven att byggnaderna ska kunna inrymma lokaler
for exempelvis butiker och annan verksamhet.

De intentioner som fanns i markanvisningstavlingen genomsyrar nu dven arbetet med
detaljplanen som ger byggratter till det férslag som vann och som darmed nu avses att
uppforas, efter smérre justeringar.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget vid Munkebackstorget, cirka fyra kilometer nordost om Gote-
borgs centrum.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Karta over del av Goteborg, med centrum i sydvést (nere till vanster) och planomra-
det i 6ster (hoger pa bilden).

Planomradet omfattar cirka 3 hektar och ags av Goteborgs stad.

N - ol

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har genom arrendeavtal upplatit omrade for parkering till intilliggande
bostadsrattsforening, SKF:s anstélldas brf nr3 samt omréade for transformatorstation
(Goteborg energi). Inom fastigheten Kalltorp 99:2 finns upplatelse for atervinnings-
plats. Det ar dock upplatet av fastighetsagaren, Goteborgs stads Parkerings AB.

Till f6ljd av detaljplanen blir det nddvandigt att sdga upp arrendeavtalet for parke-
ringsplatser. Transformatorstationen kan dock behallas i befintligt lage (se aven El
och tele, nedan).

Goteborgs Stad. Planhandling



Planférhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger pagaende anvindning “bebyggelseom-
rade med gron- och rekreationsytor. Bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre
gronytor mm. Blandning av bostéder och icke stérande verksamheter ar 6nskvérd.”

For omradet galler huvudsakligen detaljplan EIl 2944, som faststalldes 1960-03-17.
Planens genomforandetid har gatt ut. Inom planomradet géller dven fyra andra detalj-
planer, vilka tacker mindre ytor av planomradet. Det ar detaljplan Fac 2535, som fast-
stélldes 1944-12-22, plan Fllac 3147 som faststélldes 1966-08-23, detaljplan Fllac
3385 som faststélldes 1974-10-29 samt detaljplan Fllac 3701 som vann laga kraft
1989-10-13. Aven dessa planers genomférandetid har gétt ut.

Detaljplanen berdr ingen fastighetsplan eller tomtindelning.

Mark, vegetation och fauna

Pa platsen har tidigare Munkebécks gymnasieskola funnits. Byggnaden ar numera
riven. Inom planomradet finns dven en park med lekplats, parkeringsplatser samt en
atervinningsplats. Storsta delen av planomradet utgérs av asfal.

Omradet ar plant och marknivan sluttar svagt fran +29 i den sodra delen till +27 i
norr. | den vastra delen av omradet ligger marknivan ca 1 m hogre an den dstra. Mun-
kebacks sidogata ligger i den vastra kanten av omradet och ligger ca 0,5 — 1,4 m lagre
an Munkebécksgatan.

Geoteknik

Marken inom omradet bestar av fyllnadsmaterial ovan lera pa friktionsjord. Uppmatt
djup till fast botten varierar inom omradet mellan ca 10 — 20 m. | samband med tidi-
gare exploatering av omradet har marken fyllts ut. De dversta ca 1-2 m av marken
bestar av fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterialet bestar av en blandning av grus, sand,
sten, lera och tegelrester. Maktigheten pa fyllnadslagret ar som storst i den sydostra
delen av omradet dar ravinen for Munkebéacken tidigare lag. Leran har 6verst utbildats
till torrskorpa ner till 2 —4 m djup under markytan dar det storre djupet géller i nar-
heten av gamla Munkebécken.

Fororenad mark

Nar det galler férorenad mark har Naturvardsverket tagit fram riktvarden for olika
markanvandningsalternativ. | aktuellt planomrade planeras fér skolor och bostéder,
vilket klassas som kénslig markanvéndning. Analysresultaten visar att halten arsenik,
kvicksilver och bly vid en provpunkt dverskrider riktvarden for kanslig markanvand-
ning (KM). Arsenikhalten i denna punkt dr &ven hogre an riktvardet for mindre
ké&nslig markanvéndning (MKM). | en provpunkt éverskrids halten PAH (polyaroma-
tiska kolvéten) riktvardet for KM. Efter genomford rivning av skolbyggnaden har
halter av PCB patraffats vilket har anmalts till Miljoforvaltningen, se dven Markmiljo
nedan.

Radon

Resultaten fran radonmatningarna visar pa normal- till hogradonmark inom delar av
det aktuella omradet.

Goteborgs Stad. Planhandling



Stabilitet
Omradet ar idag plant och nagra stabilitetsproblem foreligger inte inom omradet.

Sattningar

Leran kan betraktas som normal eller svagt éverkonsoliderad. Detta innebér att satt-
ningar kan komma att uppsta vid tillskottslaster i form av laster fran byggnader eller
vid uppfyllnader. Tillskottslast bor ej 6verskrida 10 kPa med hansyn till krypsétt-
ningar.

RN

Trad och lekplats i parken.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Tidigare gick ravinen for Munkebacken inom den syddstra delen av omradet. Backen
ar numera kulverterad och ravinen igenfylld. Naromradet, som planerades pa 1940-
talet, domineras av mindre bostadsldgenheter i flerfamiljshus. Bebyggelsen ér till
storsta del lamellhus av karaktiren “hus i park”. S6der om planomradet ligger
Munkebéckstorget som ar kringbyggt av byggnader. Kopplingen mellan planomradet
och torget bestar av tva smalare trappor. Siktlinjerna mellan planomradet och torget ar
daliga.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Foto dver planomradet och dess omgivning innan Munkebacksskolan revs.

Trafik och parkering

Omradet nas idag med bil frAn Munkebécks sidogata, Bromeliusgatan, Ahrenbergs-
gatan och Ernst Torulfsgatan. Munkebécksgatan ingar i kommunens cykelnéat och &r
en av fa lankar som forbinder Gamlestaden/Kviberg med Olskroken/Kalltorp, 6ver
barridrerna jarnvagen och E20.

P& Munkebéacksgatan ar trafikmangderna 15 100 per amvd (arsmedelsvardagsdygn),
vilket forvantas oka till cirka 19 200 per amvd beroende pa atgarder som planeras
utanfor planomradet och oberoende av foreliggande detaljplaneforslag (Partihalls-
lanken, Marieholmstunneln, trangselskatt, handelsetablering pa Torpavallen samt
planerad bostadsbebyggelse i Renstrémska parken).

Inom planomradet finns parkeringsplatser som dels forsérjer torgets besokare och dels
via avtal fungerar som boendeparkering for fastigheter vid torget.
Tillganglighet och service

Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar Attehogsgatan, ungefar 100 m fran planomrédet
och Munkebackstorget, ungefar 200 meter fran planomradet. Savenas pendeltag-
station, som ska fa utokad kollektivtrafik, ligger cirka 500 meter fran planomradet.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Trappa fran Munkebackstorget mot parken i planomradet. Bostaderna i bakgrunden
ar de som angransar planomradet i Gster.

Lekplats finns inom planomradet. Park- och naturforvaltningen, som skéter lekplat-
sen, avser att bevara och utveckla denna.

Soder om planomradet ligger Munkebackstorget som ar kringbyggt sa att torget sluter
sig inat. En ganska smal och brant trappa tar upp hojdskillnaden mellan torget och
planomradet, vilket innebar att tillgangligheten direkt fran planomradet ar dalig. Pa
torget finns i dagslaget mataffar, apotek, vardcentral med mera.

Bibliotek finns i kulturhuset Kaken, 700 meter fran planomradet. Stormarknad och
mer storskalig handel finns utmed E20, ndgra hundra meter fran planomradet.

Skolor i naromradet ar Torpaskolan (F-9), Kalltorpsskolan (3-9) och Bagaregards-
skolan (F-4), alla 700-900 meter fran planomradet. Aven férskolor i ndromradet
ligger pa mer an 700 meters avstand.

Goteborgs Stad. Planhandling
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Skola F-9
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Karta 6ver planomradet (rétt omrade) och service i dess omgivning

Volymhandel

Teknik

Teknisk forsorjning i form av VA, fjarrvarme, el och tele finns utbyggt i angransande
gator. Marken i omradet ar till stor del hardgjord och dagvatten samlas i forsta hand
upp i rannstensbrunnar och avleds via kombinerat ledningssystem.

Savean, som ligger cirka 900 meter norr om planomradet, utgor ett betydelsefullt
natur- och friluftsomrade av riksintresse for naturvarden. Vattendraget ar enligt miljo-
balken definierat som laxfiskevatten och utgor till stor del ett Natura 2000-omrade.
Saledes ar det viktigt att i sa stor utstrackning som majligt reducera utslapp av forore-
ningar till Savean.

Mojligheterna till infiltration av dagvatten begransas av den stora andelen hardgjorda
ytor, samt av téta jordlager.

Genom omradet har tidigare en back, Munkebécken, runnit. Munkebécken, som dven
har benamnts Harlandabacken, ar emellertid igenfylld vid utredningsomradet och har
letts om.

Goteborgs Stad. Planhandling



Storningar

Luftkvaliteten utmed Munkebé&cksgatan 6verskrider inte de rekommenderade gréans-
vardena, men vissa dagar kan vardena vara hoga. Den stora mangden trafik pa
Munkebdacksgatan genererar &ven trafikbuller.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Kvartersmarken &r markanvisad av fastighetsndmnden till Tornet bostadsproduktion
och Riksbyggen ekonomisk forening, som darmed ar exploatorer och de som far moj-
lighet att bebygga marken. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att teck-
nas med exploatdrerna. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Detaljplanen medger uppforande av byggnader i tre kvarter, en langre byggnad utmed
Munkebacksgatan samt en friliggande forskola i tva vaningar. Byggnaderna foreslas
inrymma bostader och centrumverksamheter och kan inrymma cirka 300 lagenheter.

"'?-a,“.{' il H 7 %

Utsnitt ur illustrationskarta med Munkebackstorget langst i soder (nederst pa bilden).

Langs Munkebéacksgatan ska det vara trevligt och attraktivt for fotgdngare och cy-
klister att rora sig. FOr att uppna det ska bottenvaningarna utmed Munkebacksgatan
10
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endast innehalla centrumverksamheter. For att byggnaden langs Munkebacksgatan
trots sin langd om 200 meter ska bli variationsrik och méjlig att ga igenom bryts den
upp pa ett antal olika satt. Dels genom att tre gangstrak i ost-vastlig riktning, gar ge-
nom var sin portik (6ppning) genom byggnaden, dels genom att hela bottenvaningen
endast bestar av centrumverksamhet. Dessutom kommer byggnadshéjden att variera
mellan fyra och sju vaningar och byggnadens lage utmed Munkebéacksgatan forskjuts
minst en gang. Bebyggelsen medverkar darmed till att Munkebacksgatan upplevs mer
som en stadsgata och mindre som en trafikled.

De tre bostadskvarteren far innehalla centrumverksamheter i bottenvaningen. | sodra
delen av omradet, mot Munkebacks torg, foreslas en byggratt for en forskola om tva
vaningar, vilken kan inrymma sex avdelningar. Planbestammelsen mojliggor dven
annan skolform och centrumverksamhet. Befintlig transformatorstation ligger tre
meter fran forskolans byggratt. Det finns inga normer pa avstand mellan transforma-
torstation och byggnad for stadigvarande vistelse. Enligt forsiktighetsprincipen bor
vistelseytor ha ett magnetfalt pa under cirka 0,2-0,4 mikrotesla, vilket sakras med
avstand om fem till atta meter fran transormatorstation. For att sakerstalla magnetfalt
under 0,2-0,4 mikrotesla foreslas en planbestimmelse innebarandes att utrymmen dar
manniskor vistas stadigvarande inte far inrymmas inom atta meter fran det omrade
inom vilket det kan finnas en transformatorstation. Inom bostadskvarterens gardar far
mindre komplementbyggnader uppféras. Dessa ar tankta att kunna innehalla cykel-
skjul.

Munkebéckstorget starks dels genom tillskottet av bostader och dels genom att gang-
natet riktas mot torget.

Trafik

Lokalt kan trafiken 6ka beroende pa tillskottet av bade bostader, handel och forskola.
Genom att bebyggelsen ligger inom tatbebyggt omrade med god tillgang till kollek-
tivtrafik mojliggors ett mer hallbart resande, vilket gynnar trafiken i en storre skala,
jamfért med om motsvarande bebyggelse hade lokaliserats till mer perifera lagen.

For att battre ta hand om den trafik som gar mellan Munkebacksgatan och Bromelius-
gatan planeras det for trafikljus och dvergangsstalle i denna korsning. Dessa atgérder
ryms inom gallande detaljplan och ligger darfor utanfor omradet for foreliggande
plan. Planerad atgard illustreras i den illustrationskarta som hor till féreliggande
detaljplaneforslag.

Gator, GC-vagar

Munkebacksgatan ingar i kommunens cykelnat och ar en av fa lankar som forbinder
Gamlestaden/Kviberg med Olskroken/Kalltorp, 6ver barriarerna jarnvagen och E20.
Trottoarer. Cykelbanor.

Munkebacksgatan planeras att utformas pa ett nytt satt i syfte att oka attraktiviteten
for fotgangare och cyklister. Planerade atgarder pa Munkebacksgatan innebar att
Munkebécks sidogata tas bort och marken hgjs till samma niva som Munkebéacks-
gatan. Narmast bebyggelsen &r det ténkt att vara en trottoar och en dubbelriktad
cykelvag. Utanfor dessa planeras en tradrad och en rad med parkeringar som gar langs
med Munkebidcksgatan. Dessa atgérder ryms inom anvdndningsomradet "Huvudgata”
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pa plankartan. Den nya utformningen av Munkebécksgatan redovisas pa illustrations-
kartan som hor till foreliggande detaljplan. For att undvika trakiga och otrygga ut-
farter till parkering far hogst en utfart anordnas langs Munkebécksgatan.

Munkebacksgatan idag, med den nu rivna gymnasiebyggnaden till hoger (6verst) och
I detaljplanen féreslagen bebyggelse langs Munkebacksgatan (nederst).

Fran Munkebécksgatan angors tre gangstrak till planomradet och vidare Gsterut.
Dessa gar genom portiker i den byggnadsvolym som ligger langs Munkebécksgatan.

Portikerna ar dppningar dar byggnaden ligger 6ver gangbanan, med en fri hojd om
12

Goteborgs Stad. Planhandling



minst 3,5 meter. Allmanhetens tilltrade till de tre tvérstraken sakras genom att de lig-
ger pa allman platsmark.

Inom planomradet planeras for tva gardsgator for angoring till portar och garage.
Gardsgator innebar att all trafik sker pa fotgangarnas villkor. Gardsgatorna fortsatter
sedan som gagator genom kvarteret och méjliggdr en koppling for fotgangare och
cyklister mellan Munkebé&cksgatan och Ernst Torulfsgatan.

Parkering

Enligt Goteborgs stads parkeringstal &r parkeringsbehovet for bostdderna 208 bilpar-
keringar och 890 cykelparkeringar. Boendeparkering sker i garage under mark.
Besoksparkering sker pa kantstensparkering langs angransande gator samt i nytt
garage, se nedan. Cykelparkering for boende bor inrattas i forrad, alltsa lasbart och
under tak. Cykelparkering for besokare bor inrdttas i anslutning till entrén. Foreslagen
detaljplan medger &ven ett antal komplementbyggnader pa gardarna, i vilka det &r
tankt att kunna inréttas cykelskjul.

Langs Munkebécksgatan planeras for besoksparkeringar for bil pa allman platsmark.
Dessa uppfyller behovet av besoksparkeringar till verksamheter och till viss del &ven
till forskolan.

De parkeringar som idag fungerar som besoksparkering till torget och som boende-
parkering for narliggande bostader, ersatts med ett parkeringsgarage under forskolans
tomt och parkmarken. Garaget kan inrymma cirka 100 bilplatser. Infart sker via Bro-
meliusgatan. Infarten kan forlaggas till parkmarken mellan transformatorstationen och
befintliga bostadsbyggnader. Denna infart ska i sa fall integreras med kullen i parken,
sa att den i praktiken blir en del av kullen. For att mojliggora en gron och inspirerande
forskolegard trots att den ligger ovanpa ett garage infors en planbestammelse att gard
ska anordnas som gron miljé och ska kunna planteras med trad. Det finns dven moj-
lighet att i stéllet forlagga infarten i samband med forskolans tomt. Inom forskolans
tomt ar det mojligt att ha en uppgang fran garaget mot torgytan. Detta ryms som en
komplementbyggnad. Om en sadan uppgang till parkeringen forlaggs nara det sodra
bostadskvarteret, kan dessa parkeringar ses som tillganglighetsanpassade besoks-
parkeringar for de bostaderna.

Tillgdnglighet och service

Bottenvaningarna utmed Munkebécksgatan kommer att innehalla endast centrum-
verksamheter, vilket kan innebara butiker, kaféer, kontor, féreningslokaler med mera.
Detaljplanen ger dven majlighet att inrymma centrumverksamheter i bottenvaning-
arna inne i de tre kvarteren.

Befintliga forskolor ligger mer &n 700 meter fran planomradet. Den i detaljplanen
foreslagna forskolan innebar en forbattrad tillganglighet till forskola. Férskolan ligger
dessutom nara bade butikerna och kollektivtrafiken vid Munkebéckstorget, med moj-
liga samordningsvinster for besokare samt 0kat underlag till butiker.

Byggnadernas tillganglighet sakerstélls genom att trapphusen dr genomgaende i
bottenvaningen, sa att entrédorrar finns i plan fran gardarna saval som fran gata.
Langs Munkebéacksgatan géller detta minst 50 % av trapphusen, for att mojliggora
enstaka storre lokaler i bottenvaningen.
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Lutningen inom planomradet gor det svart att sakerstalla fullgod tillganglighet inom
hela planomradet. Majligheter till avsteg fran krav pa tillganglighet far géras inom
ytor med anvandning Gardsgata. Har medges ramper med brantare lutning &n 1:20.

Hojdskillnaderna mellan planomradet och Munkebéckstorget gor det svart att anordna
en tillganglighetsanpassad forbindelse. Mojligheter finns i gallande plan utanfér plan-
omradet att bredda trappan for att starka kopplingen mellan torget och planomradet.

Friytor

Friytor for allmanheten ar i forsta hand parken i 6stra delen av planomradet. Park- och
naturférvaltningen planerar en upprustning av befintlig lekplats i parken, vilket ryms
inom anvandningen Park. Ytan for parkmarken minskar, eftersom en del av marken
tas i ansprak av forskolans tomt. Detta innebér att befintlig gangvag behdver flyttas
osterut. For att forskolans tomt och staket ska gora sa lite upplevt intrang som majligt,
boljar tomtgransen langs det mojliga laget for ny gangvag.

Forskolan beddms kunna inrymma sex avdelningar. Forskolans egna tomt ar for liten
for det antal barn som forvantas ga i forskolan. Darfor kommer parken att samnyttjas
aven av forskolan. Forskolans tomt ligger i direkt anslutning till parken, vilket under-
lattar for forskoleverksamheten att nyttja parkens yta for lek.

Andra friytor inom omradet ar torgytan som knyter ihop Munkebackstorget med for-
skolan och den nya bebyggelsen, de gardsgator som gar i 6st-vastlig riktning samt den
halvprivata kvartersmark som ligger mellan byggnadslangan och de tre kvarteren.
Alla dessa ytor kan komma att fungera bade som gaturum for gang och cykel, infart
for bilar och som ytor for vistelse, lek, vila och umgénge. Denna blandning bidrar till
fler méten mellan bade boende och besokare.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Generellt bor hojdsattningen utformas for att undvika lokala lagpunkter, i vilka dag-
vatten kan ansamlas. Gator och fastigheter skall i mojligaste man harmonisera med
varandra. Tomtmark bor genomgaende hojdséttas till en niva hogre &n angransande
gatumark, for att en tillfredsstallande avledning av dag-, dran- och spillvatten skall
kunna erhallas.

Da utredningsomradet redan i dagslaget till stor del utgérs av hardgjorda ytor, for-
vantas detaljplanens genomfdérande endast paverka ytavrinningen marginellt. For att
minimera risken for 6versvamningar samt reducera belastningen pa befintligt
ledningsnat och férebygga braddning till Savean, foreslas i linje med Goteborg
Vattens riktlinjer anda utjamning av dagvatten. Fordrojningsanlaggningar skall enligt
Goteborg Vattens krav ha en effektiv magasinsvolym som motsvarar minst 10 mm
nederbord pa de inom planomradet anslutna hardgjorda ytorna.

Erforderlig utjamningsvolym inom utredningsomradet, som omfattas av uppskatt-
ningsvis ca 1,7 ha hardgjorda ytor efter exploatering, har beraknats uppga till ca 170
m 3. Dagvattenutredning visar pa att det inom foreslagen detaljplan &r majligt att
omhénderta erforderliga mangder av dagvatten, exempelvis genom anldggande av s.k.
kasettmagasin.
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Dagvattnet inom omradet bér omhandertas sa néra kallan som mojligt. Principen for
lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD, bor féljas och anldggande av hardgjorda
ytor bor undvikas i sa stor utstrackning som mojligt. Pa sa vis minimeras paverkan
den naturliga grundvattenbalansen i omradet och behovet av utjdmning i dagvatten-
magasin reduceras. Efter fordrojning foreslas dagvatten avledas till befintligt led-
ningssystem for dagvatten.

Vatten och avlopp

Goteborg vatten har en brandpost inom planomradet som antagligen behover flyttas
till foljd av detaljplanen. Kommunen ansvarar for att detta gors. Ledningar for vatten
och avlopp finns utbyggt i angransande gator. Omradet ansluts till befintligt lednings-
nat.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen. Under
parkmarken gar en storre avloppsledning for kombinerat avloppsvatten. Vid kom-
mande projektering av garage bor befintlig ledning beaktas.

Varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Ledningar for detta finns utbyggt i angran-
sande gator.

El och tele

Inom planomradet finns idag en transformatorstation. For att kunna forsorja de nya
byggnaderna med el, kan transformatorstationen behdva byggas ut. Utrymme till detta
finns i foreslagen detaljplan. For att i mojligaste man skilja transformatorstationen
fran forskolan, finns utrymme for utbyggnad endast at syddst, alltsa at den sida som
vetter bort fran forskolan.

Exploatéren skall samrada med Goteborg Energi och Telia Skanova angaende vill-
koren for anslutning till respektive nat.

Avfall

Den tillkommande bostadsbebyggelsen planeras inga i ett sopsugssystem. For att
mojliggora sopsug, sakerstéllt i detaljplanen moéjligheten att forlagga sopsugsanlagg-
ning &ven under allmén platsmark.

I samband med de bada gardsgatorna finns ocksa majlighet att forlagga tva mindre
byggnader. Har &r det tankt att miljohus ska finnas.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geoteknisk utredning ger foljande rekommendationer. De geotekniska forhallandena
ar relativt gynnsamma med mattliga djup till fast botten och inga pavisade pagaende
sattningar inom omradet. De nya byggnaderna foreslas grundlaggas med spetsburna
palar nedfora till berg med hansyn till risk for skadliga sattningar pa byggnaderna.
Vid grundlaggningsnivaer som ligger under torrskorpans underkant, ca 2 m djup, bor
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grundlaggningen utforas som vattentat konstruktion for att inte paverka grundvattnet
genom utdranering.

Med hansyn till skadliga sattningar bor tillskottslast fran uppfyllnader ej dverskrida
10 kPa, vilket motsvarar ca 0,5 m uppfyllnad. Om inga kéansliga anldggningar, som
t.ex. befintlig VA-ledning i sydostra omradet, ar belagna inom omradet for sattning-
arna kan hogre uppfyllnadsniva tillatas. Av stabilitetsskal bér dock hojden pa uppfyll-
nader begransas till ca 3 m.

Analyser har visat att det stéallvis forekommer fororenad jord och asfalt inom omradet.
Kompletterande undersokningar erfordras for att ndrmare beskriva utbredning och
lamplig hantering av fororenade massor vid schaktarbeten.

Paverkan pa omgivningen utanfor arbetsomradet i form av markrorelser och paverkan
pa grundvattennivan beddms vara forsumbar, med hénsyn till de ringa lerdjupen samt
avstandet till omgivande byggnader. Vid vibrationsalstrande verksamhet sasom pal-
nings- och schaktningsarbeten etc. utférs normalt en riskanalys dar narliggande
bebyggelses kanslighet for markvibrationer utreds.

Markmilj6

Markmiljoundersokning har genomforts vilken har visat pa forhéjda véarden av bland
annat PAH, kvicksilver och bly. Aven efter avslutad rivning har féroreningar pa-
traffats. Detta har anmélts till miljoforvaltningen. Kommunen kommer genom Fastig-
hetskontoret att lata genomfora en fordjupad miljoteknisk markundersokning och
fortsatta samrada med miljoforvaltningen om lampliga atgarder.

Luft och buller

Den angransande Munkebdacksgatan genererar trafikbuller. Enligt trafikbullerutred-
ning beréknas de ekvivalenta ljudnivaerna vid fasader mot Ahrensbergsgatan och
Munkebacksgatan ligga mellan 59-64 dBA. Enligt riktvarden bor ekvivalent ljudniva
vid fasad vid nybyggnation inte 6verskrida 55 dBA. | vissa fall &r det motiverat med
avsteg fran riktvardena, ifall ljudnivan inte 6verstiger 65 dBA. Avvagningar mellan
kraven pa ljudmiljon och andra intressen kan dvervagas i centrala delar av stader eller
vid komplettering av befintlig bebyggelse langs kollektivtrafikstrak. Bebyggelsen
ligger i lage med god kollektivtrafik samt kompletterar befintlig bebyggelse, varfor
avsteg fran riktlinjerna gors.

De tillkommande bostader som ligger i ett bullerutsatt lage far en bullerdampad sida,
alltsa dar minst halften av bostadsrummen har minst ett fonster vardera som vetter
mot maximalt 50 dBA. Bullerberékning visar att de flesta av Idgenheterna kommer att
vetta mot minst en tyst sida, alltsd maximalt 45 dBA.

Langs med Munkebécksgatan beraknades de maximala ljudnivaerna vid fasad till
mellan 73-80 dBA vilket innebér att riktvardet for uteplats inte klaras pa trafiksidan.
Annan bullerskyddad uteplats i anslutning till bostaderna mojliggoérs i detaljplanen.

Luftkvaliteten utmed Munkebédcksgatan dverskrider inte rekommenderade grénsvar-
dena, men vissa dagar kan vardena vara hdga. | foreslagen detaljplan finns inga krav
pa att byggnation ska anpassas for att uppna god luftmiljo inomhus. Férskolan place-
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ras en liten bit in i kvarteret, delvis for att forskolan och dess gard ska skyddas fran
saval buller som luftféroreningar i direkt anslutning till Munkebécksgatan.

Fastighetsindelning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebar att den tidigare skoltomten
delas upp i tre storre bostadsfastigheter, en forskolefastighet, en parkeringsfastighet
samt allman plats. For att trygga allméan plats (som gar genom planerade bostadsfas-
tigheter) blir det nodvandigt att upplata 3D-utrymme. Aven for parkeringsfastigheten
blir det nddvandigt med 3D-fastighetsbildning (3D-fastighet). | planomradets centrala
del blir det nddvandigt att bilda gemensamhetsanléggning for planerade bostader.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Aliman plats inom omradet omfattar
parkanlaggning och gagata/gardsgata/torg. Syftet ar dels att bevara det grona strak
som gar igenom planomradets Gstra del fran norr till soder samt att skapa en mojlighet
for allménheten att kunna ta sig mellan Ernst Torulfsgatan och Munkebé&cksgatan dér
den tidigare gymnasieskolan har utgjort en barriar.

Anldggningar inom allmén plats skall bekostas dels genom planerad exploatering
(fastighetsndmnden) och dels av kommunen genom trafiknamnden.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark for bostader nar det géller
utforande, kostnader och framtida drift och underhall. Kommunen, genom lokalfor-
valtningen, ansvarar pa motsvarande stt for utbyggnad av forskola. Goteborg Energi
ansvarar for teknisk anlaggning (E), transformatorstation. Géteborgs stads parkerings
AB ansvarar for utbyggnad av parkeringsanlaggning

Anlaggningar utanfér planomradet

Befintlig atervinningsplats behover flyttas. | dagslaget ar ny plats inte bestamd men
inriktningen i fortsatt planarbete ar att hitta ersattningsplats inom gangavstand fran
befintlig.

Drift och forvaltning

Omraden redovisade som allmén plats HUVUDGATA, GAGATA, GARDSGATA och
TORG kommer att forvaltas av kommunen, genom trafiknamnden. Omraden redo-
visade som allmén plats PARK kommer att forvaltas av kommunen, genom park- och
naturnamnden. Kretsloppskontoret kommer att samordna ansvaret for ny atervin-
ningsplats (placeras utanfor planomradet) med Forpacknings- och tidnings-
insamlingen och se till att markarrendeavtal tecknas med fastighetskontoret, forutsatt
att ny plats blir pA kommunagd mark.

Kommunen, genom lokalforvaltningen, kommer att forvalta forskolan. Inom kvarters-
marken foreslas gemensamhetsanlaggningar inrattas for de gemensamma anlagg-
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ningar som ar nodvandiga for fastigheternas funktion. En samfallighetsférening bor
bildas for att skéta forvaltningen av anlaggningarna.

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad med lantméaterimyndigheten har genomforts.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen foranleder inget behov av inldsen, kommunen &ger den mark som fore-
slas bli allméan plats.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. De delomraden som utgor
allman plats ska genom fastighetsreglering dverforas till lamplig kommunal fastighet.
Detta omfattar &ven 3d-utrymme inom planerad fastighet for hyresldgenheter.

Teknisk anlaggning, E (transformatorstation), kan upplatas med ledningsratt.
Avstyckning skall ske for att bilda fastighet for forskola. Parkeringsgarage kan
komma att avstyckas som 3d-fastighet. Planerade bostéder skall delas upp i tre fastig-
heter, en for planerade hyresrattsfastigheter (Tornet AB) och tva for planerade
bostadsrattsforeningar (Riksbyggen).

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomférd.

Gemensamhetsanlaggningar

For planerade bostadsfastigheter blir det nodvandigt att upplata gemensamhets-
anlaggning for kvartersgata ("Hagen”), gemensam sopanldggning, miljohus etc. Expl-
oatdren ansvarar for att detta sker i samband med fastighetsbildning. Kommunen
beddms ej ha behov av att deltaga i dessa gemensamhetsanlaggningar.

Servitut

Beroende av hur dagvattenmagasin utfors och placeras kan det bli aktuellt att upplata
servitut eller gemensamhetsanlaggning inom kommunal fastighet till forman for pla-
nerade bostadsfastigheter. Detaljplanen beddms i 6vrigt inte ge upphov av nya servi-
tutsupplatselser eller paverka befintliga servitut. Beroende av hur bostadskvarteren
utformas mer i detalj kan detta komma att andras. Det &r i sa fall nagot som exploa-
toren skall bevaka i samband med fastighetsbildning.

Ledningsratt

Omrade for teknisk anlaggning, E (tranformatorstation) ar upplatet med arrende till
Goteborg Energi. Upplatelsen skall bevakas i samband med genomférandet av detalj-
planen. Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med explo-
atoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléaggning av ledningar skall tecknas mellan ledningségaren och exploatoren. | avta-
let regleras ataganden sasom kostnader, utférande samt ansékan om ledningsrétt
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Ansbdkan om lantmateriférrattning

Ansokan om lantméteriforrattning for mark som skall utgéra allman plats gors av
kommunen. Ansdkan om lantmateriforrattning for bildande av fastigheter samt
gemensamhetsanldggningar m.m. inom kvartersmarken skall goras av exploatéren/
fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Eftersom detaljplanen endast omfattar kommunégda fastigheter bedéms det ej nod-
vandigt att redovisa nagra sarskilda fastighetsrattsliga konsekvenser. (Fastigheten
Kalltorp 99:2 &gs for narvarande av Géteborgs stads parkerings AB men skall forvar-
vas av kommunen).

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom detaljplaneomradet finns arrendeavtal for parkering och transformatorstaion, se
ovan angaende genomfdrande av planen.

Avtal mellan kommun och dvriga fastighetséagare

Kommunen och agaren av Kalltorp 99:2, Goteborgs stads parkerings AB skall traffa
avtal om overlatelse av fastigheten samt Gverlatelse av planerad 3D-fastighet for
parkeringsandamal.

Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsdgare

I den man avtal behover traffas mellan exploatéren och 6vriga fastighetsagare ar
exploatdren ansvarig for detta.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborgs Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/exploattren for att
sékerstalla vad géller kostnader, utférande samt ledningsratt.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrdda Goteborg Vatten i samband med genom-
forandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Skanovas ledningar &r reglerade i befint-
liga avtal mellan parterna.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2013

Granskning: 3 kvartalet 2013

Antagande: 4 kvartalet 2013

Om planen inte dverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.
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Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2014
Fardigstallande: 2018

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl fore-
ligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdérandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om inte ny detaljplan uppréttas fortsatter marken enligt géllande detaljplan att vara
till for skolandamal eller annat allmant &ndamal, med bebyggelse pa upp till atta
meter. Skolbyggnaden som tidigare Iag pa platsen ar numera riven, men géllande
detaljplan ger mojlighet att uppféra en ny skola.

Sociala konsekvenser

Sammanhallen stad

Munkebacksgatan upplevs som en storre trafikled &n vad som ar nédvandigt sett till
antalet trafikrorelser. Genom detaljplanens genomférande och de planerade forand-
ringar pa Munkebacksgatan kommer den att upplevas som ett mer dampat gaturum.

Detaljplanen sakerstéller mojligheten att kunna promenera genom omradet langs de
tre gangstraken pa tvaren. Darigenom knyts omradena dster och véster om planom-
radet ihop battre &n idag.

Daremot foreslas en forskoletomt dar det idag finns ett gangstrak genom parken.
Detaljplanen innebér att gangvagen far laggas om nagra meter dsterut, med marginell
omvag jamfort med dagens strackning samt med lite sémre siktlinje mot torget.

Samspel

Ytorna for samspel, alltsa dar man kan stéta pa och umgas med andra manniskor,
minskar i parken pa bekostnad av forskolans gard. Tillkommande plats fér moten &r
bland annat trottoaren langs Munkebé&cksgatan, dar det kommer att finnas verksam-
heter i bottenvaningen.

Andra ytor for samspel ar torget som knyter ihop Munkebé&ckstorget med forskolan
och den nya bebyggelsen, de gardsgator som gar i 6st-vastlig riktning samt den halv-
privata kvartersmark som ligger mellan byggnadslédngan och de tre kvarteren. Alla
dessa ytor kan komma att fungera bade som gaturum fér gang och cykel, infart for
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bilar och som ytor for vistelse, lek, vila och umgénge. Denna blandning kan borga fér
fler méten mellan bade boende och besokare.

Vardagsliv

Tillkommande forskola bidrar positivt till mangas vardagsliv. Forbattrad cykelvag
langs en trevligare Munkebdacksgatan underlattar for cyklister. Tillskottet av boende
bidrar till underlag for handeln pa Munkebackstorget. Bostaderna innebar ocksa att
fler kommer att bo med god kollektivtrafik och med bra cykelméjligheter.

Bostaderna i naromradet bestar till stor del av trevaningshus utan hiss. De nya bosta-
derna kommer att vara tillganglighetsanpassade, vilket kan underlatta vardagslivet for
dem som behdver hiss.

Identitet

Omradet kommer framfor allt att andra identiteten pa Munkebécksgatan, dar det
kommer att upplevas trevligare att promenera och cykla. Byggnaderna har 6ppna och
fasader med verksamheter i bottenvaningen langs Munkebacksgatan.

Barnperspektivet

Forskolans gard ar mindre an vad som ar 6nskvart, varfér samutnyttjande med park-
marken &ar nodvandig. Dessutom ligger forskolans tomt ovanpa ett foreslaget parke-
ringsgarage, vilket minskar mojligheten till att ha stora trad och eventuellt att gora
andra ingrepp i utformningen av tomten. Detta kan medftra negativa konsekvenser
for barnen pa forskolan. Detaljplaneforslaget minimerar de negativa effekterna genom
den planbestammelse som anger att forskolegarden ska utformas som gron gardsmiljo
och med mojlighet att plantera trad.

Narhet till kollektivtrafik och goda gang- och cykelmojligheter gynnar de lite &ldre
barnen, som darmed far mojligheter att sjélva transportera sig till olika aktiviteter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL) samt en avvagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Detaljplanens genomférande bedoms utifran
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tillganglig kunskap inte medfora betydande miljopaverkan sa som avses i 6 kap 118
miljobalken.

Planen Gverensstammer med malsattningarna i OP och i Goteborgsregionens struk-
turbild for en hallbar utveckling. Inga Natura 2000-omraden eller omraden av nation-
ellt intresse paverkas. De foreslagna atgarderna finns ej med i upprakningen i 4 kap
348 PBL eller i MKB-férordningens bilaga 3 (férutom punkten om sammanhallen
bebyggelse). Planen bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan pa den bio-
logiska mangfalden, landskapet etc.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2012-03-15. Lansstyrelsen delade kommunens bedémning
att planen inte bedéms kunna medféra betydande miljopaverkan. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort
sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Luftkvalitet, miljokvalitetsnormer

Planens forvantade omfattning om ca 300 nya bostéder innebar nya rérelsemonster i
naromradet. Omradet ligger i ndra anslutning till goda kollektivtrafikforbindelser men
en etablering av nya bostéader innebar alltid en 6kning av biltrafiken och parkerings-
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behovet i omradet. Tillkommande trafik bidrar till 6kat buller och paverkar luftkvali-
teten. Omradet har i senaste matningar (2009) halter av kvavedioxid som ligger 6ver
ovre utvarderingstroskeln for miljokvalitetsnormen, pa dygnsbasis.

Planen i sig beddms inte avsevért bidra till att miljokvalitetsnormerna i regionen over-
skrids pa fler stallen, men innehallet i planen maste provas mot de konsekvenser for
kvévedioxidhalterna som utbyggnad av bostader och verksamheter i stadsdelen
sammantaget kommer att ge upphov till.

Markanvandning

Omradet dar bebyggelse foreslas ér idag ianspraktaget for skola och parkering, det
parkomrade som foreslas utvecklas ar idag huvudsakligen parkmark. Omradet har
inga kénda fornlamningar, omfattas inte av riksintresse eller Natura 2000-férordnande
och omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljobalken.

Utbyggnad av bostader inom planomradet innebér en komplettering av befintligt
bostadsbestand i stadsdelen. Platsen ar idag ianspraktagen for skola, skolgard och
parkering samt park i den sodra delen. Inga naturvarden finns i omradet. Med ny be-
byggelse kommer nya strak och malpunkter att utvecklas i naromradet, framst for
gang- och cykeltrafik eftersom den nya bebyggelsen utformas bilfritt. Planens genom-
forande leder till att fororenad mark kommer att saneras.

Trafik, infrastruktur mm

Utbyggnad i planomradet ar i linje med malen om en hallbar utveckling i Goteborgs
stad och i Goteborgsregionen genom att nya bostader skapas i ett lage nara kollektiv-
trafik, arbetsplatser och service. Bostader i centralt 1age néra kollektivtrafik ger forut-
sattningar for minskat bilakande. Sjalva byggnationen eller innehallet i byggnaderna
beddms inte paverka manniskors hélsa eller miljé. Bebyggelsen medfor inte behov av
nya vagar, eftersom omradet planeras bilfritt. Ovrig teknisk infrastruktur &r utbyggd i
omradet. Bebyggelse enligt forslaget for omradet kommer att medfora viss paverkan
pa trafiken pa omgivande gator.

Planens lage utmed den Munkebdcksgatan innebdr att buller och luftkvalitet ar kri-
tiska fragor i planen. Utifran dagens kunskap och tillgangliga utredningar, bedoms
inte bullervérdena Gverstiga avstegsvardena och en godtagbar ljudmiljé bedéms
kunna uppnas under forutsattning att tyst/ljuddampad sida och skyddad uteplats ord-
nas. Detta regleras med planbestimmelse. Planomradets eget tillskott till buller i
narmiljon bedéms vara begrénsat.

Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi
Planekonomin som helhet bedéms som god for kommunen.
Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark som foreslas utgoéra
kvartersmark.
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Fastighetsnamnden far kostnader for rivning av Munkebacksgymnasiet. Rivningen
bedoms kosta ca 13 miljoner. | dessa kostnader ingar inte kostnader for marksanering.
Den fragan behover utredas ytterligare innan en kostnadsbedémning kan géras

Kommunen, genom fastighetsnamnden, skall forvarva fastigheten Kalltorp 99:2 fran
Goteborgs stads parkerings AB och upplata ny 3D-fastighet for parkeringsandamal.
Diskussion pagar mellan parterna om villkoren for att genomféra detta.

Fastighetsnamnden far dven kostnader for att bygga ut allméan plats, gagata, gardsgata,
torg och park inom planomradet. Fastighetsnamnden far aven kostnader for flytt av
atervinningsplats samt atgarder pa Munkebécksgatan. Namndens kostnader tacks
genom forséljning av kvartersmark.

Trafiknamndens utgifter

Trafiknamnden far utgifter for skotsel och underhall av allman plats, gagata, och
gardsgata inom planomradet samt kostnader for atgarder inom och skotsel och under-
hall av Munkebécksgatan.

Park- och naturnamnden utgifter

Park- och naturnamnden far utgifter for anlaggande och for skétsel och underhall av
allman plats, park och torg inom planomradet.

Kretslopp- och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp- och vattennamnden bedoms fa en mindre utgift fér anordnande av anslut-
ningspunkter for ny bebyggelse och inkomster i form av anlaggningsavgifter fran ny
bebyggelse.

Lokalnamnden

Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprévning. Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse
och okade driftskostnader for planerad forskola.

Drift och férvaltning

Den utbyggnad av kommunaltekniska anlaggningar som planen medfor innebar en
marginell 6kning av driftskostnaden for berdrda forvaltningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren bekostar samtliga atgarder inom den egna kvartersmarken. Exploatorerna
far vidare utgifter for markforvarv samt erforderlig fastighetsbildning till foljd av
planens genomférande. Exploatoren far ocksa utgifter for anslutningsavgifter for VA,
el och tele. Exploattrerna befrias fran erlaggande av gatukostnader inom denna detalj-
plan till foljd av ataganden i avtal med kommunen. Exploatorerna far en inkomst i
samband med forséljning av sina skapade bostader.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Goteborgs stads parkerings AB ager fastigheten Kalltorp 99:2 som anvands for parke-
ringsandamal. Kommunen ska forvarva fastigheten och 6verlata ny 3D-fastighet for
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parkeringsandamal. Diskussion pagar mellan parterna om villkoren for att genomfora
detta.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planomradet ligger i det som i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun benamns som
“mellanstaden”. For omradet, som ligger inom pagaende anvandning bebyggelse-
omrade med gron- och rekreationsytor anger anges bostader, arbetsplatser, service,
handel, mindre gronytor mm. Blandning av bostader och icke storande verksamheter
ar onskvard.”

Planforslaget foljer rekommendationerna i dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Swan Hanna Kaplan
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Stefan Unger
Distriktschef Projektledare
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