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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
| . : " Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter !
Information

Byggnadsnamnden beslutade om samrad 2015-08-18

Detaljplanen ar upprattad med standardplanférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:
Eva Frennered, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 85
Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 49

Sara Gustafsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 73
Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 07

Samradstid: 24 februari — 15 mars 2016
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Detaljplan for bostader vid Briljantgatan
inom stadsdelen Jarnbrott i G6teborg,
en del av Jubileumssatsningen

Detaljplanen ar upprattad enlig PBL (2010:900,SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationskarta

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Bullerberékning, Stadsbyggnadskontoret Goteborgs stad, dat. 2016-01-18
. Bergteknisk undersokning, WSP, dat. 2015-11-06
. Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten Goteborgs stad, dat. 2016-01-28
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Behovet av bostader i centrala och halvcentrala lagen i1 Goteborg &r stort. Syftet med
detaljplanen ar mojliggdra en fortatning av bostader med moderna och tillgangliga
lagenheter i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse vid Briljantgatan. Planforsla-
get innebér att en mindre yta som idag utgor ett naturomrade pa kvartersmark tas i
ansprak for ett hogre lamellhus i 10 vaningar. Forslaget medger en komplettering med
cirka 70 hyreslagenheter. Byggnaden som placeras pa en hojdplata kommer i det ex-
ponerade laget bli ett nytt landmaérke i stadsdelen. Planomradet ligger i anslutning till
befintlig kollektivtrafik och parkering till de nya bostédderna kan I6sas inom befintliga
parkeringsytor. Den nya bebyggelsen ska komplettera den befintliga bebyggelsen i
omradet med moderna och tillgangliga lagenheter.

Planforslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, ”Trafikstrategi for en
ndra storstad”, " Grénstrategi for en tit och gron stad” samt “Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortita ett omrade i den re-
dan byggda staden dar invanare bor och arbetar. En tatare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik. Planomradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade som finns avgransat i sta-

dens strategi for utbyggnadsplanering.

Detaljplanen ingar i jubileumssatsningen. Jubileumssatsningen innebér att kommunen
och naringslivet tillsammans skall ha planlagt och fardigstallt 7000 nya bostader, ut-
éver normalproduktionen, senast under Géteborgs 400-ars jubileum 2021.

Planen tas fram enligt PBL (2010:900,SFS 2014:900) och drivs enligt standard plan-
forfarande.
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Illustrationsplan dver féreslagen byggnad.(Norconsult AB)
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Planens inneb6rd och genomférande
= .&n\)v ~y

Illustration dver foreslagen bebyggelse. (Norconsult AB)

Detaljplanen medger uppforande av ett flerbostadshus. Féreslagen ny bebyggelse
rymmer cirka 70 hyreslagenheter och ger ett positivt tillskott av funktionsanpassade
lagenheter i omradet. Bostadshusets hojd planeras till 10 vaningar.

Parkering kommer att rymmas i Goteborgs stads bostads AB, nedan kallad Bostads-
bolaget, befintliga parkeringshus inom fastighet Jarnbrott 164:15.

Planomradet omfattar endast kvartersmark.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren. Explo-
atoren ar ansvarig for utbyggnad av kvartersmark.

Overvaganden och konsekvenser

Ett hogt hus innebar skuggpaverkan pa delar av den befintliga bebyggelsen och pa en
av de befintliga gardsmiljoerna. Aven utsiktsforhallandena kan paverkas for boende i
omradet. Byggnadskroppens placering ligger i linje med befintlig bebyggelse som en
forlangning av denna i vaster och minimerar paverkan pa siktlinjer fran befintliga
bostader. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att den paverkan forslaget har pa
befintlig bebyggelse inte &r betydande.

En exploatering enligt forslaget blir ett landmérke i stadsdelen. Stadsbyggnadskonto-
rets beddmning ar att den aktuella platsen tal en hog exploatering.

Planforslaget omfattar ingen utbyggnad av allmanna gator eller GC-vagar. | samrad
med trafikkontoret har mojligheten att bygga om den befintliga gangvagen, norr om
planforslaget, till hallplatsen vid Briljantgatan studerats. Slutsatsen &r dock att forbatt-
ringsatgarder pa den befintliga gangvagen foresprakas framfér en mer omfattande
ombyggnad.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Forslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova bostadsbebyggelse i anslutning till befintliga bo-
stadshus vid Briljantgatan i Jarnbrott. Planforslaget innebdr att ett flerbostadshus kan
uppforas i upp till 10 vaningar vilket mojliggor for ett tillskott om ca 70 lagenheter.

Planforslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, ’Trafikstrategi for en
ndra storstad”, ”Gronstrategi for en tdit och gron stad” samt “Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortita ett omrade i den re-
dan byggda staden dar invanare bor och arbetar. En tatare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik. Planomradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade som finns avgransat i sta-
dens strategi for utbyggnadsplanering.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska bl.a. Géteborg vara en jamlik stad, d.v.s. vi
ska minska klyftorna och 6ka den sociala héllbarheten. Bostadsbristen ska byggas
bort och bostadsbehoven tillgodoses bittre. Nybyggnation ska fortdta, komplettera
och utveckla staden dér befintliga resurser och redan gjorda investeringar kan utnytt-
jas effektivt. Nybyggnation ska bidra till hogre tithet i redan befintlig bebyggelse
samt en storre mangfald av bade innehall och ménniskor. Goteborgarna ska inom
gangavstand ha god kollektivtrafik, service, affdrer, skolor, torg och gronytor. Inrikt-
ningen ska vara att utveckla en blandstad med mer liv och rorelse, 6kad trygghet och
fler motesplatser. Det innebér en stadsbild med mer utrymme for manniskor och
mindre for bilar. Staden ska byggas sé att bilen blir mindre nédvéandig.

Nybyggnation ska framforallt ske 1 redan exploaterade 14gen med god kollektivtrafik.
Virdefulla naturomréden ska bevaras. Barnperspektivet ska prégla utvecklingen av
staden. Den fysiska tilldngligheten till hela stadsrummet ska 6ka genom att fysiska
hinder byggs bort. Inriktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering pa tomtmark
ska premieras. Parkeringsplaneringen ska stddja trafikstrategins inriktning.

Bostadsbristen ska motas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad ér en rittighet
och en del av den generella vélfarden. Andelen hyresrétter i nybyggnation ska 6ka.

Detaljplanen ingar i jubileumssatsningen. Jubileumssatsningen innebar att kommunen
och néringslivet tillsammans skall ha planlagt och fardigstallt 7000 nya bostéader, ut-
éver normalproduktionen, senast under Goteborgs 400-ars jubileum 2021.

Det hallbara resandet ska oka.

Planen tas fram enligt PBL (2010:900,SFS 2014:900) och drivs enligt standard plan-
forfarande.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget vid Briljantgatan, cirka 8 kilometer soder om Géteborgs cent-
rum.
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Ungefarlig planavgransnin
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g med rod streckad linje. (Norconsult AB)
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Planomradet omfattar cirka 0,3 hektar och omfattar del av fastigheten Jarnbrott
164:14 samt en mindre del av fastigheten Jarnbrott 164:9. Bada fastigheterna ags av
Bostadsbolaget.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger pagaende markanvandning, bebyggel-
seomrade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke stérande
verksamheter ar dnskvard.

For omradet galler detaljplan F3105 som faststalldes 1964, Forslag till &ndring och
utvidgning av stadsplanen for delar av stadsdelarna Jarnbrott, Tynnered och Onne-
red i Goteborg. Planen anger, for det nu aktuella planomradet, kvartersmark for bo-
stader. Omradet omfattas av prickmark vilket betecknar omrade som inte far bebyg-
gas samt omrade med prickar och cirklar vilket betecknar omrade som inte far bebyg-
gas med annat &n parkeringsplatser under ett dack eller gardsbjélklag. Planens genom-
forandetid har gatt ut.

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. MB. En
exploatering enligt forslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa de kvaliteter vilka
riksintresset avser att skydda. Planforslaget innebér en komplettering av bostader
inom ett befintligt bostadsomrade.

Planfdrslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, *’Trafikstrategi for en
ndra storstad”, "’ Gronstrategi for en tdit och gron stad” samt “Strategi for utbygg-
nadsplanering”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortita ett omrade i den re-
dan byggda staden dar invanare bor och arbetar. En tatare stad skapar underlag for
service, handel och kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare
stad ges fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik.
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Bilden visar vegetation och berghallar inom planomradet.

Planomradet utgor idag ett naturomrade pa kvartersmark pa ett hojdparti med bo-
stadsbebyggelse. Naturmiljon i omradet bestar av en nyuppvuxen hedartad tallbland-
skog med inslag av 6ppna héllar. H6jden avgransas med branta sluttningar. | norr
nedanfor en blockrik brant finns ett mindre omrade med I6vblandskog. Naturvardena i
omradet bedéms generellt som laga men det finns vissa vardeelement i blocken och
beskuggade bergssidor i sluttningen vasterut fran hojden samt tva nyskapade hog-
stubbar. Lokalt kan omradet fungera som rastomrade for faglar. Vid oversiktlig be-
démning och sokning pa artportalen noterades inga skyddade eller rodlistade arter.

Det beddms inte nddvandigt att utféra en naturvardesinventering. Om majligt bor den
blockrika branten, hogstubbarna och vuxna grévre trad sparas vid utbyggnad av om-
radet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Det finns inga kanda fornlamningar i anslutning till planomradet.

Det befintliga bostadsomradet ingar i remissversionen for planeringsunderlaget Mo-
derna Goteborg och ar utpekat som en del av ett storre omrade med kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Det befintliga bostadsomradet med flerbostadshus i U-formade
lameller byggdes 1965-67 och ritades av White arkitekter. Flerbostadshusen i anslut-
ning till planomradet &r en del av Bostadsbolagets befintliga bostadsbestand.

Genom att koncentrera sprangningarna till sjalva byggplatsen har stenhéllarna pa gar-
darna kunnat ldmnas orérda medan entrésidorna har karaktar av gata. All parkering
ligger pa dack i omradets utkanter. Bebyggelsen bestar av lamellhus i rétt tegel om 3
till 6 vaningar.
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s q_lm.l_ucu_lp wm_m.w,u Tyl
il me——— ]I NN EE NN T

- M'M@Hﬂ_ﬁ_w | _tH@'!_JJ..WJ\' (=) Q!_» i
A_gl llﬂ ] (] J_—‘ | Hil_' | \_\ﬂ_‘\ <) B8

Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet.

En av de befintliga bostadsgardarna dar berghéllar har bevarats och blivit en del av
gardsmiljon.

Sociala aspekter

Inom det befintliga bostadsomradet finns bade flerbostadshus med hyresrétter och
med bostadsratter. Det finns ingen etablerad service i omradet. Da omradet ligger pa
en hojdplata ar det avskarmat fran angransande omraden och topografin ger en barri-
areffekt. Omradet dr trafikseparerat och mellan huskropparna finns storre bostadsgar-
dar med ytor for lek och narrekreation.

I néra anslutning till planomradet finns flera grénomraden med rekreativa vérden for
lek, promenader, odling och vila, exempelvis Norra Angasskogen, Angaspassagen

Géteborgs Stad, Planhandling 11 (31)



och Safirpassagen. Aven Angasskolans och Tynneredsskolans skolgérdar &r motes-
platser i omradet.

Ty
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Utdrag ur stadens sociotopkarta som visar omraden med sociala varden i anslutning
till planomradet. Planomradets lage ar markerat med rod cirkel.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Omradet nas med bil fran Briljantgatan. Gatan upp till omradet ar brant och langs
gatan finns ingen separat gang eller cykelvag. Parkering sker pa befintligt parkerings-
dack i tva plan med plats fér 316 boendeplatser och 32 besoksplatser.

Flexlinjen, Alvsborg, trafikerar omradet p& héjden med en héllplats i direkt anslutning
till planomradet. Linjen kor alla helgfria vardagar mellan klockan 9 och 17, med up-
pehall 12 till 13. Sista turen avgar klockan 16. Narmaste kollektivtrafikplats trafikerad
med sparvagn ar belagen vid Briljantgatan ungefar 200 m fran planomradet. Hallplat-
sen trafikeras dagligen av sparvagnslinjerna 1 och 7 med avgangar till Frélunda torg
och centrala Goteborg. Fran hallplatsen finns en separat gang- och cykelvag upp till
planomradet och det befintliga bostadsomradet. Det ar dock en hojdskillnad mellan
hallplatsen och bostadsomradet pa ca 10 meter och den befintliga gang- och cykelva-
gen beddms inte som fullt tillganglig.

Den 6vergripande tillgangligheten till planomradet bedéms som godtagbar med han-
syn till den begransade tillgangligheten till kollektivtrafikhallplatsen.
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Befintlig gangvéag fran sparvagnshallplatsen Briljantgatan upp till bostadsomradet.

Inom planomradets narhet finns Angasskolan samt Tynneredsskolan med &rskurserna
F-6 respektive 7-9. Det finns inga kommunala férskolor inom bostadsomradet dock i
naromradet.

Frélunda torg finns pa gang- och cykelavstand fran planomradet. Har finns ett stort
serviceutbud i form av butiker och restauranger samt viss offentlig service sasom kul-
turhus med bibliotek och simhall. Aven med ett mindre serviceutbud ligger inom
gang- och cykelavstand fran planomradet.

Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger uppférande av ett flerbostadshus. Féreslagen ny bebyggelse
rymmer cirka 70 hyreslagenheter och ger ett positivt tillskott av funktionsanpassade
lagenheter i omradet. Bostadshusets héjd planeras till 10 vaningar.

Parkering kommer att rymmas i Bostadsbolagets befintliga parkeringshus inom fas-
tighet Jarnbrott 164:15.

Planomradet omfattar endast kvartersmark.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatéren. Explo-
atoren &r ansvarig for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Den foreslagna byggnaden planeras som ett slankt lamellhus i tio vaningar. En explo-
atering enligt forslaget innebar en fordndring av stadsbilden i detta l1dge med ett bo-
stadselement som skapar ett nytt landmarke i staden.
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Den foreslagna byggnaden har tva trapphus fran vilka det vetter fyra lagenheter var-
dera per vaningsplan. Merparten av lagenheterna planeras som tvarumslagenheter
men &ven ettor och treor planeras. | entrévaningen ryms cykelforrad, barnvagnsforrad
och andra allménna ytor samt ytor for teknik. Totalt antal lagenheter kommer att vara
ca 70 st. Den totala bruttoarean, BTA, kommer att uppga till ca 7000 m?.

Den foreslagna byggnaden ar placerad hogst upp pa héjden vid Briljantgatan med
befintligt parkeringsdack i soder och gronomradet mot sparvagnshallplatsen i norr.
Samtliga lagenheter foreslas fa en inglasad balkong fran vilken man har en vidstrackt
utsikt. Med foreslagen utformning ges fasaden en ljus kul6r i skivmaterial. Den fria
och nagot oregelbundna fonstersattningen i utformningsforslaget bildar ett lekfullt
monster i de ljusa skivorna och utgor pa sa vis en kontrast till de befintliga omkring-
liggande husen fran 60-talet byggda i rott tegel. Det smala byggnadsdjupet kommer
att medge ljusa och luftiga lagenheter med manga kvalitéer.

Byggnadskroppens placering ligger i planforslaget i linje med befintlig bebyggelse
som en forlangning av denna i vaster och minimerar paverkan pa siktlinjer fran be-
fintliga bostader. Byggnadens entréer ligger nagot forhojt mot gatan. Hojdskillnaden
tas upp med trappor och ramp som foljer gatan med en trottoar och cykelparkeringar.

> g
e

Ilustration av foreslagen bebyggelse, Vy fran soder. (Norconsult AB)
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Oversiktsvy fran norr.

&3

Illustration av foreslagen bebyggelse. Vy fran norr, korsningen Briljantga-
tan/Diamantgatan. (Norconsult AB)
. >
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~I Redovisning av sektioner
~ som presenteras nedan.
(Norconsult AB)
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Entréplan

Sektion A-A visar byggnadens entréer i anslutning till gatan. (Norconsult AB)

Briljantgatan Befintligt hus

Sektion B-B visar foreslagen byggnad i relation till den befintliga bebyggelsen och
landskapet. Sektion mot norr. (Norconsult AB)

Gangvag Befintligt hus  Parkeringsdack  Befintligt hus

Sektion C-C visar foreslagen byggnad i relation till den befintliga bebyggelsen och
landskapet. Sektion mot dster. (Norconsult AB)

Trafik

Goteborgs Stad vill att mellanstaden, den sammanhéngande staden utanfor stadskér-
nan, ska byggas titare. Med en tétare stad kan fler invanare fa néra till mataffaren,
skolan, busshéllplatsen — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill pé detta
vis ocksa skapa fler attraktiva platser for foretagsetableringar. Malet dr en mer héllbar
stadsutveckling i enlighet med 6versiktsplanen. Goteborgs Stad har &ven som mal att
stdlla om trafikarbetet i en mer hallbar riktning, och just en dkad tithet ses som en av
nycklarna for detta. Goteborgs Stad har som ambition att fortéta och stadsutveckla i
sodra mellanstaden. I princip genererar all nybyggnation ett dkat antal resor. Aven om
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fortatning 1 ett lingre perspektiv bidrar till att fordndra resmonster sa dr sannolikheten
stor att antalet bilresor 6kar under en period innan dessa monster ldggs om. Visterle-
den &r av riksintresse och gar genom sddra mellanstaden, och Trafikverkets uppgift ar
att tillsammans med Lansstyrelsen véarna statens intressen i forhallande till kommuner
och exploatdrer. I dagsldget bedoms Gversiktligt byggvolymen i delar av sddra mel-
lanstaden uppga till ca 5 000 nya bostéder till 2022, samtidigt som ett genomforande
av Dag Hammarskjolds boulevard sammantaget kan addera ca 20 000 nya bostéider,
arbetsplatser och verksamhetsyta. Om Dag Hammarskdldsleden inte byggs om till
boulevard berdknas 10 000 bostdder kunna tillkomma lédngs leden. I Hogsbo planeras
for 3 000-5 000 bostader. Visterleden, som &r av riksintresse for kommunikation, gar
genom detta omrade och idag anvander 55 000-60 000 fordon Visterleden varje dag.
Under delar av dygnet dr det trdngt i korfalten och svart att ta sig fram.

Pa grundvalar av beskrivningen ovan har G6teborgs Stad genom trafikkontoret pabor-
jat ett arbete fOr att hantera problematiken. Arbetet ska bedrivas enligt den process
Trafikverket, Sveriges kommuner och landsting och Boverket har arbetat fram for
atgirdsvalsstudier som bygger pa fyra steg: initiera, fOrsta situationen, prova tinkbara
16sningar samt forma och rekommendera. Malet med arbetet &r att Goteborgs Stad
och Trafikverket ska finna samsyn i planeringen av nybyggnation och trafikat- garder
1 sodra mellanstaden pi ett sddant stt att detaljplaner kan antas utan att paver- ka
riksintresset for Vasterleden negativt. Syftet med atgardsvalsstudien &r att under- soka
hur Goteborgs Stads ambitioner om stadsutveckling i sodra mellanstaden paver- kar
de statliga lederna, framforallt Vasterleden, samt att foresla atgirder for att séker-
stdlla att de utpekade riksintressena tillgodoses.

Viktiga fragor att hantera inom arbetet &r att utreda vilken paverkan Stadens utbygg-
nadsambitioner faktiskt kan forvéntas ha pa det statliga viagnitet, givet olika scenarion
for fardmedelsfordelning. Bade en klassisk framskrivning av trafikméngder behdver
goras, likvdl en mer resonerande prognos som baserar sig pd omradets specifika forut-
sattningar. Vidare behover arbetet leda till att definiera nér riksintresset Visterleden
kan anses tillgodosett, utifrdn till exempel trafikméngder (per dygn och maxtimme),
vilka transporter som ska premieras, reell hastighet och restidsosédkerhet.

Primirt dr det effekten av stadsutveckling i sddra mellanstaden (Frolunda-Hogsbo)
som ska analyseras, medan ytterligare stadsutveckling i ett stérre omland analyseras
schematiskt. Avgransningen i trafiksystemet ddremot har en nagot stdrre utbredning,
frdn Jarnbrottsmotet 1 sdder till R6dastensmotet 1 norr (med redovisning av hur stora
floden som fortsétter pa fastlandet respektive till Hisingen). Den tidsmissiga aspekten
av analysen foreslas ha tva horisontér: ar 2022 da jubileumssatsningen och andra nér-
stdende projekt anses utbyggda, och ar 2035 da storre stadsomvandlingar som Dag
Hammarskjolds boulevard kan vara genomforda.

Utbyggnaden av detaljplanen sammanfaller i tid med en rad storre exploaterings- och
infrastrukturprojekt i G6teborg. For att minimera stérningar och paverkan pa fram-
komligheten under byggtiden kommer projektet att samarbeta med dvriga projekt 1
ndromradet inom ramen for SAMKO. SAMKO ir en del i KomFram Goéteborg som
ingdr 1 Véstsvenska paketets samverkansorganisation och SAMKO-gruppen bestar av
representanter fran Goteborgs Stad Trafikkontoret, Trafikverket och Visttrafik.
SAMKOs uppdrag ér att, tillsammans med projekten, samplanera alla de projekt som
ska genomforas sd framkomligheten 1 staden blir sa bra som mgjligt.
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Gator, GC-vagar

Planomradet angors via befintlig vag Briljantgatan. Ett tillskott av ca 70 lagenheter
innebar en 6kning av ca 100 fordonsrorelser per dygn i omradet.

Planforslaget omfattar ingen utbyggnad av allmanna gator eller GC-vagar. | samrad
med trafikkontoret har mojligheten att bygga om den befintliga gangvagen till hall-
platsen vid Briljantgatan studerats. Slutsatsen ar dock att forbattringsatgarder pa den
befintliga gangvagen foresprakas framfor en mer omfattande ombyggnad. Forbatt-
ringsatgarder kan innebara justering av ytor bredvid gangvagen med cirka 10-15 me-
ters avstand med utrymme for soffa samt yta for vila m.m. Forbattringsatgarder kan
aven studeras av gangbanan langst upp dar lutningen ar som storst. For att forbattra
overblickbarheten bor évervuxen vaxtlighet rensas bort.

For att sakerstalla att byggtrafik kan na detaljplaneomradet kan atgarder erfordras pa
Briljantgatan, utanfor planomradet, under befintlig sparvagnsbro. Ett genomforande
av detta studeras parallellt med planarbetet.

Parkering / cykelparkering

Planférslaget foljer stadens vagledning for parkeringstal som &r 8,2 platser/1000 kvm
BTA (boende och bestkare). Bilparkering for de nya bostaderna kan tillgodoses inom
Bostadsbolagets befintliga parkeringsbestand i parkeringsdacket pa angransande fas-
tighet. Den foreslagna exploateringen ger ett behov av 50 boendeparkeringar. Det
finns idag ett dverskott om 53 boendeplatser pa parkeringsdacket vilket tillgodoser
behovet. Behovet av besoksplatser ar 7 vilket bedéms rymmas inom de befintliga 32
besoksplatser som finns for omradet.

Cykelparkering anordnas med cykelforrad i entrévaning samt med cykelparkering i
anslutning till entréerna. Planforslaget foljer stadens vagledning for parkeringstal for
cykel som &r 25+10 platser/1000 kvm BTA. Vilket innebér 245 cykelparkeringsplat-
ser.

Tillgdnglighet och service

Tillgangligheten till kollektivtrafiken kan 6ka genom de tillgdnglighetshtjande for-
béttringsatgarder som planeras pa den befintliga gangvégen intill planomradet.

Byggnadernas tillganglighet blir god genom en anpassning till markens lutning som
gor att man kan na alla bostadsentréer med enkelhet. Handikapparkering kan anordnas
i anslutning till byggnaden i Gster.

Friytor

De befintliga bostadsgardarna ska goras tillgangliga for nyttjande av boende i det nya
flerbostadshuset. Det finns inga bra forutsattningar inom planen att tillskapa bostads-
gard i direkt anslutning till byggnaden med tanke pa topografin i omradet.

Naturmiljo

Naturmiljon norr om foreslagen bebyggelse ska bevaras. Omradet omfattas inte av
planen och ligger kvar inom kvartersmark som inte far bebyggas enligt gallande de-
taljplan.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En oversiktlig dagvattenutredning ar genomford av Kretslopp och Vatten, Goteborgs
stad. Avledning av dagvatten kan ske till befintligt ledningsnét i Briljantgatan. Befint-
lig markniva dar huset planeras byggas ligger lagre an gatuniva. Darfor maste marken
fyllas i for att uppna sjalvfall i avlioppsledningar. Léagsta golvniva skall vara minst 30
cm 6ver markniva i forbindelsepunkt, d.v.s. minst +46.1 meter (RH2000).

Fordrojning fran tak och dvriga gang och asfalterade ytor kan utformas med dike som
anléggs utmed norra fasaden och runt vastra gavel med utlopp i Briljantgatan.
Gang/parkeringsytor kan utformas med genomslappliga belaggningar och avvattnas
genom genomsléappliga beldggningar och konventionell dagvattenledning med anslut-
ning i diket.

Giang/parkeringsyta kan avvattnas
via konyentionell dagvattenledning

(¢ | somkopplastill diket

Drineringskopp- -
las direkt till (-] -
utloppet | To NI

k\ @ /5Fi?:i‘\1;i)‘indels£punldt‘l [ r' éw:-cf—,-, .,, ,..,," o ;.
€ io—mmme

Illustration av foreslagen dagvattenhantering.

Vatten och avlopp

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat i gemensam anldaggning i fas-
tighet Jarnbrott 164:9. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger
uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A1;VAV publikation P83. Légsta nor-
mala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +77 m (hojdsystem RH2000). |
de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Anslutning till spill- och dagvattenledning sker i anslutningspunkt i Briljantgatan di-
rekt soder om planomradet.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
Varme

Uppvarmning avses ske genom anslutning till fjarrvarme.
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El och tele

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Avfall

Utrymme for avfallshantering for fastighetsnara atervinning foreslas integreras i den
nya byggnaden i anslutning till Briljantgatan. Utrymme for backvandning sakerstalls i
direkt anslutning till gatan och till foreslaget avfallsutrymme i planomradets Gstra del.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

WSP har pa uppdrag av Bostadsbolaget utfort en bergteknisk undersékning, PM berg-
teknisk undersokning Jarnbrott 164:14, av marken inom exploateringsomradet, date-
rad 2015-11-06.

Syftet med undersdkningen har varit att géra en bergteknisk lamplighetsbedémning
av marken inom omradet med avseende pa planerad bebyggelse. Det som har utretts
inom aktuellt uppdrag ar:

- Bergteknisk stabilitetsutredning inklusive bedémning av risk for ras och blockned-
fall inom aktuellt planomrade, samt i direkt angransande omrade som kan paverka
planomradet.

- Forutsattningar for bergschakt och byggnation i omradet.

- Férekomst av undermarksanlaggningar i omradet.

- Radonklassificering av marken.

Bergrunden i det undersokta omradet bestar av gra, medelkornig, svagt gnejsig gra-
nodiorit. Berget ar storblockigt uppsprucket och inga problem med sléntstabilitet fore-
ligger i omradet eller i direkt angransande omraden.

Vid grundlaggning pa fast berg kan ett dimensionerande grundtryck pa 3-10 MPa
tillatas. Pa packad sprangbotten eller sprangstensfylining kan maximalt 0,5 MPa tilla-
tas som dimensionerande grundtryck.

Inga bergtekniska hinder for bergschakt for grundlaggning av planerad byggnad fore-
ligger. Innan sprangningsarbeten utfors i omradet ska en riskanalys avseende sprang-
ningsarbeten uppréattas och en bergslant vaster om omradet skyddsrensas.

Inga undermarksanlaggningar, som paverkar eller forhindrar uppférandet av planerad
byggnad, férekommer i omradet.

Marken inom det undersokta omradet klassas som normalradonmark.

Buller

| planbestammelser om buller finns riktvarden for ljudnivaer. Dessa riktvarden dver-
ensstimmer med riktvirden i ”"Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Definitioner och forklaringar till riktvérdena som finns i Forordningen
om trafikbuller galler &ven for planbestammelser om buller.
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Bullerberakning har upprattats enligt 4 kap 33a § PBL. Bullerberékningen redovisar
beréknade varden for omgivningsbuller. For foreslaget flerbostadshus uppgar ekviva-
lent ljudniva vid fasad mot vaster till som mest 57 dBA. | 6vrigt 6verstiger inte ljud-
nivaerna 55 dBA. For de lagenheter med fasad at vaster kan minst hélften av bostads-
rummen i bostaden véndas mot tyst sida.

A\ @ Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
Projekt:

Briljantgatan

Diarienummer:
0599/14

Ekvivalent ljudniva
de(a)

<= 45

- 55

Berkning av vagtrafikbuller till planerat
bostadsomrade vid Briljantgatan

Trafikprognos for ar 2035

Frifaltsvarden vid fasad

Handlaggare: Peter Comnell

Datum: 2016-01-18

SoundPLAN 7.4, Update 2015-12-14

Ekvivalent ljudniva for byggnaden sett fran sydvast. Gula omraden visar ytor som
Overstiger 55 dBA.

% Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret
Projekt:

Briljantgatan

Diarienummer:
0599/14

Ekvivalent ljudniva
dB(A)

<= 15

Berakning av vagtrafikbuller till planerat
bostadsomrade vid Briljantgatan

Trafikprognos for ar 2035

Frifiltsvirden vid fasad

Handlaggare: Peter Comnell

Datum: 2016-01-18

SoundPLAN 7.4, Update 2015-12-14

Ekvivalent ljudniva for byggnaden sett fran nordost.
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53-55dB
Ljuddampad sida
(Tyst sida)

52dB

56-57dB

55dB

Principskiss med planlésning som visar det mojligt att tillskapa bostader med hélften

av bostadsrummen at ljuddampad sida.

Luft

I samrad med miljoforvaltningen har bedémningen gjorts att ingen luftmiljoutredning

kravs for planarbetet. Luftmiljon bedéms som god.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, ggmensamhetsanldggningar, u-omraden, mm, behand-
las i granskningshandlingen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomradet finns all-
man plats, gata, som forvaltas av Trafikkontoret.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

For att sakerstalla att byggtrafik kan na detaljplaneomradet kan atgarder erfordras pa
Briljantgatan under befintlig sparvagnsbro. Avtal om finansiering av nddvandiga at-
garder kommer att tecknas med exploatoren.

Forbattringsatgarder foreslas pa befintlig gang och cykelbana norr om planforslaget,
avtal om finansiering kan komma att tecknas med exploatoren.
Drift och forvaltning

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad har skett med lantmaterimyndigheten.
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Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Detaljplaneforslaget kommer efter avstyckning och fastighetsreglering fran fastighe-
terna Jarnbrott 164:14 och Jarnbrott 164:9 att bilda en egen fastighet.

Rattigheter kan komma att omproévas alternativt upprattas.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i enlighet med detalj-
planen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Andelstal och utbredningen av befintlig gemensamhetsanlaggning, Jarnbrott GA:31,
kan komma att omprovas.

Befintliga gemensamhetsanlédggningar, Jarnbrott GA:34 och Jarnbrott GA:35, kom-
mer inte att paverkas av forslaget.

Gemensamhetsanlaggning kan komma att bildas for parkering inom fastighet Jarn-
brott 164:15.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriférrattningen for 6vriga atgérder
alaggs exploatoren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Berorda fastigheter inom planomradet ar Jarnbrott 164:14 samt Jarnbrott 164:9. De-
taljplaneomradet kommer efter avstyckning och fastighetsreglering att bilda en ny
fastighet.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdr

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av
planen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.
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Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2016

Granskning: 3 kvartalet 2016

Antagande: 1 kvartalet 2017

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2017

Fardigstéallande: 2 kvartalet 2019

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren éger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Ett hogt hus innebér skuggpaverkan pa delar av den befintliga bebyggelsen och pa en
av de befintliga gardsmiljéerna. Aven utsiktsforhallandena kan paverkas for boende i
omradet. Byggnadskroppens placering ligger i linje med befintlig bebyggelse som en
forlangning av denna i vaster och minimerar paverkan pa siktlinjer fran befintliga
bostader. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att den paverkan forslaget har pa
befintlig bebyggelse inte &r betydande.

Planforslaget omfattar ingen utbyggnad av allménna gator eller GC-vagar. | samrad
med trafikkontoret har mojligheten att bygga om den befintliga gangvagen, norr om
planomradet, till hallplatsen vid Briljantgatan studerats. Slutsatsen ar dock att forbatt
ringsatgarder pa den befintliga gangvagen foresprakas framfor en mer omfattande
ombyggnad.

Nollalternativet

Utan ny detaljplan tillats ingen ny bebyggelse pa platsen. Detta forhindrar stadens
overgripande malséttning om att komplettera staden i strategiska lagen med god kol-
lektivtrafik, néra till service och befintliga infrastruktur samt med tillgang till rekrea-
tionsomraden.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Bostadsbolaget har initierat ett dialogarbete med narboende i omradet. Inom ramen
for planarbetet har dven en social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys
genomforts genom en intern workshop med deltagare fran stadens forvaltningar och
fran byggherren. Nedan sammanfattas synpunkter pa planforslaget med hansyn till
sociala varden i omradet och konsekvenser for barn och unga.

Sammanhéllen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och en nyckelfraga ar att 6verbrygga
barridrer. Barriarer kan vara fysiska eller mentala och olika fér barn och vuxna.
Sociala och rumsliga sammanhang/kopplingar och strak/halsa och trygghet/variation
och blandning

Ny bebyggelse kan innebéra att nya barriarer skapas inom omradet. Projektet kan
uppfattas som att det vander ryggen mot den befintliga bebyggelsen. Det ar viktigt att
omradet ses som ett. Det ar positivt att det byggs i omradet och att boende ser att man
satsar pa nya bostader och att omradet betraktas som ett attraktivt lage i staden.

Topografin har en barriareffekt i omradet och tillganglighetsokande atgarder pa gang-
och cykelvédgen kan innebdra att denna barridreffekt begrénsas.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsattningar har platsen/omradet att stodja jamstallt och jamlikt sam-
spel? Moten, kontakter och lek/ gemensam neutral arena/ privata och offentliga mil-
joer/ orienterbarhet och trygghet

Fler boende innebar fler som anvander lek- och rekreationsytor i omradet.

Da det nya husen inte har en egen bostadsgard &r det viktigt att de befintliga gardarna
gors tillgangliga for boende i det nya huset. Da det inte finns lekytor i direkt anslut-
ning till huset forsvarar det maéjligheten att ha uppsikt dver lekande barn fran huset.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebar att alla gruppers, aven barns och ungas, vardagli-
ga rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutsattningar for ett jamstallt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Tillgang och tillganglighet/ olika behov och livssituationer/utbud och variation/ ser-
vice och aktiviteter

Fler boende i omradet innebar att fler ror sig i naromradet vilket kan innebara en 6kad
trygghetskansla. Atgarder pa den befintliga géng- och cykelvégen till hallplatsen ger
en Okad tillganglighet till naromradet vilket kan underlatta for det storre bostadsom-
radet pa hojden.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om manniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktar och samspelet dar emellan.
Karaktar och upplevelse/ vardering och tolkning/ historiskt djup och berattelser/
tillnérighet och delaktighet/ sammanhang och kontinuitet
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Ett hogt hus blir ett landmarke i stadsdelen. Ny bebyggelse kan ocksa ge stadsdelen
och narmiljon en positiv identitet da staden satsar pa omradet och betraktar det som
attraktiv del av staden.

Det ar viktigt att se pa helheten och att boende blir en del av den befintliga gemen-
skapen i omradet.

Det ar viktigt att arbeta med utformningen av byggnaden da den kommer att synas pa
langt hall.

Halsa och sakerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdver narmiljé vara stimulerande och trafikséaker.

Trafiksékerhet och halsoaspekter/ trygghet och 6ppenhet/ orienterbarhet och 6ver-
blick/miljéer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang

Det ar bra med moderna och tillgangliga lagenheter som kompletterar det befintliga
bostadsbestandet och underlattar for manniskor med nedsatt rorelseférmaga att bo i
omradet.

En byggnad i det foreslagna laget ger fler gon ned mot gang- och cykelbanan vilket
kan ge en 6kad trygghetskénsla.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintresset Vésterleden berdrs genom att fler bostéder kan dka antalet resor pa le-
den. Paverkan beddms marginell men fragan utreds i ett storre sammanhang i at-
girdsvalsstudien for Visterleden. Planomradet ligger ndra Frolunda Torg som &r en
stor kollektivtrafiknod. Nérheten till pendelcykelstraket underléttar for resor med cy-
kel till arbete etc.

Planomradet ligger inom riksintresse for hdgexploaterad kust enligt 4 kap. MB. En
exploatering enligt forslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa de kvaliteter vilka
riksintresset avser att skydda. Planforslaget innebér en komplettering av bostader
inom ett befintligt bostadsomrade.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.
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Planforslaget innebér en komplettering av bostadsbebyggelse inom ett befintligt bo-
stadsomrade med kinda forhdllanden. Omradet beddms inte som kéansligt for
forandring eller som kénsligt for ytterligare storningar.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planférslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dérmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planfoérslag. Behovsbeddmningen &ar
avstamd med lansstyrelsen 2015-12-11. F6ljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

For staden som helhet dr en fortitning inom befintliga bostadsomraden i kollektivtra-
fiknédra lage positivt. Nérheten till sparvagnshallplats samt nédrheten till bra cykelstrak
skapar alternativ till bilen. En fortétning i detta kollektivtrafikndra lagen kan begrénsa
klimatpéverkan. Med en tétare stad kan fler invanare fé néra till mataffaren, skolan,
busshéllplatsen osv. Malet &r en mer hallbar stadsutveckling i enlighet med 6versikts-

planen. Goteborgs Stad har aven som mal att stélla om trafikarbetet i en mer héllbar
riktning, och just en 6kad téthet ses som en av nycklarna for detta.

Odlingslandskap eller vatmarker péverkas inte av planforslaget. Byggnationen forut-
satts bli giftfri. Boendemiljon i ndromradet dr god och kommer att forbli god med
foreslagen byggnation.
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Naturmiljo

Ingen naturmiljé paverkas och inget natura 2000 omrade paverkas.

Kulturmiljo

Det befintliga bostadsomradet ingar i remissversionen for planeringsunderlaget Mo-
derna Goteborg och ar utpekat som en del av ett storre omrade med kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Stadsbilden kommer att paverkas av den nya bebyggelsen och
ge staden ett nytt landmaérke. Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att den befintliga
bebyggelsen klarar en markerad komplettering i detta lage.

Paverkan pa luft

Luftmiljon bedéms som god.

Paverkan pa vatten

Da fordrojning och rening av dagvatten férelas ske inom fastigheten innebar det ingen
negativ bedoms planforslaget inte ha en negativ paverkan pa vattenmiljon.
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Solstudie

Solstudier har genomforts for att visa konsekvenserna av den foreslagna bebyggelsens
skuggning pa omgivningen samt solférhallandena for planerade bostéder. Planforsla-

get innebér viss skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse i nordost samt pa befintlig

bostadsgard, pa eftermiddagen vid host- och vardagjamning. Paverkan bedoms dock
vara marginell och befintliga bostdderna beddms aven vid ett genomfdrande av plan-
forslaget ha goda solférhallanden.

(Solstudier av Norconsult AB)
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Atgéardsvalsstudie - Vasterleden

Resultatet av pagdende AVS, beskriven under rubriken Trafik och parkering kan
komma att medfora att atgdrder behover goras pa savél Visterleden som pé det kom-
munala gatunétet. I granskningsskedet ska dessa eventuella atgarder sa langt mojligt
beskrivas och dess finansiering klargoras. Kostnader kan komma att belasta sévil
kommunen som exploatoren.

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden beddms inte fa nagra intakter eller kostnader till foljd av detalj-
planeforslaget.

Trafiknamnden kan komma att fa utgifter till foljd av detaljplaneforslaget.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av nya anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden beddms inte fa nagra kostnader till fljd av detaljplaneforslaget.

Trafiknamndens kostnader for skotsel och underhall av gatumark bedéms bli of6rand-
rad.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av va-anlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren beskostar samtliga atgarder inom kvartersmark och far utgifter for bygg-
lov, anslutningsavgifter till el-, tele- och lantméteriforrattningar mm.

Exploatéren kan komma att fa utgifter i form av exploateringsbidrag for atgarder
inom allman platsmark som kravs for att byggtrafik ska na detaljplaneomradet. Ex-
ploatdren kan d&ven komma att fa utgifter for upprustning av gang- och cykelbana norr
om planomradet.

Goteborgs Stad, Planhandling 30 (31)



Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med Oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnar Persson Maria Lejon
Planchef Projektledare

Eva Frennered
Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Sara Gustafsson
Tf Enhetschef Exploateringsingenjor
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