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FoOrutsattningar

Lage

Planomradet &r belaget mellan Ullevi och Polishuset, cirka 1 kilometer dster om
Goteborgs centrum. | Gster avgransas planomradet av Skanegatan, i norr av Ullevigatan,
i vaster av polishuset och aklagarmyndigheten och i séder av en mindre gronyta som
ligger utmed Skanegatan.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar ca 1,5 hektar och bestar av tre fastigheter, Heden 705:13 som &gs
av Goteborgs kommun, Heden 705:14 som dgs av Vasakronan samt Heden 46:2 som
ags av VN Fastigheter 2 AB.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, OP anger omréadet som bebyggelseomrade
med gron och rekreationsytor.

Detaljplan

For den Gstra delen av omradet géaller detaljplan F 165, som uppréattades 1870. Planens
genomforandetid har gatt ut. For den norra delen galler detaljplan FIIA 4895 vars
genomforandetid fortfarande géller. Ovrigt omrade &r ej planlagt.
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Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar relativt plan. Norr och 6ster om polishuset ar den f d
garnisonskyrkogarden belégen. Det ar en militar begravningsplats som utgor fast
fornldamning. 1 dag anvénds ytan som park med hégvuxna lévtrad, och man ser inga
rester av kyrkogarden. Den har ett stort varde som parkmiljo. Parken fortsatter sydost
om polishuset fram mot Skanegatan.

Bilden visar parken med parkeringsplatsen och Ullevi i bakgrunden.

Tradbestandet har 6versiktligt inventerats av park- och naturférvaltningen. Det finns
manga vardefulla storre I16vtrad inom planomradet. Aven traden utmed Skanegatan
beddms som vardefulla.

Geotekniska forhallanden

Stabilitetsforhallandena inom detaljplaneomradet ar tillfredsstallande goda och
uppfyller gallande rekommendationer, enl. Skredkommissionen anvisningar 3:95.
Stabilitetsanalysen visar &ven att sdkerhetsfaktorn mot brott fortfarande ar minst
tvafaldig med en lastokning upp till ca 40 kPa (som dock ej kan rekommenderas ur
sattningssynpunkt).

Markradon

Omradet ar belaget inom lagriskomrade for radon. Byggnader dar manniskor stadig-
varande vistas behover darfor inte utforas i radonsakert utférande savida inte detaljerad
radonundersokning visar annat.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Fram till 1675 tillhorde garnisonens personal i Goteborg till domkyrkoférsamlingen.
Dérefter skapades garnisonsforsamlingen vilken tidvis var stadens storsta forsamling.
Garnisonens lagre befal, soldatfolket och deras eventuella familjer begravdes pa
Garnisonskyrkogarden. Den var i bruk mellan 1721 — 1835. Den finns dock utmérkt pa
en karta fran 1696, vilket tyder pa att den antingen brukats eller att det funnits planer pa

att bruka ytan for gravlaggning redan under 1600-talets slut.
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Kartan visar garnisonskyrkogardens utbredning
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En arkeologisk férundersokning utférdes i november 2011 av RAA UV Vast. Denna
forundersokning slar fast en nyare avgransning for garnisonskyrkogarden an den
tidigare kanda. Efter avslutad undersokning meddelar Lansstyrelsens att
kulturminneslagens bestdimmelser for fast fornlamning géller inom den nya
avgransningen. Om det planeras ingrepp i denna fasta fornlamning krévs Lansstyrelsens
tillstand enligt 2kap 128§ i kulturminneslagen. Infor kommande markarbeten bor kontakt
tas med Lé&nsstyrelsen for att klarlagga forutsattningarna for att bevara fornlamningen i
lamplig miljo, alternativt klarldagga villkoren for ett eventuellt ingrepp i de av
kulturminneslagen skyddade delarna av omradet.

Tillstand bor sokas i god tid innan markarbeten da erforderliga undersokningar kraver
noggrannhet samt ar vaderberoende.
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Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Angransande till planomradet finns
dock befintlig polishusbyggnad. Denna finns inte med i kommunens bevarandeprogram
men anses som en vardefull representant for 1960-talets institutionsbyggande.

Service

Da planomradet ar beldget i centrala Goteborg ar saval offentlig som kommersiell
service vél utbyggd.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Bebyggelse

Planférslaget innebar en komplettering av bebyggelsen utmed Skanegatan. Ur
stadsbyggnads- och miljésynpunkt ar det lampligt att placera kompletteringsbebyggelse
som innehaller kontor eller verksamheter vid val utbyggda trafiknoder. Har finns en val
utbyggd kollektivtrafik samt en god tillganglighet for bil fran de storre trafiklederna.

Norra delen av planomradet innehaller endast ett mindre tillagg fran den detaljplan som
antogs 2006. Nu tillats en entrébyggnad i 1 vaning i den vinkel som bildas mellan de tva
byggnadsvolymerna.

Merparten av 6vrig bebyggelse foreslas ha ett vaningsantal som pa ett bra satt relaterar
till polishuset, det nya 16 vaningarshuset i norr samt Ullevi. For att skapa en mer
intressant arkitektur och ett bra inslag till stadsbilden i evenemangsomradet bryts
volymen upp i fyra mindre. Dessa har olika vaningsantal vilket bidrar till en rytm i
taklandskapet och en varierad taklinje.

Befintligt polishus far &ven mojlighet att bygga ut sin nuvarande entré med en mindre
volym pa 1 vaning.

Gestaltning

Den nya bebyggelsens gestaltning ar mycket viktig. Platsen ar en principiellt
betydelsefull plats da den utgor savél en del av evenemangsstrakets norra del som en del
av entrén till befintligt polishus. Vid gatan upp mot polishusets entré kommer den nya
bebyggelsen att vara en del av en ny platshildning som maste tas omhand pa ett bra sétt.

Bebyggelsens betydelse for upplevelsen i och av omradet ligger pa tva olika nivaer.
Dels hur byggnaderna upplevs fran langre hall, i den storre skalan. Da spelar dess
bearbetning av volymer, fasaduttryck, fonstersattning med mera en éverordnad roll. Pa
distans ska byggnaden som helhet och i relation till den hogre 16-vaningsbyggnaden
och Ullevi, pa andra sidan Skanegatan, framsta som en tydlig individ med egen
karaktar.

En variation i hojd pa volymerna ger ett bra tillskott i stadshilden (bild White).
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Principsektion genom det foreslagna nya kvarteret (bild White).
Ledord for gestaltningsarbetet &r:

Stor skala
e Variation (volymer och fasader ska uttrycka en stor variation)
e Eget uttryck (framforallt allt mot Skanegatan ska finnas ett eget uttryck)
o Karaktarsfullt (enformighet och slatstrukenhet ska undvikas)

Pa plankartan infors bestammelser som reglerar detta till viss del samt ger stod i den
kommande bygglovhanteringen att bevaka de viktigaste gestaltningsfragorna.

Det ar aven viktigt att det blir en bra upplevelse i gaturummet, for den gaende och
cyklande i den mindre skalan. Da spelar utformningen av bottenvaningen och dess
innehall en storre roll. Relationen mellan hur man ror sig i evenemangsstraket och hur
stadsrummets “’viggar” gestaltas dr dé viktigt att studera. I ndrmiljon utmed
evenemangsstraket ska byggnaden vara detaljrik och 6ppen med utétriktade
verksamheter som restauranger, caféer, servicebutiker och dylikt.
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En levande bottenvaning med olika verksamheter (bild White).

Liten skala:

e Publik bottenvaning (bottenvaningens anvandning ska bidra till att skapa mer
liv i omradet)

¢ Inbjudande (byggnaden ska upplevas inbjudande och entréer ldggs mot gatorna)
e Lattillganglig (hinder som forsvarar tillgangligheten ska undvikas)

Plankartan medger méjligheter till handel, restauranger eller annan utatriktad
verksamhet i bottenvaningen forutom mot Skanegatan och mot Ernst Fontells plats dar
det ska finnas handel i bottenvaningen.

For att ge detaljplanen en langre livslangd och en stérre anvandbarhet i framtiden har
planforslaget utformats med forhallandevis stor flexibilitet. De varden som ur stads-
byggnadssynpunkt &r viktiga att reglera faststalls i plankartan med bestammelser.
Exempel pa detta dr vaningsantalet som relaterar till kringliggande bebyggelse och da
framst befintligt polishus och det 16 vaningar hdga huset i norr, gransen mot parken och
den allmdnna platsen, en exploateringsgrad samt vissa regleringar for utformningen
bebyggelsen.

Service

Forslaget innehaller ytor for handel i bottenvaningen vilket medfor att en viss
kommersiell service ar mojlig. Publik verksamhet sasom restaurang eller butiker
innebér ett valbehovligt tillskott till evenemangsstrakets utbud.

Friytor

Naturmiljo

Den gamla garnisonskyrkogarden forlaggs till storsta delen inom allméan platsmark. Den
foreslas som park. De vardefulla trad som kan bevaras far inte tas ner och far skydd med
planbestammelse. Stora delar av parken klassas ocksa som fornlamning och far skydd
med planbestammelse. Parken &r en stor tillgang for omradet och blir en del i en
sammanhangande mindre gronstruktur tillsammans med den parkdel som ligger utmed
Skanegatan strax soder om planomradet.
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Bilden visar det sammanhangande parkstrdk som kommer att utgéra en stor kvalité for omradet.

Trafik

Biltrafik

Befintlig infrastruktur har kapacitet for tillkommande bebyggelse. For att mojliggora ett
mer levande gaturum, dar fasaderna pa de nya byggnaderna kopplas till gatan, foreslas
en parkeringsficka med plats fér ca 9 bilar langs med Skanegatan. Pa sa satt kan man
parkera tillfalligt vid huset och gora kortare drenden. Detta gor det ocksa mer attraktivt
att etablera butiker i bottenvaningen. Befintliga tillfarter till polishuset fran Skanegatan
och Smalandsgatan regleras som allmanplats, lokalgata. Tillfart for tillkommande
bebyggelse sker fran den nya lokalgatan i den sodra delen av planomradet.
Utfartsforbud rader utmed Skanegatan fram till lokalgatan.

Parkering / cykelparkering

All planering i Goteborgs stad syftar till att stodja en hallbar stadsutveckling. En del i
det arbetet ar bland annat att méta den uppsatta malséttningen i K2020 att andelen
kollektivtrafikresande ska vara fordubblad om 10 ar. Den av byggnadsnamnden antagna
Véagledning till parkeringstal for detaljplaner och bygglov 2011 har i planarbetet varit
vagledande i berakningen av antalet parkeringsplatser. Utgangspunkt &r att det ska goras
en sammanvagd bedémning av tillgangligheten for alla trafikslag for att kunna
tillgodose transportbehovet. Da det aktuella planomradet ligger centralt belaget och med
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mycket god tillganglighet till kollektivtrafik, har de p-normer som géller fran 1996
reducerats nagot i den sammanvéagda bedomningen.

Parkering for tillkommande bebyggelse foreslas ordnas inom kvartersmark. En mindre
del av parkeringarna forlaggs i markplan och resterande forlaggs i tva
parkeringsanlaggningar under mark. | den norra delen laggs 32 platser ovan mark och p-
anlaggningen under mark rymmer 41 platser och i den sddra laggs 105 — 110 platser
under mark. Ovan mark finns plats for ytterligare markparkering.

Da platsen ligger i direkt anslutning till evenemangsomradet finns dven ett behov att se
till att det &r mojligt for allméanheten att parkera kvallar och helger. | planarbetet har en
dialog inletts med P-bolaget och fragan kring platsens betydelse ur
evenemangssynpunkt har diskuterats. Da det idag rader en snedforskjutning av
parkeringsmajligheter inom evenemangsomradet till den norra delens nackdel anser P-
bolaget att det &r av stor vikt att allménheten ges tilltrade till fler p-platser pa icke
kontorstid. Infor antagande av detaljplanen kommer det att tas fram en 16sning som
genom avtal sakerstaller att sa manga p-platser som mojligt gérs tillgangliga for
allménheten under kvéllar och helger.

Att ordna en god cykelparkering for savél besokande som sysselsatta i kombination med
god tillganglighet till kollektivtrafik ger goda mojligheter att minska trangseln pa de
centrala gatorna. Samtidigt forbéattras saval bullersituationen som luftkvaliteten i
centrala delarna. God cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark med minst 315
platser.

Utmed Skanegatan kommer det att skapas kantstensparkering som underlattar for de
publika verksamheterna i bottenvaningen da man enkelt kan stanna till med bil.

Kollektivtrafik

Omradet har idag en god kollektivtrafikforsorjning genom nérheten till Drottningtorget,
Stampen och den utbyggda sparvagstrafiken utmed Skanegatan. Bussterminalen vid
Heden ligger ocksa relativt nara.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ledningssystemet klarar kapacitetsmassigt av den ténkta exploateringen. Eventuellt
behdvs en hogre tryckniva pa grund av hojden pa husen vilket i sa fall far bekostas av
exploatdren. Lagsta golvniva ska vara minst 0,3 meter éver markniva i
anslutningspunkten.

Dagvatten

Befintligt system for dagvattenomhandertagande som finns i Skanegatan har kapacitet
att ta hand om det dagvatten som berdknas komma fran féreslagen expolatering.

Varme
Fjarrvarmenatet ar utbyggt i omradet.

El och tele

Ny néatstation kravs for genomférande av planforslaget. Ett E-omrade infors pa
plankartan.

Avfall
Utrymmen for kéllsortering av avfall ska finnas inom respektive fastighet.
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Grundlaggning

Nya byggnader och tyngre sattningskansliga konstruktioner inom planomradet
grundléaggs generellt pa palar som slas till fast botten. Vid val av grundlaggning skall
hansyn tas till de varierande jorddjupen inom planomradet och till risken for séattningar
och sattningsdifferenser. Inom den sodra delen dar det &r relativt grunt till berg bedéms
delar av byggnaderna kunna plattgrundlaggas.

Marken utfors till stor del av sattningsbenégen lera av varierande maktighet.
Belastningsokningar (fér saval permanenta och temporara skeden) inom omradet, till
foljd av uppfylinader eller grundvattensankningar, skall beaktas sa att inga odnskade
sattningar och sattningsdifferenser uppstar for planerade eller befintliga intilliggande
byggnader och anlaggningar.

Erosionsproblem beddms inte foreligga i Fattighusan pa berord stracka.

I samband med detaljprojektering och byggskede skall en byggnadsteknisk beskrivning
uppréttas, dar de geotekniska fragestéllningarna noggrant beaktas. Vidare skall ett
kontrollprogram med avseende pa omgivningspaverkan upprattas som bland annat
beskriver krav och kontroll/uppfoljning av rorelser i intilliggande fastigheter.

Schaktslanter skall utfoéras med lutning anpassad efter jordlagrens uppbyggnad och
hallfasthet, samt med beaktande av férekommande belastningar och pagaende trafik
intill schakt.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allméan synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar forenlig
med kommunens Gversiktsplan, OP.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedoémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i
Goteborgs Stads dversiktsplan, OP, samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen 2010-10-01. F6ljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Foreslagen exploatering innebar att nya rattscentrums bebyggelsekaraktar avslutas med
det befintliga sextonvaningshuset. Den nu foreslagna bebyggelsen som fortsétter soderut
langs med evenemangsomradet blir av en helt egen typ i en lagre skala. En tidigare
parkeringsplats bebyggs och gaturummet pa den véstra sidan av Skanegatan blir
tydligare definierat. Skalan pa foreslagen bebyggelse ar underordnad det befintliga
sextonvaningshuset som syftar till att markera entrén till evenemangsomradet.
Planférslagets bebyggelse har en variation i hojdled som skapar en mer intressant
stadsbild och ett mer attraktivt gaturum.

Kulturmiljo

Den gamla garnisonskyrkogarden som i delar ar klassad som fornlamning foreslas bli
allman plats, Park. Den far dven skydd med planbestammelse som anger att
markarbeten skall féregas av arkeologisk undersokning.

Naturmiljo

Parken som bevaras blir en mindre “fickpark”. Dessa fickparker” far en allt storre
betydelse i takt med att staden utvecklas och byggs tatare. Den kan upplevas svar att
upptacka, framforallt for besokare till evenemangsomradet, da den ligger bakom den
foreslagna bebyggelsen men detta ger samtidigt en mer skyddad och rogivande plats att
vistas pa. De trad som kan bevaras inom parkomradet far skydd med planbestammelse
att de ska bevaras eller ersattas med nya. Da parken nu blir kringbyggd och mer
”skyddad” bor en dversyn av belysning och andra trygghetsétgérder goras.

Paverkan pa luft

Da foreslagen bebyggelse ligger i ett omrade med val utbyggd kollektivtrafik och att
exploateringen innebdar en liten minskning av det totala antalet parkeringsplatser antas
planforslaget ha en positiv paverkan pa luften i omradet.

Paverkan pa vatten
Planforslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa vatten i eller kring planomradet.

Storningar
Planomradet ar bullerutsatt och i ett omrade som inte klarar MKN for kvavedioxid. Det

beddms darmed inte lampligt for bostader eller forskola. Féreslagen anvandning, kontor
och handel i bottenvaningen bedéms daremot lampligt.
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Sociala konsekvenser

En byggnation enligt forslaget innebadr att en tidigare parkeringsplats bebyggs med
kontor samt att det skapas publika lokaler med handel mot Skanegatan och Ernst
Fontells plats. D& man kan férmoda att stora delar av kontorsbyggnaderna efter arbetstid
och under den morka delen av aret inte tillfor tillrackligt med trygghet till gaturummet
ar det mycket viktigt att bottenvaningen blir mer publik och har en aktivitet under storre
delar av dygnet dn vad endast kontorsarbetsplatser medfor. Darfor reglerar plankartan
att handel ska finnas i bottenvaningen mot de offentliga platserna Skanegatan och Ernst
Fontells plats. Med fordel skulle en restaurang eller annan publik verksamhet dven
kunna utnyttja delar av parkmiljon for att pa sa satt aktivera dven denna och gora den
tryggare, framforallt kvallstid.

Narheten till kollektivtrafikens hallplatser samt att vagarna till dessa &r val upplysta
medfor att man kan fa en saker och trygg vég till och fran sin arbetsplats.

Nollalternativ

Att inte bygga enligt planforslaget skulle innebéra att platsen kvarstar som centralt
beldgen 6ppen yta for markparkering samt att ett stort antal centralt placerade
arbetsplatser med god tillgang till kollektivtrafik inte kommer till stand.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden utgar 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Karolin Rosgardt Per Osvalds Anders Jurin
Planchef Konsultsamordnare Arkitekt SAR/MSA
Norconsult
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