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Programmets
syfte ar att ta
fram overgri-
pande forutsatt-
ningar, varden
och strategier for
utveckling av bo-
stader och verk-
samheter inom

programomrddet,
vilka kan anvan-
das pa kort och
I1dng sikt och kan
ligga till grund
for kommande
detaljplan.

Inledning

Programuppdraget

Programmet syftar till att mojliggora en utveckling pa kort och lang sikt av bo-
stader och verksamheter i Hogsbohojd. I ett program ska vi testa lampligheten att
bygga och se till att policyer och riktlinjer f6ljs.

Programmet finns med i produktionsplan for 2012 som beslutats av Bygg-
nadsnimnden 2011-11-29. Programarbetet startade i enlighet med produktions-
planen med anmailan om start till BN 2012-12-18.

Byggnadsndmnden har dven i drende beslutat;

att kommunen avser att komplettera omfattningen av Program for
Hogsbohojd inom stadsdelen Hogsbo med fastigheterna Jdrnbrott 117:5
och Jirnbrott 117:6 (Pennygangen).
Med utgangspunkt i dessa beslut har programomradets avgransning bestdmts. Se
markering pa motstdende sida.

Utvecklingsintressen
Stena Fastigheter som dr fastighetsdgare till Pennygangen (Jarnbrott 117:5 och
Jarnbrott 117:6) har inkommit med en forfragan dir man vill fa mojlighet att
bygga bostader pa yta som idag anvénds till parkering. De vill dven att den befin-
liga bostadbebyggelsen ska inga i en ny detaljplan.

Forsamlingen knuten till moskén har tankar pa att utdka verksamheten med
en idrottshall inom den egna fastigheten.

Metod och Verktyg

I programarbetet har socialkonsekvensanalysen, SKA och barnkonsekvensana-
lysen BKA anvints. Det dr analysmetoder och matrisvertyg framtagna av Stads-
byggnadskontoret for att kunna analysera och bedéma sociala aspekter i pla-
neringsprocessen. Arbetet med analysmetoderna har dven gjort det mojligt att
bygga upp en dialogprocess med intressenter och boende.

Projektgrupp
Projektgruppen har bestétt av representanter fran stadens forvaltningar (Stads-
byggnadskontoret, Fastighetskontoret, Trafikkontoret, och Stadsdelsforvaltning-
en Askim-Frolunda-Hogsbo, samt fastighetsdgarna Stena Fastigheter. Projekt-
gruppen har haft som mal att hitta en gemensam plattform for utvecklingen av
programomradet.
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Genomférda utredningar
« Social konsekvensanalys

« Barnkonsekvensanalys

o Kulturmiljoutredning

o PM parkeringsutredning

Programomrddet i staden

Hogsbohojd ligger idag som en avskild del av Hogsbo pa hojden med Penny-
gdngen som grans mot norr och Ruddalen mot sdder. Hojdskillnader och bebyg-
gelse- och gatustruktur gor att upplevelsen av Hogsbohojd som sdrskiljande fran
grannskapet understryks. Den vidstrackta parkering som kantar Pennygangen
mot norr skapar avstand och bjuder inte in forbipasserande till omradet.

Via Hogsboleden nas Hogsbohojd och villaomradet Ekebdck med bil. En
planskild korsning leder in trafiken for att matas till parkeringsytorna i omradet
ytterkanter. Centralt i Hogsbohdjd ligger Fyrktorget som dven ar dandhallplats for
kollektivtrafiken till omradet. Har finns matbutik och snabbmatskiosk. Fyrkpar-
ken kantar torgets enda sida och fortsatter 6sterut mot Vasterhedsskolan.

Hogsbohojd dr omgivet av stora gronomraden, sdderut Ruddalen och norrut
Vistra kyrkogarden. Fran omradet nas narliggande Majorna, Frélunda och res-
terade delar av Hogsbo via de fatal strdk som kopplar samman Hogsbohdjd med
Ovriga staden.

Hogsbohojd ligger pa gransen till stora framtida stadsbyggnadsprojekt. Nar-
liggande Axel Dahlstroms torg, ca 500 meter bort, och Marklandsgatan ingar
i det omrade som i Utbyggnadsplaneringen &r utpekat som kraftsamlingsom-
rade. Kraftsamlingsomradet stracker sig ned till Frolunda och vidare mot Opal-
torget. Har ska mojligheten att komplettera med bostédder, service, métesplatser
och kopplingar studeras. Hogsboledens utveckling kan ses i ett trafiksamman-
hang dir Dag Hammarskjoldsleden ingar i ett arbete dér leden ska utredas for
att omvandlas till en stadsboulevard med lagre hastighet kantad av bostdder och
verksambheter.

Mal
Programmets mal dr att ta fram 6vergripande forutsittningar, varden och strate-
gier for omradets utveckling vilka kan anvédndas pa bade kort och lang sikt. Den
langsiktigare visionen finns till grund f6r malen. Visonen guidar malen i ratt rikt-
ning och uppmarksammar utvecklingspotential i mélen.

I programmet kommer ett helhetsgrepp om platsens utveckling tas och landa
i en héllbar struktur att bygga vidare pa. Programmet ska fungera som underlag
i kommande detaljplan.

Mal med programmet ér:

att tillskapa fler bostader

att skapa nya moétesplatser

att forbattra/stdrka befintliga motesplatser

att skapa goda mojligheter for service och verksamheter

att komplettera med det som saknas idag i omradet

att skapa fler och tydligare strak/kopplingar

att skapa tydliga gang- och cykelforbindelser

att starka och uppmiérksamma det grona i omradet

att inte hindra eller lsa en utveckling av omradet for framtiden

Program fér Hogsbohojd



Vison

Hogsbohojd préglas av en mangfald av rum, byggnader, ménniskor och gronska.
I Hogsbohojd har naturen givits plats vilket skapar en lugn, trygg och trivsam
bostadsmiljo i en varierad bostadsbebyggelse. Hogsboleden som dr omvandlad
till stadsgata kantas av verksamheter och bostader. De tidigare parkeringsytorna
ar bebyggda med bostider och verksambheter i varierad karaktir. Boende och be-
sokande kan med litthet rora sig till fots eller cykel pa gator och strak som leder
mot Axel Dahlstroms torg, Majorna, Frolunda, Fyrktorget och Ruddalen. Fran
vaster dr detta borjan pa staden och den téta bebyggelsen i Hogsbo.

Den kraftsamling som skett vid Axel Dahlstroms torg och Marklandsgatan
har dven starkt Hogsbohojd och dess koppling till den mer téta staden. Besokare
till Ruddalen kommer med buss eller cykel for att rora sig genom de grona kilar
som kopplar Hogsbohojd med det storre gronomradet i soder. Fyrkparken med
de populira lekytorna lockar bade boende och besokare till platsen. De nya inva-
narna i omradet har skapat ett storre underlag for service och verksamheter. Fler
boende ger édven fler 6gon och en tryggare milj6 f6r de som bor och ror sig i och
genom omradet.

Program for Hogsbohdojd
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Utgangspunkter

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan redovisas Hogsbohojd som bebyggelseomride med
gron- och rekreationsytor. Vilket innefattar bostader, arbetsplatser, service, han-
del, mindre gronytor med mera. En blandning av bostider och icke stérande
verksamheter dr 6nskvérd. Programomradet berdrs inte av nagra riksintressen.
Dock ligger en stamledning for naturgas norr om Hogsboleden som dr av riksin-
tresse for energidistribution.

Oversiktsplanen anger inriktningar for stadens utveckling och hir ingar
Hogsbohojd i den sa kallade mellanstaden. Detta innebdr att utgangspunkten ar
att befintliga kvaliteter ska bibehallas och forstarkas. Vid kompletteringsbebyg-
gelse ar det extra viktigt att beakta mojliga konflikter som buller och tillgéng till
gronomraden. I mellanstaden géller bland annat att komplettera och blanda, att
utveckla stadsdelens kvaliteter, i forsta hand bygga pa ianspraktagen mark, bygga
tatare kring bytespunkter och kollektivtrafik, kraftsamla kring knytpunkter, ta
tillvara pa vardefulla gronomraden och strik och skapa goda mojligheter att ga

For mellanstaden gal-
ler bland annat féljande
strategier:

och cykla. Oversiktsplanen séger att befintliga virden ska bibehallas och forstér-
kas vid fortatning i mellanstaden, och att "Kulturhistoriska virden som tidsty-
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« Komplettera och blanda
+ Utveckla stadsdelens

kvaliteter

- Bygg i forsta hand pa
ianspraktagen mark

+ Bygg tatare kring bytes-

punkter och i kollektivtra-
fikstrak

+ Kraftsamla kring knut-

punkter

- Tatill vara vardefulla

gronomraden och strak

» Skapa goda majligheter

att ga och cykla

piska hus eller stadsplaner ska vdrnas”

Fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad ska i forsta hand ske inom om-
rdden som kan forsorjas med god kollektivtrafik. Vid komplettering och nybygg-
nad ska tillgang till och kvaliteter i stadens gronomraden beaktas liksom ytor for
barns lek. Hansyn ska tas till den befintliga bebyggelsens karaktar och kulturhis-
toriska innehall.

Fortsatt planering i Goteborg ska i forsta hand ske med inriktning mot kom-
plettering av den byggda staden i kombination med byggande i strategiska punk-
ter.

Program for kompletteringsbebyggelse i Hogsbo
Programmet frén 2004, ar ett diskussionsunderlag med resonemang kring pro-
blem och 16sningar for bland annat trygghet, service, gronomraden, samband,
storningar och ny bebyggelse. Den 3 maj 2005 godkinde Byggnadsndmnden det
justerade programmet.

I programmet star att befolkningen i Hogsbo har minskat ca 40 % sedan 1965
till idag. Det innebdr att underlaget for service har minskat kraftigt och for att
motverka ytterligare forsimring behovs det fler boende i stadsdelen. For att frim-
ja en langsiktigt hallbar utveckling och inriktning behovs ett program som bely-
ser dven andra fragor dn enbart nya bostdder.

Ett mal med programmet dr att komplettera utbudet av bostider med bland
annat servicebostdder for édldre, stora lagenheter f6r barnfamiljer, 6ka andelen

Program fér Hogsbohojd



tillgdngliga lagenheter och komplettera med radhusbebyggelse. Kompletteringar
behovs i strak som upplevs som otrygga och dér forbattrad belysning inte racker
som trygghetsatgard.

For Hogsbohojd foreslas i programmet en komplettering med bostdder syd-
vast och sydost om Vixelmyntsgatan. Dessa omraden har i dagslidget detaljpla-
nerats och haller pa att uppforas med radhusbegyggelse respektive flerfamiljsbo-
stader i punkthus. Dar med kan konstateras att behov av ytterligare platser for
kompletteringsbebyggelse behover ses Gver.

Goteborgs stads budget, 2015
Byggnadsndamndens budget 2015 styr verksamheten inom Stadsbyggnadskonto-
ret tillsammans med det for Byggnadsnamnden, Fastighetsnamnden och Trafik-
namnden gemensamma Mdl och inriktningsdokument.

Milet att bygga staden tét, gron och blandad ar 6verordnat. Yteffektiv, klimats-
mart, kollektivtrafikndra bebyggelse ska premieras.

Stadsbyggnadskvaliteter Goteborg

- Om stadens utformning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram inriktningsdokumentet stadsbyggnads-

kvaliteter, dir riktlinjer for stadens utformning har formulerats utifrén ett antal

teman. Relevant for programomradet ar foljande punkter.

Stadens karaktiir:

« Stadsplanera utifrdn speciella karaktérer i Goteborgs olika stadsdelar.

o Ta vara pa de historiska sparen fran stadens olika epoker.

« Planera och bygg utifran Goteborgs naturférutsattningar.

o Visa respekt for kulturhistoriskt intressanta byggnader och stadsmonster.

Vattnet och det grona

o Vatten och gront ska anvandas som element i stadsbyggandet, likvirdiga med
bebyggelse och transportytor.

Ny bebyggelse ska planeras utifran lokala ekologiska férutsittningar.

« Stadsplaneringen ska i de enskilda fallen uppmérksamma tillgangen till natur,
tillgangligheten till den och dess kvaliteter.

« Barnens behov av nirbeldgen natur ska tillgodoses.

Skalan och titheten

« En hog faktisk tithet 4&r motiverad i manga stadsbyggnadsprojekt.

« En tit bebyggelse kréiver stor omsorg om dess kvaliteter och stadsrummen ska
vara anvindbara, trivsamma och ha ett bra nirklimat.

« Stadsplaneringen ska noga undersoka skalforskjutningar vid kompletterings-
bebyggelse.

« Hoga hus kan vara mojliga i vissa ldgen, med héllbara motiveringar om plat-
sens karaktdr och dess betydelse i stadens helhet.

Goéteborg Stads Miljéoprogram
Miljopolicyn galler for Goteborgs Stad och beskriver vart gemensamma forhall-
ningssitt till miljoarbetet pa en 6vergripande niva.

Miljoprogrammet dr en av pusselbitarna i Goteborgs Stads miljoarbete. I Go-
teborg finns sedan tidigare tydliga miljokvalitetsmél som talar om vilket tillstand
vi ska na. I miljoprogram ligger fokus pa handling istéllet for pa mal. Det pekar
ut konkreta och genomforbara atgirder som visar vad som behover goras for att
Goteborg ska bli en miljomassigt hallbar stad.

De lokala miljokvalitetsmalen omfattar manga olika omraden. For att na malen
behover vi arbeta med dtgarder inom f6ljande atgardsstrategier:

« Minskad klimatpaverkan

o Okad andel héllbart resande

Kompletteringsbebyggelse
i Hogsbo

STADSBYGGNADS
KVALITETER

Program for Hogsbohdojd
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12 lokala miljokvalitetsmal:

- Begrénsad klimatpaver-
kan

« Frisk luft

« Bara naturlig forsurning
- Giftfri miljo

» Ingen 6vergdédning

Levande sjoar och vat-
tendrag

-+ Grundvatten av god
kvalitet

» Havibalans samt le-
vande kust och skargard

« Ett rikt odlingslandskap

och myllrande vatmar-
ker

+ Levande skogar

God bebyggd miljo
« Ett rikt vaxt- och djurliv

10

o Okad resurshushallning

« En sundare livsmiljo

« Framjad biologisk mangfald

« Tillgangliga och varierade
parker och naturomraden

» Goteborgs Stad som foregangare

Stadsutveckling 2035

Goteborg Stad har tagit fram tre strategiska dokument for stadsutvecklingen
fram till ar 2035. Trafikstrategi for en ndra storstad, Gronstrategi for en tit och
gron stad samt Strategi for utbyggnadsplanering.

Goteborgs Stad behover vara tydlig med hur kommunen vill att staden ska ut-
vecklas. Det ger invdnare, ndringsliv och andra intressenter mojlighet att i sin tur
fatta langsiktiga beslut som gér i samma riktning for en attraktiv och hallbar stad.
De tre strategierna ska vara ett prioriteringsstod for stadens politiker och tjanste-
mén som visar var staden ska bygga och vilka kvaliteter pa parker och trafik som
ska prioriteras fram till &r 2035.

Strategi for utbyggnadsplanering 2035 visar vilka platser som har sarskilt goda
forutsittningar for en hallbar stadsutveckling, dar fler invanare har néra till mat-
affiren, skolan, busshéllplatsen — allt det som gor att vardagen blir lite enklare.
Detta ska astadkommas genom att dra nytta av det som redan finns.

De till programomradet narliggande Axel Dahlstroms torg och Marklandsga-
tan samt straket soderut mot Frolunda torg som utpekas som navet i den véstra
mellanstaden, &r prioriterade omraden for kraftsamling for fortitning och om-
vandling.

Kraftsamling kraver att utvecklingen sker utifran en 6vergripande idé och
med ett helhetstankande, istéllet fér mindre enskilda kompletteringsprojekt, att
mangfald skapas genom hog exploatering eller genom att fler funktioner i varje
stadsdel, kvarter och byggnad uppnas. Kraftsamling innebér en bred samverkan
med andra aktorer och en resurseffektivitet i arbetssatt samt markanvandning. I
kraftsamlingsomradena ska insatser fran olika aktorer paga under en langre tids-
period for att sakra helheten.

Trafikstrategi for en ndra storstad visar hur trafiksystemet behéver utvecklas i
takt med att fler bor, arbetar, handlar, studerar och mots i staden. Det ska vara
latt att na fram i Goteborg, stadsmiljoerna ska upplevas attraktiva och bidra till
ett rikt stadsliv och Goéteborg ska vara varldsledande i effektiv och klimatsmart
godshantering.

Stadens Trafikstrategi for en néra storstad anger ett antal méal med gator som
stadsrum. Huvudmalen f6r stadsrummet ér:

« Ge géende och cyKklister fortur.

o Skapa fler stadsrum som passar vardagslivet, arbetslivet och sallskapslivet.

« Skapa mer finmaskiga och sammanhéngande gatunit.

Ett hallbart trafiknat med sociala kvaliteter baseras pa miljoer med blandning
av funktioner och trafikslag pa ett trafiksakert sdtt. For att det ska fungera mas-
te utformning och stadsrummen utga fran ménniskan. Strategierna idag star
langt ifran principerna som gillde nar Hogsbohojd byggdes ut. Forandringarna
i strukturen fran utifrinmatning till ett ndt med en jamn prioritering mellan tra-
fikslagen behdovs.

Gronstrategi for en tit och gron stad visar hur Goteborg kan forbli och ytterligare
utvecklas till en stad med stora grona kvaliteter, ur savil ett socialt som ekologiskt
perspektiv, samtidigt som staden byggs tétare. Den visar vilka kvaliteter som ska
finnas i det framtida tdta, grona Goéteborg och hur vi ska arbeta for att né dessa.

Gronstrategin pekar ut nio strategier som visar hur vi kan uppna malen. De

Program fér Hogsbohojd
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kan anviandas pa manga olika nivaer och faser i stadsutvecklingen, fran detaljplan
till investeringar, drift och underhall:

o Stark de grona kilarna

o Stark de blagrona straken

« Sdkerstill god tillgang till parker och naturomraden

« Skapa ett varierat innehall i parker och naturomraden

« Stark de grona kopplingarna i staden

o Utveckla mer gront i den hardgjorda staden

o Utveckla de grona omradena genom skotsel

« Synliggor stadens gronomraden och goér medborgarna delaktiga

« Nyttja och utveckla ekosystemtjanster
Hogsbohojd ér idag en gron stadsdel men glest utbyggd. Utifran strategin bor
stadsdelen kunna fortatas med fler bostdder samtidigt det grona kan vara kvalite-
ter ur socialt och ekologiskt perspektiv.

Goéteborgs stads parkeringspolicy

Parkeringspolicyn har sammantaget som mal att medverka till att gora staden
tillganglig for alla och uppmuntra fler att vélja kollektivtrafik eller cykel framfor
bilen.

Planeringsférutsattningar

Gallande planer och markagoférhallanden

Detaljplaner finns fér omradet. Storre delen av programomradet med bland an-
nat Pennygangen och delar mot dster, omfattas av stadsplan Fllac 3161 fran 1965.
Den anger till storsta del bostader och parkering, vilket utnyttjats fullt ut. Fyrk-
torget och Fyrkparken ligger inom detaljplan Fllac 4085 fran 1993 med anvén-
dandet TORG respektive PARK. Detaljplan for moskén vid Tolvskillingsgatan,
Fllac 4322, anger dandamalen C forsamlingslokal. Samtliga genomférandetider
har gétt ut.

Det tidigare framtagna program for Hogsbo fran 2004, Program for komplet-
teringsbebyggelse i Hogsbo dr till stor del utbyggt enligt rekommendation i det
aktuella programomradet.

Kommunen &dger marken vid Fyrktorget och Fyrkparken, samt lokalgator
inom programomréadet. Stena Fastigheter dger fastigheten innefattande Penny-
gangen. Ut6ver detta finns moskén med fastighetsagare Islams Ahmadiyya mis-
sion och del av fastighet som dgs av Familjebostdder mot Riksdalersgatan.

-
Kartan visar kommunal mark i rott.

Program fér Hogsbohojd



Beskrivning och analys

Omradesbeskrivning

Hbégsbo

Hogsbo ar planerat och utbyggd under borjan av 1950-talet till tidigt 1960-tal.
Afférer, offentlig verksamhet, lokaler samt annan service samlades till ett centr-
um, Axel Dahlstroms torg, som ocksa skulle bli en métesplats for det lokala livet,
vilket det ocksé dr @n idag. Hoghuset pa Axel Dahlstroms torg dr utmérkande
for stadsdelen och utgor ett landmaérke att orientera sig efter. Hogsbo bestar till
storsta del av omraden med flerfamiljshus fran fyrtio-, femtio-, och sextiotalet.

H&gsbohojd

Vid planeringen av Hogsbohdjd ansags det, pa grund av avstandet till sparvagen,
lampligast att bygga bostadshus for bilburna, forslagsvis radhus, men eftersom
terrdngen inte passade for radhusbygge i serieproduktion i alla ldgen sa planlades
det istdllet for flerbostadshus och ett fatal radhus.

Omradet har sina rétter i efterkrigstidens planeringsideal med kringbyggda
gardar vilka skapade rumslighet och dédr man tillvaratog det befintliga landska-
pets karaktar. Liksom manga av det sena 1950-talets bostadsomréden planerades
det med fullt genomford trafikseparering och med anlagda parkeringsytor. Be-
byggelsen vittnar ocksd om tidens strdvan efter att rationalisera byggandet och
utgors av ett tidigt elementbygge som pekar mot arkitekturutvecklingen under
1960- och 1970-talet. Hogsbohojd en tydligt definierad stadsdel pa grund av sitt
typografiskt avskilda ldge och sammanhéllet tidstypiska bebyggelsestruktur. Om-
radet bestar av ett antal olika delomraden med flerbostadshus, radhus, atriumhus
och en skola. Hogsboleden byggdes 1966 i samband med bygget av bostiderna
pa Hogsbohojd och férbinder Dag Hammarskjoldsleden med Visterleden. Via
Hogsbomotet nas Hogsbohojd och villaomradet Ekeback med bil. En planskild
korsning leder in trafiken for att matas till parkeringsytorna i omréadet ytterkan-
ter.

Eftersom Hogsbohojd inte har nagon genomfartstrafik sa sker ingen genom-
stromning av forbipasserande. Det finns heller inga uppenbara malpunkter pa
Hogsbohojd som lockar besokare fran andra delar av staden. I Hogsbohojd vistas
mest boende i omradet, deras géster och manniskor som har ett sdrskilt drende
dit.

Centralt i Hogsbohojd ligger Fyrkparken och Fyrktorget som dven ar &ndhall-
plats for kollektivtrafiken till omradet. Har finns matbutik och snabbmatskiosk.
Fyrkparken stracker sig tvirs igenom omradet, fran torget i vast till Visterheds-
skolan i 6st. Nar omradet byggdes planerades ett butiksstrak i bottenvéningen pé
bostadshusen lings den sédra sidan av Fyrkparken.
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'Ruddalen '
il

- ‘J-o‘




Soder om Fyrkparken ligger bostadsomradet Vaxelmyntsgatan, planlagt samti-
digt som Pennygangen. Under borjan av 1990-talet gjordes omfattande renove-
ringar av Vixelmyntsgatan. Mojlighet att ha kvar butiksstraket langs Fyrkparken
byggdes bort i och med renoveringen. I samband med renoveringen fick Fyrktor-
get sitt namn, och sin roll som lokalt torg. Innan dess var det i huvudsak en vind-
och parkeringsplats for fordon. Kommersiell service dr sedan dess hédnvisad till
Fyrktorget och till de fatal lokaler i bottenplan som finns inom Pennygangen.

I Hogsbohojds 6stra del sluttar terrdngen ned mot Hogsbo och omradets loka-
la centrum; Axel Dahlstromstorg. Idag ar nya omraden med parhus och punkt-
hus under uppforande i Hogsbohojds sodra del.

Befolkningsstruktur

Bostadsutbudet i Hogsbohojd har tills nu varit det samma sedan omradet upp-
fordes, med undantag for det 50-tal bostader som tillkom under renoveringen
av Vixelmyntsgatan. Men befolkningen har minskat. Ar 2013 hade Hégsbohojd
3694 invanare. Man sag en markant minskning av befolkningen mellan 2011-
2012. Vilket mojligen berodde pa att Pennygangen borjade forberedas for reno-
vering, vissa delar hyrdes inte lingre ut och i andra delar fick nya hyresgaster
rivningskontrakt.

En storre andel én i staden i stort dr mellan 20 och 40 ar, eller mellan 1 till 5 ar.
Utifran statistiken kan man utldsa att det bor relativt mycket studenter i omradet.
Arbetslosheten ldg pa ungefir samma niva som i 6vriga staden medan utbild-
ningsnivan i aldersgruppen 25-44 ar var nagot hogre. Medelinkomsten for vuxna
over 45 ar dr ldgre dn i staden i stort.

Statistiken visar att under 100 personer i kategorin +65 ar bor i Pennygéngen.
Den laga andelen éldre kan bero pa bristen av hissar i Pennygangen. Inom gér-
darna pa Vaxelmyntsgatan bor i samma kategori fler an 300 personer. I de husen
finns hissar men dar ligger ocksa ett dldreboende.

Boende och upplatelseform

12 % av husen ar smahus och 88% flerbostadshus. 91% av bostdderna i Hogsbo-
hojd ar hyresritter, varav 40% dgs av allmannyttan. De dvriga 9% &r dganderdtter.
Det finns i dagslaget inga bostadsratter.

Delar av Hégsbohdjd

Hogsboleden
Trafikleden byggdes 1966 i samband med bygget av det stora bostadsomradet
Hogsbohojd och férbinder Dag Hammarskjoldsleden med Visterleden néra
Alvsborgsbron.

Hogsboleden ér en planskild infartsled som leder trafiken till en cirkulations-
plats vid motet med Slottskogsgatan.Vagen tillater en hastighet pa 70 kmi tim-
men och dr forbi Hogsbohojd utformad som en motorled, med dubbla korfilt
och mittréacke.

Av- och pafarten vid Hogsbohojd ér en planskild bro varifrén resendrer kom-
mer upp och far utsikt 6ver Géteborg. Motet leder in trafik till Hogsbohdjd och
eventuellt vidare till Ekeback.

Leden ligger ligger till viss del bullerskyddat mot Hogsbohojd tack vare topo-
grafin.

Vasterhedsskolan

Visterhedsskolan fran 1960-talet ska ersattas med ny byggnad. Nya skolan ska
byggas i tva plan om cirka 5 000 kvm och ska inrymma cirka 360 elever fran
arskurs F-3 och forskola. Det kommer ocksa att finnas gymnastiksal, administra-
tionslokaler, ett tillagningskok med skolmatsal och en métesplats med bibliotek.
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Véxelmyntsgatan - gardar

Gardarna i Hogsbohdjd bestér av flerbostadshus med ett varierat lagenhetsbe-
stand, fran ett rum och kokvra till femrums lagenheter. Husen stod klara 1961.
Under 1990-talet byggdes Vixelmyntsgatan om av Poseidon. Olika delar av det
enhetligt vita omradet byggdes om pa olika sdtt och ritades av olika arkitekter.
De forsta husen i oster fick fler lagenheter, hisssar, mer traditionella sadeltak och
tegelfasader. De senare ombyggda husen i véster 4r mindre pakostade. Ett av dem
ar ombyggt till dldreboende. Bostadsbolaget Poseidon gav gardarna namn efter
kvinnor som bott i torpen som tidigare funnits pa platsen, till exempel Amandas
gard, Gerdas gard och Idas gard.

Kastmyntsgatan
20 nya bostdder i kedjehusformat har uppforts vid Kastmyntsgatan.

Vaxelmyntsgatans atriumhus
Soder om flerbostadshusen ligger atriumhus med 4 rum och kok.

Punkthus Elins gard

Poseidon haller pa att bygga punkthus pa Elins gard. De omfattar 117 lagenheter
i fyra punkthus som ar mellan 6-8 vaningar. Bygget berdknas vara klart under
2015.

Programomradet

Pennygangen

Bebyggelsen ar tydligt planerad efter den bergiga terrdngen och husen f6ljer om-
rddets hojdskillnader. Den 1 kilometer langa yttre husldngan bildar en vindskyd-
dande mur, med fyra histskoformade husldngorna och de gemensamma tvittstu-
gorna placerade innanfor.

Omradet dr slutet mot Hogsboleden och parkeringarna i norr och mer &ppet
mot Fyrkparken i séder. Den inre miljon nas via portiker i fasaden och nistan
alla trapphusentréer vetter mot de inre gérdarna.

Genom planens utformning skapas gardsbildningar av varierande karaktér.
Gardarna édr anpassade efter de naturgivna forutsattningarna och har finns bland
annat lekplatser, grillplatser och bankar vilket ytterligare bidrar till den intima
atmosfiren. Gardarna sammaldnkas med gangpassager med trappor och terras-
seringar.

Pennygangen stod fardigt 1962 som ett tidigt exempel pa elementbygge. Med
barande betongstomme och inredning som platsbyggdes, blev det inte effektivt
nog for att bli forebild f6r miljonprogrammets byggande. For att spara pengar
gjordes de flesta lagenheter likadana vad giller planlosningen som vreds rumt
trapphus istdllet for att speglas. Nastan hela Pennygéngen bestar darfor av fy-
rarummare. Man uteslot balkonger och gav i stdllet lagenheterna vadringsrum.

Fyrktorget

Fyrktorget ar det lokala torget, som fick sitt namn i borjan av 1990-talet. Fyrk-
torget dr gemensam malpunkt for hela Hogsbohdjd pa grund av hallplats och
matvarubutik pé platsen.

Torgytan utgors till storsta delen av héllplatser och vindslinga for buss och
den parkeringsyta till besokande och kunder till butiken. Det ér en fyra timmars
gratisparkering.

Yta for uppehille pa torget ar begransat till trottoaren mellan Fyrkparken och
vandslingan. Dér finns en bénk i skuggigt lage som framst anvdnds av de éldre i
omradet. Har star ocksa en kioskbyggnad med snabbmatsforsdljning.

Fyrktorget beskrivs av de boende som en tydlig métesplats. Har handlar man,
koper pizza och éker buss till skolan. Men torget beskrivs ocksa som gratt eller
farglost, stort och trakigt. Manga upplever torget som otryggt.

Pennygdngen har

foljande lagen-
hetsfordelning:

4 rum och kok =
343 lagenheter

1 rok = 81 Igh
2 rok = 144 Igh
3 rok = 110 Igh
5 rok = 24 Igh

1 rum och kokvra
= 69 Igh

Snittstorleken pa
bostdder ar 70
kvm

35 lokaler finns

593 parkerings-
platser i garage
och markparke-
ring.

Program for Hogsbohdojd

17



Fyrkparken

Fyrkparken, det grona parkstraket centralt i Hogsbohojd, ar jamte Fyrktorget
den viktigaste samlingsplatsen som delas av alla boende i Hogsbohdjd. Det lang-
strackta parkrummet sluttar norrut, och inramas av 5-6 vanings husen pa hojden
i soder och de det lagre liggande trevaningshusen pa Pennygéngen i norr. Det
ar ett trivsamt uterum med en viss monumental kénsla i sin axialitet. Parken har
olika aktivitetszoner; Pulkabacken langst dsterut, en bergig glanta med grillplats,
fotbollsplan, och lekplatsen narmast Fyrktorget. Vi lekplatsen lag tidigare en 6p-
pen forskola, som var mycket uppskattad av de boende i omradet. Kvar finns
lekplatsen som &r en malpunkt for fordldrar och barn i omradet. For de dldre
barnen ér fotbollsplanen i parken en viktig yta. Men barnen papekar att den ofta
ar vattentackt och att bollen rullar ivdg pa grund av lutningen pa planen. Vid
Fyrkparkens dstra del 6ppnar det annars ganska slutna Hogsbohojd upp mot om-
givningen. Hojdskillnaderna gor att den ovetande som passerar inte upptacker
Fyrkparken fran detta hall.

Nasirmoskén

I Hogsbohojd finns Sveriges dldsta moské, Nasirmoskén, som invigdes 1976.
Moskén tillhor den muslimska Ahmadiyyaférsamlingen. Den ritades av White
arkitekter och har byggts till och bestar idag av tvd bonehallar, samlingslokaler
och imamens bostad. Planer finns pa att bygga en idrottshall inom fastigheten.
Foretradare for verksamheten har framfort onskemal om tryggare gangvégar till
och fran moskén.

Tematiska beskrivningar

Kommersiell service

Axel Dahlstroms torg dr centrum for handel och service i Hogsbo. Det tillkom
pa 1950- talet for att utgora samlingsplats for det offentliga och gemensamma i
sambhillet. Har finns idag matbutik, bank, apotek och ett antal andra butiken med
service eller handel.
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I Hogsbohojd finns service pa Fyrktorget; en matvarubutik och en snabbmatsres-
taurang. Bland bostdderna i Pennygangen finns ocksa narbutik med postutlim-
ning, spel och snabbmatsférséljning. Dér finns dven en frisor.

Inom kort avstand soderut, 2 km fagelvagen, finns Fr6lunda torg och fem kilo-
meter nodost ligger centrala Goteborg. En kilometer norrom Hogsbohdjd ligger
Kungsladugard med sitt utbud av service, handel och kultur.

Vid Hoégsbomotet lag tidigare en bensinstation, som har rivits och marken har
sanerats. De boende 6nskar att tomten kunde iordningstélldes for att mojliggora
aktiviteter.

Kommunal service

Det finns tvé forskolor i Hogsbohojd, Annas Gérds forskola i sodra Hogsbohojd
och forskolan vid Visterhedsskolan. Angdsgatans forskola, bland villorna i Eke-
back ligger ocksa néra.

I Axelhuset pa Axel Dahlstroms torg finns bibliotek och en 6ppen forskola.
Den 6ppna forskolan lag tidigare i Fykparken och var da en malpunkt dven for
boende utanfér omradet.

Visterhedsskolan ersdtts med en ny skolbyggnad. Forskolorna pa Sjupunds-
gatan 8 och 10 kommer inga i den nya skolan. I mittdelen byggs en idrottshall,
administrationslokaler, ett tillagningskok med skolmatsal och en métesplats med
bibliotek. Det finns ett ambitiost program for utemiljon runt den nya férskole-
och skolbyggnaden. Den nya utegarden blir storre d4n den gamla eftersom bety-
dande ytor frigdrs vid rivning av de gamla byggnaderna pa omradet. En multii-
drottsplan kommer att anldggas i den norra delen av skolgérden och en amfiteater
med sittlaktare och sma byar med bodar placeras ut langst den Ostra sidan. Ute-
miljoerna kommer @ven att vara utrustade med vattenlekar och hinderbanor for
stora och smé barn.

En del av skogspartiet dster om omréadet inforlivas i utemiljon. Dar skolgar-
den tar slut 6ppnar sig skogen for lek och utflykter. Trad och buskar blir till stor
del kvar efter att sly rensats bort for att kunna hélla barnen under uppsikt bland
gronskan. Naturomradet kommer dessutom att vara inhdgnat. Den viktiga pas-
sage Over skolgdrden med kopplingar ned mot Axel Dahlstroms torg forstérks i
och med den nya utformningen av skolgarden och kommer &ven fortstattnings-
vis tilldta forbipasserande.

Gymnastiksal och samlingslokal kommer vara bokningsbara efter skoltid for
allménheten.

Foréldragrupper strévar efter att Vasterhedsskolan ska bli en 0-6 skola.

I dldreboendet Gerdas gard finns 96 ldgenheter fordelade pé tre vaningsplan.
P& bottenplanet finns frisor, fotvard och samlingslokaler. Flexlinjen stannar i
néra anslutning till boendet.

Natur
Hogsbohojd dr omgivet av gronomraden med hoga natur- och rekreationsvir-
den. Gronskan upplevs som en stor kvalitet av de boende i omréadet. Det finns
sparad vild natur mellan husen och orérda klipphéllar sticker upp vid flera plat-
ser. I soder finns naturomradet Ruddalen som ocksé letar sig upp och omfamnar
Hogsbohojd genom Fyrkparken. Ruddalen dr en viktig malpunkt f6r boende i
omradet med anlagda grillplatser och vacker utsikt. Ruddalen &r ocksa en mal-
punkt for besokanden fran hela staden.

Norr om Hogsbohojd ligger vistra Kyrkogarden men Hogsboleden skir av
kontakten. Den planskilda gang- och cykelpassagen mojliggor dock en trygg
koppling norrut genom kyrkogarden vidare till Mariaplan.
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Sociotopkartan

I Hogsbohojd finns mycket god friytetillgang, och nérhet till varierade naturupp-
levelser och aktiviteter. Det som saknas dr hardgjorda ytor for aktiviteter som till
exempel basket och skateboardakning. Det finns heller inte uppenbart lampliga
ytor for evenemang som marknader.

Fritid och rekreation

Stora mojigheter till rekreation finns i den narhet till naturomréadet Ruddalen och
den mindre Fyrkparken. Fyrkparken dr mycket uppskattad av de boende i omra-
det och har olika aktivitetszoner. Pulkabacken ldngst dsterut, sen en bergig glédnta
med grillplats, fotbollsplan, och lekplatsen narmast Fyrktorget.

Ungdomar tycker inte att det inte finns nagot att gora i omradet pa kvillarna.
Moppekillar ses hdanga vid kiosken pa Pennygéangen. Lite storre barn uppskattar
gronytan utanfor Pennygangens nordvastra horn. Den ér lite hemlig och man har
utsikt 6ver “hela Goteborg”.

Hogsbohojds tennisklubb ligger i skogskanten mot Ruddalen. Hér finns dven
anlagd grusplan for bollspel.

Infrastruktur
Trafik

Hogsbohojd ar ett trafikseparerat omrade, planerat med utifrainmatning. Fa va-
gar med genomfartstrafik finns. Gatorna i omradet har smala trottoarer och cy-
keltrafik sker i vigbanan.

Boenden har uttryckt ett lagt bilintresse i de dialoger som hallits inom ramen
for programarbetet. De har dven uttryckt att tillgang till bra mojligheter att ga och
cykla finns till exempelvis matvarubutiker, férskola/skola och till kollektivtrafik.

Hbégsboleden
Hogsboleden dr en planskild infartsled som leder trafiken rakt in till en cirku-
lationsplats vid motet med Slottskogsgatan och 6vergar dar till stadsgata. Vagen
tillater en hastighet pa 70 km/h, men &r utformad som en motorled med dubbla
korfalt och mittracke.

Hogsbomotet ér en planskild korsning. Motet leder in trafik till Hogsbohojd
och eventuellt vidare till Ekebédck. Leden ligger till viss del bullerskyddat mot
Hogsbohojd tack vare topografin.

Vaxelmyntsgatan

Vixelmyntsgatan matar in trafik till de sédra delarna av Hogsbohdojd. Gatan lig-
ger som en yttre grans runt flerbostadsomradena. Boende i radhusen utanfor
gatan upplever gatan som en otrygg barridr for barn. De boende upplever oro
pé grund av hastighetsovertriadare. Gatan har en smal trottoar. Cykeltrafik sker i
vagbanan. Det saknas 6vergangsstillen.

Sjupundsgatan

Sjupundsgatan matar trafik frain Hogsbomotet in till Pennygangens parkeringar
eller vidare upp till Vésterhedsskolan. Nér gatan svinger upp mot skolan utgor
den en del av ett annars bilfritt strdk mellan Véstra Kyrkogarden och Rudda-
len/Kaverds. Har upplevs trafiksituationen otrygg, dé dven skolbarn ror sig langs
strackan. En breddning av Sjupundsgatan kommer att genomforas permanent for
att underlatta for den fordndrade trafiksituation som uppkommit sedan skolan
byggts om. Sikra 6vergéngar for skolbarn ér viktiga att fortydliga.
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Riksdalersgatan

Riksdalersgatan ar en matargata med en trottoar kantad av bostadshus och par-
keringar. Den stracker sig ndstan fram till Sjupundsgatan, men genomfart for bil-
trafik dr stoppat med en betongsugga och ger bara framkomst for gang- och cy-
keltrafik. Har kopplas Hogsbohojd med Hogsbotorp, och kopplingen utgér den
enda belysta och tillgangliga gangvig till Axel Dahlstrémstorg. Den upplevs av
de boende som det tryggaste alternativet.

Kollektivtrafik

Hallplatserna utgor naturliga métesplatser och mélpunkter i omradet. Vasttrafik
har tva busslinjer, stombusslinje 16 och buss 64 som trafikerar Hogsbohojd och
vander vid Fyrktorget. Linje 16 utgor en utbildningsring da den sammankopp-
lar Sahlgrenska, Chalmers och Lindholmen. 16 bussen avgar med 10 minuters
intervall frdn Fyrktorget. Den har hog belastning och ér ofta fullsatt redan nar
den borjar i Hogsbohojd. Linje 64 avgar tva ganger i timmen under dagen mot
Kungsten-Klippan-Eketrdgatan. Fran hallplats Sjupundsgatan, nere vid Hogsbo-
leden stannar ytterligare tre busslinjer. Hallplatsen vid Sjupundsgatan ér beldgen
i en korsningspunkt, ldngs ett gang- och cykelstrak med ett genomflode av mann-
iskor fran naromrédet.

Nérmsta sparvagnshallplats ar Axel Dahlstroms torg. Darifran gar linje 7, 8
och 2.

Strak

Det finns gott om strak av olika dignitet i omradet. Upptrampade genvégar, asfal-
terade skogsstigar. Strdk och kopplingar har dock glapp och brister i sina strack-
ningar. Populdra végval saknar belysning, som kopplingen 6ver Visterhedssko-
lans skolgard vidare ner till Axel Dahlstroms torg. Denna koppling ér heller inte
tillgdnglighetsanpassad.

Den nord-sydliga gang- och cykelkopplingen mot Majorna i norr och Kaver-
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6s/Ruddalen i soder, gar via Vistra Kyrkogarden under Hégsboleden via Sju-
pundsgatan och vidare upp mot Kaveros. Det dr en vacker strackning som har-
stammar fran torptiden innan staden byggts ut i omréadet.

Kopplingen via skolan ned mot Axel Dahlstroms torg forbattras i och med att
ny passage 6ver skolomréadet forstirks néir skolan byggs om.

Parkeringsutredning

Trivector Traffic har tagit fram ett PM, 2014-12-05, med en sammanstéllning
av parkeringssituationen i omréadet, baserad pa en belaggningsstudie samt inter-
vjuer med fastighetsdgare och byggherrar. Avsikten ar att bedoma hur manga nya
parkeringsplatser som behover anldggas i samband med nybyggnationen.

Det finns idag cirka 645 parkeringsplatser kring Pennygangen, se avgransning
nedan, dir en klar majoritet dr férhyrda platser fér de boende i omradet. Den
som hyr har en egen fast plats. Av de férhyrda platserna finns det 539 stycken som
ar avsedda for boende vid Pennygangen. Cirka 75 stycken av parkeringsplatserna
ar avsedda for besokande. Kostnaden for ett parkeringstillstind vid Pennygangen
uppgar till 270 kr/ménad. (283 kr/mén i 2015 ars niva) Kostnaden f6r besokspar-
kering norr om Pennygéangen ér 5 kr/tim 08-20 och 3 kr/tim 6vrig tid. For de
20 parkeringsplatser, avsedda for besok till handel, som finns vid Fyrktorget tas
ingen avgift ut men det finn en tidsbegransning pa 4 tim. Dessa parkeringsplatser
ar kommunala.

Tabell 1-1 Sammanstalining av befolkning, p-platser och bilinnehav per basomrade. Antalet Parkerings-

platser i tabellen ar det antal som finns inom respektive basomrade.

Omrade Befolkningsmingd Antal p-platser Bilinnehav® Bilinnehav/1000 inv

50402 878 Saknas 341
51101 1416 587 312
51102 1925 661 483
51103 353 435 115

389

221

251

326

*Bilinnehavet &r en sammanslagning av fysisk och junidisk person dar dven avstallda fordon ingar.

Villaomradet
Basomrade 50402

Poseidons gardar m.fl
Basomrade 51102, 301103

Figur 1-2 Karta? over basomradena som beskrivs i tabell 1-1.
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Enligt Stena Fastigheter ar cirka 81 % av de 539 forhyrda platserna for Penny-
gangen uthyrda, vilket motsvarar 437 platser. En av fastigheterna vid Pennygéang-
en star tom pa grund av omfattande renovering. I den tomma fastigheten finns
det 54 lagenheter som pa sikt ater kommer att hyras ut.

Vid utbyggnad av Pennygangen kommer sannolikt manadsavgiften for parkering
att hojas kraftigt till foljd av anldggningskostnader for nya parkeringsanldggning-
ar. Det bedoms finnas en risk att en hogre manadsavgift leder till att boende vid
Pennygangen utnyttjar de avgiftsfria gatorna i nérliggande villaomréade for par-
kering. Denna potentiella dverflyttning av parkeringsefterfragan bor beaktas och
eventuellt bor atgirder vidtas i ett senare skede for att undvika ett for stort antal
parkerade fordon pé gatorna i villaomradet.

Bilinnehavet i Pennygangen verkar idag vara ldgre én det P-tal som végled-
ningen till P-tal i Goteborg baseras pa. En fordndring av bilinnehavet kan ske, da
det normalt blir ett hogre bilinnehav i nybyggda eller renoverade omraden for att
de attraherar folk med hogre inkomst dn de som bodde dér tidigare. Samtidigt
kommer kostnaden att parkera sin bil sannolikt att 6ka markant, vilket kan leda
till ett ldgre bilinnehav da kostnaden att éga bil okar. Aven andra faktorer kan
péaverka bilinnehavet sa som kollektivtrafikutbud och avstind till kollektivtrafik
kontra bilparkering samt tillgangligheten till malpunkter som handel och service.
Aven forvirvssituation, alder och familjesammansittning hos de boende framo-
ver kan spela roll.

En framtida parkeringsmodell med tillstindsplatser och parkeringstillstind
kan leda till ett effektivare utnyttjande av parkeringsplatserna 6ver dygnet.

Trivectors bedomning &r att antalet framtida parkeringsplatser gar att paverka
i hog utstrackning med hjélp av diverse beteendepaverkande atgirder samt ett
effektivare utnyttjande av respektive plats. Effektbeskrivning av dessa typer av
atgdarder kan ske i detaljplaneskedet och/eller vid arbete med bygglovshandlingar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kretslopp och vattens befintliga dag-, spill- och vattenledningsnit 4r beldget i
Vixelmyntsgatan, Fyrkgangen, Sjupundsgatan och Tolvskillinsgatan. Inom pro-
gramomradet bedoms ingen allmdn VA-ledningsutbyggnad erforderlig. Utanfor
programomradet kan eventuellt kravas en omldggning av allménna VA-ledning-
ar beroende pa hur planforslaget utformas.

Dag- och drineringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvar-
tersmark genom infiltration eller i andra hand f6rdrdjas i magasin och vid behov
avledas till allmén dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allmént
ledningsnit i Sjupundsgatan- Tolvskillingsgatan. En dagvattenutredning bor tas
fram i ett senare skede for det aktuella omradet dér &ven uppstroms och ned-
stroms forhallanden klargors. Av denna skall framga de fordndringar i dagvatten-
floden som planen skapar samt status for aktuella recipienter. Risken for neder-
bordsrelaterade 6versvimning ska studeras i vidare planarbeten i samband med
dagvattenutredning.

Fjarrvarme
Fjarrviarme finns framdraget i omradet och ny bebyggelse bedoms kunna f6rsor-
jas via befintliga ledningar.

El och tele

Omradet ar utbyggt sedan tidigare och el och tele finns inom omradet. Eventu-
ellt kan komplettering av nétstationer kravas, beroende pa omfattningen av ny
bebyggelse.
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Naturgas

Norr om Hogsboleden finns en naturgasledning som ar av riksintresse for en-
ergidistibution. Den stracker sig genom Sverige fran Malmo till Stenugnsund, via
Goteborg.

o - ) i
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Ledningskarta éver progra

Halsa, sakerhet och storningar

Raddning
Tillgangligheten for uttryckning dr mycket god i dagslaget. Insatstiden ar 10 min.
Forutsattningarna for ny bebyggelse i omradet bedoms som goda.

Geoteknik och radon

Programomrédet ligger hogt och kdnnetecknas av berg. I terrangsvackor finns
jordticke med sand och finsand. Omradet utgor ett normalriskomrade f6r radon
men i vidare utredningsarbete rekommenderas att platsspecifika métningar av
radonhalt genomfors. Dar omradet utgors av berg eller berg med tunt jordtacke
foreligger inga stabilitetsproblem. I svackorna férekommer siltomrdden med lut-
ning dar risk for skred inte kan uteslutas. I vidare detaljplanarbete behover geo-

tekniska undersokningar utforas for att utreda stabilitetsforhallandena och even-
tuell risk for blocknedfall.

Luft

Miljoforvaltningens berdknade kvavedioxidhalter i Goteborg 2011, 2012 och
2013 visar att det finns forhojda nivaer av kvdavedioxidhalter i anslutning till
Hogsboleden.

Kvédvedioxid, dygnsmedelvarde
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Trafikbuller
Bullernivaerna fran Hogsboleden skapar bullerutsatta miljoer i norra delen av
programomrédet. Bullernivaerna fran Hogsboleden maste studeras for att be-
stimma exploateringens lokalisering inom omrédet. Risk for negativ paverkan
pa manniskors hidlsa kan annars uppsta. Placeras garage eller verksamheter langs
med leden kan leda till att bade befintlig miljo och planerade bebyggelse far lagre
bullernivéer.

I programarbetet har stillningstagandet gjorts att omradet ar ett avstegsom-
rade for buller. I detaljplanen kommer bullerfragan utredas ytterligare och be-
handlas efter géllande riktlinjer.

Grans for 65 dBA

aaaaa

Bullerkarta

Kulturvarden

Det moderna arvet

Goteborgs stadsmuseum i samarbete med Stadsbyggnadskontoret arbetar med
att ta fram ett planeringsunderlag for den moderna bebyggelsen, Det moderna
arvet, i vilken Pennygangen ingar. I detta ssmmanhang har Pennygangen upp-
marksammats som ett gott exempel pa byggnation fran tiden innan miljonpro-
gramsbyggandet. For att fa en fordjupad kunskap om just Pennygangen har Lind-
holm restaurering fatt uppdraget att ta fram Kulturhistorisk dokumentation och
analys gallande Pennygéngen, 2014-09-02.

Kulturhistorisk dokumentation Pennygangen
Utredningen presenterar en inventering av Pennygangen och rekommendationer
till hur man bor forhalla sig till det befintliga bestandet vid renovering och till-
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byggnad. Hela utredning finns att tillgd som bilaga till programmet.
Utgangspunkt i programmet och den fortsatta planeringen av Pennygangen
ar att forandringar och utveckling av omradet utférs med utgangspunkt i be-
fintlig miljos karaktarsdrag och med hiansyn till befintlig bebyggelses karaktar. I
samband med renovering och édndring av den befintliga bebyggelsen bor malsatt-
ningen vara att aterga till ett utférande utan senare inslag av variation och olikhet.

Solstudier

Solstudier av befintlig bebyggelse har gjorts for att ge en uppfattning om moj-
lig fortitning. Studierna visar att kompletterande bebyggelse lampar sig norr om
Pennygangen om tillrackligt avstand mellan befintligt och tillkommande bebyg-
gelse kan uppnas. Vid studier av pabyggnad pa befintlig bebygglse ar det viktigt
att detta studeras utefter solférhallanden bade inom det befingliga bestandet men
aven mot kompletterande bebyggelse.

Midsommar

21 mars 12:00 21 mars 15:00
21 september 12:00 21 september 15:00

Program for Hogsbohdojd 27



28

Forslag

Principer for utbyggnad

En huvudprincip for programmet &r att komplettera pa redan iansprakstagen
mark dar tiden utdaterat funktionen och dar 6verytorna ér stora. Totalt berdknas
programomradet kunna byggas ut med cirka 500 nya bostéder.

Den befintliga bebyggelsestrukturen bevaras. Markparkeringar ersitts med
parkeringshus och lamnar plats for bostdder och verksamheter. Nya och forbtt-
rade sammanhang och strak inom omréadet skapas. Moétesplatser och offentliga
strik forstarks. Den 6kning av boende i omradet som programmet innebar kan
ge en mer levande och trygg stadsdel under en storre del av dygnet.

En variation av bostadsutbudet efterstrivas vilket kan bidra till en storre social
blandning inom stadsdelen. Det storre befolkningsunderlaget leder éven till fler
mojligheter att etablera mindre verksamheter och handel. De tydligare gaturum
och strak som foreslas utformas med levande bottenvaningar garna med entréer
som vetter mot gata och verksamheter i bottenplan. Garegefasader och andra
slutna fasader bor undvikas i dessa lagen.

Fyrktorget och Fyrkparken stirks som offentlig motesplats och kompletteras
med ett strak med verksamheter ldngs Sjupundsgatan.

Bebyggelseomrdden

Pennygangen

Pennygangens utformning anpassades efter de befintliga férutsittningarna nér
omradet uppfordes. Med den tillkommande bebyggelsen sd@ kommer forutsatt-
ningarna att dndras, och Pennygangen ges mojlighet att anpassas till detta. Ut-
pekat strak genom Pennygangen behover forstiarkas som passage. Den intima
karaktdren pa gardarna kan komma att fordndras langs detta strak. Har kan det
till exempel vara lampligt att ligenheter forses med balkonger, som en kompensa-
tion for forlorad intimitet pa innergarden, och for att 6ka upplevelsen av trygg-
het langs straket. Portikerna till Pennygangen kan behova omformas for att ka
orienterbarhet och tydligheten samt kédnslan av trygghet. Den slutenhet utat som
Pennygangen utformats for, bor anpassas for att vilkomna nya grannar istéllet for
att som tidigare stdnga till mot buller och den 6dsliga parkeringen.

Pennyparkeringen

Den nya bebyggelsen foreslas utformas i kvartersstruktur. Pennyganges tydliga
utsida bevaras. Gatustrukturens utformning ar viktig att studera i ett langsik-
tigt perspektiv ddr inte lasningar for framtiden planeras in utan kopplingar mot
befintiga bebyggelsen gors som vid behov kan byggas vidare pa. Ett finmaskigt
gatundt dar viktigt ndr nya strukturer byggs i omradet. Ny bebyggelse anpassas
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Programomradesgrins

Befintlig bebyggelse som varsamt anpassas till ny struktur

Nybyggnadsomrade; bostider. Verksamheter i
bottenplan lings huvudgatustrak

Nybyggnadsomrdde; verksamhetsomrdde, parkeringsga-
rage, ev. bostader, annan icke bullerkdnslig verksamhet

Plats/strdk att stirka
Naturomrdde

Vardefull parkyta

Gronomrade att ta hansyn till vid utbyggnad

Gronkoppling att forstarka

Gata for blandtrafik
Trafikforbattrad befintlig gata
Viktiga kopplingar over gata
Viktiga kopplingar att starka

Ny gdng- och cykelvag

Befintlig gang- och cykelvig
Siktlinjer att ta hansyn till vid utbyggnad

Principskiss
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efter naturen sa som den befintliga gor. Vardefull natur, som trad och berghallar
sparas i mojligaste méan. Kvarteren bor ge majlighet till passage igenom. Det nya
bostadsutbudet bor komplettera det befintliga pd Hogsbohojd, i storlek och upp-
latelseform. En blandning inom kvarteren dr 6nskvérd.

Byggnadshojden foreslds anpassas till befintliga Pennygangen i de delar mo-
ten mellan nytt och befintligt uppstar for att sedan kunna ga upp i hojd narmare
leden eller i de delar som mer detaljerade studier visar sig lampliga utifran sol-
forhallanden och gaturum. Volymer och byggnadshojder studeras vidare i kom-
mande detaljplaner.

Narmast Hogsboleden
Nérmast Hogsboleden foreslas verksamheter som inte dr kénsliga for buller upp-
foras. Har kan till exempel ersittning och nytillkommande parkering placeras
i garage. Denna bebyggelse kan dven fungera som bullerskydd for bostdderna
innanfor. Eventuellt kan mer detaljerade studier visa att bostdader gar att uppfora
lings med leden. Gillande bullerriktlinjer far utvisa i vilken omfattning detta ar
mojligt.

Siktlinjer och visuella 6ppningar frdn leden in mot foreslagen bebyggelse dr
viktiga. Studier av detta bor ske under framtagandet av mer detaljerade skisser
for omrédet.

Sjupundsgatan
Mellan Hogsboleden och Pennyparkeringen ned mot Vasterhedsskolan stracker
sig Sjupundsgatan. Denna forvéntas i och med det tillskott av bostader som kan
komplettera Hogsbohajd bli ett nytt viktigt strak. Har kan bygganderna tillatas ga
upp i h6jd och en mer stadsmadssig karaktér utvecklas. Koppling vidare mot Riks-
dalersgatan och mot hallplatsldget vid Hogsboleden ar viktiga att ta i beaktining
nér detaljutformning av platsen studeras. Gatan bor dven rdtas ut i sin strackning
mot Riksdalersgatan for att skapa det nddvdndiga utrymme mot leden som be-
hovs for att fa plats med byggbar mark i detta lage.

Soédra delen av gatan mot skolan breddas for att mojliggora méten med bilar
i och med att skolan byggs om. Denna del kan stirkas med bostdder langs den
Ostra sida som en forlangning pa straket ned mot Riksdalersgatan och som ett
mote med befintliga Pennygangen.

Bebyggelse langs Vaxelmyntsgatan

Pé& parkeringsplatserna véster om Pennygangen kan viss ldgre bebygglse place-
ras. Alternativt i form av stadsradhus, med sma uteplatser. Bebyggelse lings ga-
tan bidrar till att forbattra karaktdren pa Vixelmyntsgatan och bryta den langa
vyn langs gatan. Fordjupade studier kring bullernivaer behover genomféras langs
denna del men bulleréversikten som ar gjord i programskedet visar pa majlig-
heter att uppfora bostader med tyst sida mot Pennygangen. Vid Fyrktorget kan
nedersta vaningar lampa sig till till centrumbebyggelse med handel eller verk-
samheter. Torget kan genom detta dven ramas in och slutas pa valbehovligt vis.

Gronomraden

Gront mellan byggnaderna

Programforslaget tar i minsta man befintlig naturmilj i ansprak. Istéllet foreslas
kvaliteterna pa de gréna och rekreativa omrdden i omradet oka. Syftet ar att ta
tillvara pa den grona variation av natur, parker och platser med grona inslag som
finns. Fokus i forslaget dr att stirka uppekade grona strak, komplettera de olika
strdken och foresla nya strak i anslutning till grona rum i stadsdelen.
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Fyrkparken
Fyrkparken ér del i det strak som kopplar samman Hogsbohojd med Rudda-
len. Den grona ytan ér dven en central del for alla boende i Hogsbohojd. Par-
kens koppling till torget far garna utvecklas. Viktigt i fortsatt planering ar att inte
bygga for eller forsvara for denna koppling. Malet bor vara att gronskan édven ska
kunna guida vég for att na det storre gronomradet, Ruddalen.

Genom en upprustning av lekytor och satsning pa en mer kvalitativ yta kan
Fyrkparken utvecklas till ett utflyktsmal och offentlig samlingsplats.

Gronkopplingen till Ruddalen

Nirheten till det stora gron- och rekreationsomradet Ruddalen foreslas framha-
vas med tydliga och sidkra gang- och/eller cykelstrak inom omradet. Det &r vik-
tigt att framtida bebyggelse inte sluter sig fran Ruddalen. Istallet bor kontakterna
och entréerna forstirkas. Fyrktorget kan stirkas som en utgangspunkt for be-
sokande till Ruddalen, exempelvis genom skyltning till malpunkter i Ruddalen.

Handel och motesplatser

Hallplatserna utgér naturliga moétesplatser och malpunkter. I anslutning till
héllplatsen Sjupundsgatan kan en platsbildning med mindre verksamheter vara
lampligt. Har mots olika gator och strak och platsen dr Hogsbohdjds entré fran
oster och norr. En forandrad gatustruktur ger fler ligen for verksamheter och
levande bottenvéningar. Det storre befolkningsunderlaget leder till fler mojlig-
heter att etablera mindre verksamheter, service och handel. Huvudstriken i en
finmaskigare gatustruktur bér utformas med levande bottenvéningar och garna
entréer mot gata med verksamheter i bottenplan. Slutna fasader bér undvikas i
dessa ldgen.

Fyrktorget

Fyrktorget ar idag den naturliga mélpunkten for manga i ndiromradet pa grund av
busshallplats och matbutik. Platsen har potential att kunna stérkas och utvecklas.
Utformning av torget kan med fordel forbattras. Torgets rumslighet bor forstér-
kas, fortydligas och kopplas till parken pa ett battre sétt. For att utveckla fler torg-
kvaliteter kan annan markbeldggning, moblering och planteringar genomforas.
Detta skulle leda till att Fyrktorget kan bli den motesplats som boende i omradet
saknar. Det dr viktigt att Fyrktorget dven fortsattningsvis fungerar som hallplats
for kollektivtrafik. En 6versyn av ytan som behovs for trafik bor genomforas.
Bussvandplatsen kan minimeras for att ge utrymme f6r mer torgyta. Pa torget
finns dven parkering till besdkande och kunder till livsmedelbutiken som finns
vid torget. Dessa behover finnas kvar men kan utformning och trafikrorelser kan
ses Over for att optimera torgets anvandning. Viktig utgangspunkt vid férandrad
utformning av torget dr kopplingen mot Fyrkparken och den underlitta f6r en
gronkoppling vidare mot Ruddalen.

Service

Verksamheter

Verksamhetslokaler planeras framst langs det utpekade forstarkta straket genom
omrdadet. De norra delarna av programomradet som dér kopplingar mot Ma-
jorna i norr och Axel Dahlstroms torg i dster kan utvecklas dr lamplig f6r mindre
verksamheter som handel eller service. Verkamheter som gar att kombinera med
parkeringsanlaggningen och det bullerutsatta lige som é&r fallet langs Hogsbol-
den.
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e Befintliga p-plat-

ser som forsvin-
ner: 506

o Tillkommande

32

p-platser pga ny-
byggnation: 410
e Totalt antal p-
platser: 916

Forskolor
Det 6kade behov av forskola, med tillhérande utemiljo, som kan uppkomma ge-
nom utbyggnad av programforslaget 16ses inom kvartersmark.

Trafik

Gatustruktur
Den gillande gatustruktur med breda matargator utformade efter bilens behov
bor omvandlas till blandtrafikgator dar plats for gang och cykel finns. Entrén till
Hogsbohojd via leden &r svarorienterbar och vag i sin utformning. Tva cirkula-
tionsplatser kan rymmas inom dessa storskaliga trafikytor. Cirkulationsplatserna
gor entrén tydligare, ddmpar hastigheter och tilliter byggnationen att komma
narmare gaturummet.

Placering av infart till parkeringsanldggningen bor studeras for att undvika
onddiga bullerstorningar och trafikrorelser inom omrédet.
Ett finmaskigt nit av gator bor ersitta karaktidren med breda atervandsgator. Sju-
pundsgatan breddas for att skapa mojligheter f6r moten med bilar i och med att
skolan byggs om. Gatan ska mojliggora trygg gang- och cykeltrafik i straket fran
norr till séder men édven sdkra och trygga passager over gatan. En forstarkt pas-
sage fran Fyrkparken over Sjupundsgatan mot skolomradet dr under utredning.

Kopplingarna mot Riksdalersgatan forstarks. En 6ppning av Riksdalersgatan
for biltrafik bor utredas i detaljplaneskedet. Ett inre strak som komplement till
Hogsboleden skulle starker koppligar och 6ka tillgangligheten mellan nérliggan-
de omréaden 6sterut mot Axel Dahlstroms torg och programomradet.
Vixelmyntsgatan kompletteras med bredare trottoarer for gangtrafikanter.

Kollektivtrafik
Busslinje 16 som idag trafikerar Fyrktorget kommer eventuellt med ett storre
resendrsunderlag dven kunna trafikera héllplats Sjupundsgatan. Hallplatsen
Sjupundsgatan, i riktning mot Hogbohojd, dr idag placerad pa den norra delen
av Hogsboleden vilket innebar att hallplatsen idag nés via en undergang under
leden. Hallplatsldget Sjupundsgatan som trafikerar i riktning mot Marklands-
gatan ligger ddremot pa den sodra sidan. En framtida omvandling av leden dar
denna och 6vrigt viagnat ligger i samma plan méjliggor enklare passager och
laget for hallplaten kan utgora en naturlig malpunkt och eventuell méjlighet till
torgbildning och centrumfunktioner.

Kollektivtrafik bor dven fortsattningsvis trafikera Fyrktorget som dr den cen-
trala punkten for hela Hogsbohojd.

Parkering
Bebyggelse pa befintliga parkeringsytor innebar att parkeringsplatser behover er-
sittas. Dartill ska parkeringsplatser for tillkommande bostider tillgodoses. Det
parkeringstal (antal parkeringsplatser/ldgenhet) som idag finns i Pennygéngen ar
nagot hogre dn vad dagens vigledningen for p-tal rekommenderar f6r omradet.
Déremot dr p-talet sett till antal uthyrda parkeringsplatser lagre an det enligt vag-
ledningen rekommenderade p-talet. I programmet dr de befintliga parkeringsta-
len inom programomrédet nedréknade till dagens géllande parkeringstal. For att
ersitta de parkeringsplatser som forsvinner och for att moéta efterfragan fran till-
kommande boende behdvs, enligt inventering av antalet platser samt véigledning
till parkeringstal, cirka 920 parkeringsplatser sammantaget i omradet.

Stena Fastigheter forordar att nya parkeringsplatser byggs i form av parke-
ringshus for att bemoéta dagens och framtidens efterfragan.

Det laga bilinnehavet som finns bland boende i Pennygangen idag kan hojas
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da omradet genomgér renovering vilket kan attraherar folk med hogre inkomst
an de som bodde dar tidigare. Samtidigt kommer kostnaden att parkera sin bil
sannolikt att 6ka markant, vilket kan leda till ett ligre bilinnehav d& kostnaden
att dga bil 6kar. Aven andra faktorer kan paverka bilinnehavet s& som kollek-
tivtrafikutbud och avstand till kollektivtrafik kontra bilparkering samt tillgang-
ligheten till malpunkter som handel och service. Aven forvirvssituation, dlder
och familjesammansittning hos de boende framéover kan spela roll. En framtida
parkeringsmodell med tillstandsplatser och parkeringstillstand kan leda till ett
effektivare utnyttjande av parkeringsplatserna 6ver dygnet.

Parkeringstalen kan behéva specialanpassas utifran de specifika férutsattning-
arna i enskilda projekt. Till exempel bostader med sérskilt god tillgang till bil-
pool, studentbostider, bostider som riktar sig till personer med hogre eller ligre
bilinnehav dn genomsnittet, verksamheter med grona resplaner. Effektbeskriv-
ning av dessa typer av dtgirder kan ske i detaljplaneskedet och/eller vid arbete
med bygglovshandlingar.

Programmet foreslar att parkeringen 16ses i parkeringshus i omradet ndrmast
Hogsboleden. Detta for att parkeringen ska kunna omvandlas till annan verk-
samhet alternativt ersattas med annan verksambhet eller bostiader i en framtid da
parkeringnivéerna dr forandrade eller andra forutsittningar pa platsen giller.
Parkering lings gator skall vara inriktade pa service-, tillganglig- och besokspar-
kering.

Gang- och cykeltrafik
Utformningen av vagar behover fortydligas for att innefatta blandtrafik. Vax-
elmyntsgatan som matar hela Hogsboho6jd mot Fyrktorget och vidare smalnas
av till forman for bredare gangytor. For att fa med hela strackan av strak inom
Hogsbohojd, men utanfér programomradet, bor gatuutformningen studeras vi-
dare med ett helhetstdnk for att finna lampliga atgarder langs hela gatustrukturen
i Hogsbohajd.

Tydliga och sdkra &vergangar behover kompletteras for gaende langs med
Vixelmyntsgatan och Sjupundsgatan.

H&gsboleden -scenario

Programforslaget utgar fran att Hogsboleden behéller sin nuvarande karaktar.
Men forslaget haller mojligheterna 6ppna for en framtida omvandling av leden
till en stadsgata med anslutningar och 6vergangar i samma plan. Hogsboleden
overgér idag till stadsgata nar den nar Frolunda borg. Denna overgang kan i
ett framtida scenario ske redan vi Hogsbomotet da den nya Hogsbo-stadsgatan
kopplar an till den forstarkta knutpunten Marklandsgatan. Dar den passerande
Dag Hammarskjoldsleden redan byggts om till stadsboulevard. Redan vid Hogs-
bohdjd kan da entrén till den titare staden markeras. Avfarten kan i detta lage er-
satts med en rondell, eller annan icke planskild avfart. De minskade bullernivaer
fran leden som detta innebér gor att omradet langs med leden ges fler majligheter
i sin anvandning an icke bullerkinslig verksamhet.

Teknisk forsorjning

Ledningar
Ny bebyggelse ansluts till befintliga ledningsnét, som i huvudsak finns i omgi-
vande gator.

Vid en omdragning och sammankoppling av Sjupundsgatan och Riksdalers-
gatan berors ledningar som idag ligger ldngs gatans nuvarande ldge. Ledningarna
kommer att behova flyttas med gatan.
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Genomforande

Onskemalen och méjligheterna till utveckling och férindring av omrédena inom
och kring Hogsbohojd utreds vidare i fordjupade studier och i kommande detalj-
planearbeten. I dessa arbeten ar fragor kring genomférbarhet, ekonomi och fi-
nansiering viktiga. Programomradet foreslar bebyggelse bade pa kommunal och
privatigd mark. Stena Fastigheter dger den storsta delen mark inom program-
omradet. Exploatoren forutsitts bekosta erforderliga atgarder till f6ljd av okad
exploatering vilket regleras i kommande exploateringsavtal.

Vid férsiljning av kommunal mark far kommunen en intdkt. Fortsatt arbete
kommer ske i en detaljplan som omfattar hela programomradet.
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Konsekvenser

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

o programomradet byggs ihop med staden

strak stirks och fortydligas

samband och kopplingar till narliggande omraden forstarks
nya malpunkter skapas, befintliga forstarks

ca 500 nya bostider kan tillskapas

fler tillgdngliga bostader

fler verksamheter kan tillskapas

kulturvarden kan paverkas

identitet hos de boende kan paverkas

gatustrukturen gér fran trafikseparering till finmaskigt nat
forbattrade gang- och cykelstrak

handel och service ges mojligheter att utvecklas

okat underlag for kommunal och kommersiell service
behov av ytterligare service som forskola

béttre underlag for kollektivtrafik

grona virden bevaras och stirks

« moétet med leden utvecklas

o programomradet raknas som ett avstegsomréade for buller
o forbattrade bullernivéer vid befintliga fasader

« parkeringstalet sinks inom hela programomradet

« kostnader for parkering kan oka

En utbyggnad av Hogsbohdjd leder till att omradet sammanldnkas med 6vriga
stadsdelen. Staden byggs samman. Gatustrukturen gér fran att vara trafiksepa-
rerad till ett mer finmaskig nat. Strak och kopplingar forstarks och tydliggors.
Entrépunker till Hogsbohdjd blir dven entréer till stadsdelen. Besokande till
Hogsbohojd kommer métas av stad och inte som idag en svarorienterbar parke-
ringyta. Stirkta strak och tydligare kopplingar gor att dven besokare gar igenom
omrédet och inte som idag via dess ytterkant. Forutsattningarna for mer rorelser i
staden och inom stadsdelen okar. Tydligare och tryggare stadstruktur bildas som
bidrar till att Hogsbohojd kan uppfattas mer som en del av staden.

Omrédet far genom en utbyggnad fler arsringar och motesplatser. Tillgiangliga
bostdder tillskapas vilket medfor ett viktigt komplement till programomradet.

Vardagsliv

Ett okat underlag for service och handel underlittar for bade allmann och kom-
merciell service att finnas kvar och eventuellt utokas. Ytterligare service och mal-
punkter kan utvecklas exempelvis runt héllplatser. Ett 6kat befolkningsunderlag
leder dven till 6kad kinsla av trygghet da fler ror sig i omradet.
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Identitet

En blandning av upplatelseformer och ett tillskott av bostdder gor att samman-
sattningen av bostader och ménniskor blir mer varierat inom programomradet.
De som bor i omradet idag upplever en sammanhallning och gemenskap med de
som bor pa platsen. Med ett 6kat befolkningsunderlag och en starkare koppling
till staden kan viss del av den tidigare samhorigheten ga forlorad eller férandras.
Forhoppningsvis kan utvecklingen av programomradet dock leda till en béttre
integration till stadsdelen och staden.

Héalsa och sdkerhet

Inom den befintliga strukturen idag finns trafikseparering inbyggd, vilket for
omréadet innebdr en skyddad milj6 innanfér en ring av breda végar. Strukturen
kommer till viss del att bevaras men luckras upp i ett finmaskigare nat dar ny
bebyggelse planeras.

Ny bebyggelse ger majlighet till nya skolor och forskolor i omradet, vilket ar
positivt och kan minska avstandet mellan bostad och forskola/skola f6r barn och
foraldrar. En breddning av Sjupundsgatan med tydliga 6vergangar for gaende
kan skapa sdkrare skolvagar.

Trafikbuller

Utmed Hogsboleden finns héga varden av trafikbuller. Placering av bostader i
detta lage bor noga studeras utifran placering och utformning av planldsningar
for att kunna uppna en godtagbar miljo for de boende som klarar gillande rikt-
linjer.

Placering av parkeringsanliaggning mot leden kan verka bullerskdrmande mot
trafik pa Hogsboleden och dirmed dvenforbattra ljudnivan vid befintliga bosté-
der. Parkeringsanldggningar dr mojliga att omvandla till annan verksamhet i en
framtid dér p-tal och bilinnehav ser annorlunda ut &n idag.

Vid en fortitning av bostdder pa parkeringsytorna vid Pennygangen finns risk
att det lokala vagnatet kommer mer fa en mer koncentrerad trafikering av biltra-
fik vilket kan leda till att det aven har till viss del kan bli bullerstort. Ett 6ppnande
av Riksdalersgatan kan leda till att trafiken kan fa battre spridning. Ett tillskott av
bostader ger fler trafikrorelser.

Miljokonsekvenser

Stallningstagande till miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att programmet inte riskerar att innebéra be-
tydande miljopaverkan sa som avses i Miljobalken 6 kap 11 §. Avstimning har
gjorts med Lénsstyrelsen i tidigt skede, 2014-10-24. Lansstyrelsen delade da
kommunens bedomning att programmet inte medfér betydande miljopaverkan.

Beslut om behovsbedomning giller for programmet och nytt stéllningstagan-
de kommer att tas for fortsatt detaljplan.

Miljémal

Goteborgs lokala miljomal bygger pa de nationella miljomalen.

Begrinsad klimatpdverkan paverkas framfor allt av minskade utslapp av koldi-
oxid. Det dr en livsstilsfraga i hela samhillet, som inte har direkt paverkan pa
programomradets utformning. Nérhet till kollektivtrafik, sunda hus och bra val
av uppvarmning paverkar detta miljomal.

Frisk luft paverkas t ex av utsldpp av partiklar och kviavedioxid som fran tra-
fiken. Bostdder och verksamheter i programomradet kommer att innebdra viss
okad biltrafik lokalt, men bedéms inte paverka mojligheterna att klara miljoma-
len.
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Grundvatten av god kvalitet handlar om att sikra grundvattennivaer och god
dricksvattenkvalitet. Forslaget har ingen betydande paverkan i aktuellt vattensys-
tem.

God bebyggd miljo innehéller delmal som berér programomréadet. Attraktiv
bebyggelsestruktur ar ett delmal som programmet syftar till att gynna genom an-
passning till befintlig bebyggelse och bevarande av viktiga narmiljoer och strak.
Minskade avfallsméangder och 6kad resurshushéllning paverkas inte i planerings-
skedet. Minskad energianvindning bevakas pa kommunal mark genom kommu-
nens miljoprogram for byggande. God inomhusmiljo sékras genom att nya bygg-
nader byggs radonsdkert dir behov finns. God ljudmiljo innebér att kommande
detaljplaner ska ge forutsattningar for en bra hantering av bullerfragorna.

Ett rikt vixt- och djurliv innebdr ett varierat landskap med rik biologisk mang-
fald. Forslaget bevarar naturtyperna pa plats. Delmélet tillgang till ett varierat
vaxt- och djurliv innebar ett avstand till gronyta inom 500 m fran bostaden kom-
mer att finnas kvar i Hogsbohojd.

Giftfri miljo innebar att Goteborg ska vara sa giftfritt att inte manniskor eller
miljo paverkas negativt. Forslaget innebdra inte att fororenade omraden tillska-
pas.

Miljomél som inte bedomts vara relevanta for programmet for Hogsbohojd
ar Bara naturlig forsurning, Ingen overgodning, Levande sjoar och vattendrag, Hav
i balans, Ett rikt odlingslandskap och myllrande vitvarker, Levande skogar (avser
skogar av storre storlek).

Naturmiljo

De stora varden som ar identifierade i ndrhet till gronomréden och inslag av na-
tur och gronska i programomradet ska beaktas vid fortsatt planering och sa langt
det dr mojligt tas till vara.

Kulturmiljo

Rapporten Kulturhistorisk dokumentation och analys av Pennygangen utgor ett
bra underlag for fortsatt planering nér fortatning ska ske inom programomradet
och hur det ar mojligt att utveckla det befintliga bostadsomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Programmet foreslar bebyggelse bade pa kommunal och privatigd mark. Stena
Fastigheter dger den storsta delen mark inom programomradet. Forslaget inne-
bar utbyggnad av allmén plats, i form av bland annat trafikanldggningar/torg/
park/strak. Exploatoren forutsatts bekosta erforderliga atgarder till f6ljd av 6kad
exploatering vilket regleras i kommande exploateringsavtal. Vid forsiljning av
kommunal mark fir kommunen en intikt.

Fortsatt planering
Vidare ér viktiga fragor att behandla fér kommande detaljplaner buller, trafik,
kulturmiljo, blandade boendeformer, attraktiva platser, strak samt gaturum, all-
manna motesplatser, gronstrak och genomférandefragor.

Fortsatt arbete kommer ske i en detaljplan som omfattar hela programomra-
det. Detaljplanen finns med i stadsbyggnadskontorets produktionsplan f6r 2015
och forutsitts starta i enlighet med denna.
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