Detaljplan for
Kontor vid Ullevigatan

Normalt forfarande

Antagandehandling
Juni 2017

5 Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret




Information

Planarbetet startade 2014 11 25 genom anmald@ill

Detaljplanen ar upprattad med normalt planférfaeand

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvrigadiargar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmamsgatat03 17 Goteborg.

2 (42)



Goteborgs
Stad

Planhandling

Datum: 2017-01-17, rev. 2017-06-21
Aktbeteckning: 2-5405

Diarienummer SBK: 0659/11 Diarienummer FK: 3221/11
Handlaggare SBK Handlaggare FK

Mikaela Ranweg Henrik Andersson

tel. 010-615 32 99 Tel: 031-368 12 37
mikaela.ranweg@sbk.goteborg.se henrik.anderssoni@ifasgoteborg.se

Detaljplan for Kontor vid Ullevigatan
inom stadsdelen Garda i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
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* Plankarta med bestammelser
¢ |llustrationskarta
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» Grundkarta
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planens syfte ar att skapa forutsattningar forteaakling av omradet kring Fabriks-
gatan sdder om Ullevimotet genom att méjliggorangetablering av kontors- och
verksamhetslokaler, med visst bostadsinnehall imerfastigheter i omradet. Plan-
omradet bestar huvudsakligen av bebyggelse fooks@mdamal. Planomradets norra
del har anvants for drivmedelsforsaljning.

Planens inneb6rd och genomférande

Planen innebér att tre hogre kontorsbyggnadenptiikher med mojlighet till kom-
mersiell verksamhet for att skapa ett levande gnstaarkplan under manga av dyg-
nets timmar. | en av de tilkommande hdga byggnaalendjliggors aven bostader. En
torgyta skapas i anslutning till Fabriksgatan fuamktion som saknas i stadsdelen i
dagslaget. Planen innebar &ven en utratning avksglatan mellan Drakegatan och
Ullevigatan.

Planen innebar tillkommande byggratter inom fastgina Garda 18:22, Garda
18:19, Garda 16:17 samt inom del av Garda 744:555.
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Overvaganden och konsekvenser

Det ar positivt att nya arbetsplatser skapasdesitralt lage. Omradet bedoms kunna
klara en hog exploatering. Atgérder for att acdegtaniljo avseende risker p& grund
av narhet till Kungsbackaleden (E6) ar viktigtsiikerstéalla inom ramen for planarbe-
tet.

De hdga byggnaderna inom planomradet finner ssddien "Hoga Hus MoIn-
dalsans dalgang” (bilaga 09) som tagits fram inamen for det pagaende arbetet
med ett program for Garda. Laget mellan det stdiggkérafiklandskapet och den
smaskaligare miljon i det inre av Garda och langdndalsan staller krav pa en be-
byggelse som fungerar i bada skalorna. Medan da hyggnaderna markerar omra-
det visuellt i motorvagsskalan och signalerar edeaviktigaste infarterna till centrala
Goteborg ger platsbildningar och markplan med mgbgter till kommersiell verk-
samhet forutsattningar att skapa en levande st§ddokalt kring Fabriksgatan.

Den parkeringsvagledning som finns kommer intéuatina efterfoljas da det inte
finns nagon praktiskt mojlighet att anordna deabparkeringsplatser inom kvar-
tersmarken som parkeringsvagledningen kraver. |Bermimande parkeringsplatser-
na for vissa av de foreslagna verksamheterna riddgtiet sakerstallas via av-
tal/parkeringsfrikop.

Fragor kring paverkan pa raddningstjansten och 8@ som har sin verksamhet
pa Garda brandstation i direkt anslutning till mlamadet har diskuterats infor
granskning. | huvudsak ar det fragor kring trafihsakerhet vid utryckning som
lyfts. Den sammantagna bedémningen ar att deta stelar ar en utformningsfraga
och att det finns mycket som kan goras for attiggiira och séakra utryckningsomra-
det och att framkomligheten for raddningstjanstea kommer att forsamras pa ett
sadant satt att de inte pa ett betryggande satuttara sitt uppdrag.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Planforslaget ar forenligt med géllande 6versikipla
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattrmifiyaen fortatning med i huvudsak
kontor och verksamheter i omradet séder om Ullew@ndlanen ska méjliggora att
befintlig bebyggelse kompletteras med tre tillkonmeh@a hoga byggnader i forlang-
ningen pa gang- och cykelstraket langs Ulleviga®anen syftar ocksa till att saker-
stalla god vistelsemiljo i markplan i anslutninidj abriksgatan som rétas ut och del-

vis ges en ny strackning genom planforslaget.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Lunden

atampen
Nordstan

Planomrédet

Centrum

m Vallgraven
om Valigraven L
Garda

ustervik

aga Vasastaden

Larensberg

mmendantsangen

Annedal Landala

Planomradet markerat pa en 6versiktskarta over regatGoteborg

Planomradet &r belaget sdder om Ullevimotet i Gasilka 1 kilometer 6ster om Go-
teborgs centrum. Planomradet avgransas i norr vidiotet, i Oster av fastighets-
grans mot vagomrade for Kungsbackaleden och padsanlaggningar i anslutning
till denna. | soder avgransas planomradet av fastagranser for Garda 18:22 och
18:19. | vaster avgransas planomradet av fastighits mot Garda 15:1 och 15:11

(Garda brandstation.)

Planomradet omfattar fastigheterna Garda 16:12218:8:19 samt del av Garda
744:93 och 7445
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Grundkarta med plangransen inritad, gransen ligen utanfor faktisk grans.

Planomradet omfattar cirka 2.3 hektar och ags atz&l Fastigheter AB (Garda
16:17), Wallenstam AB (Géarda 18:22 och 18:19) safiiteborgs stad. Goteborgs
stads fastighetskontor har tecknat avtal med étedmwlag till Skanska Fastigheter
AB om forsaljning av del av Garda 744:555.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igtiassforteckningen.

Fastighetskontoret har for kommunens mark med dereipplatit delar av omradet
till Statoil Fuel & Retail Sverige AB, Parkeringdaget samt Higab ABDessa avtal
ar uppsagda och upphor att galla i forsta kvarG&017.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger "beblgggenrdde med gron- och
rekreationsytor” samt att den planerade anvandnibge vara "bostader, arbetsplat-
ser, service, handel, mindre gronytor med merabl&mdning av bostader och icke
storande verksamheter ar onskvard”.

Av oversiktplanen framgar aven att den 6stra daleplanomradet omfattas av be-
doémningsomrade runt transportled for farligt goaisisatt planomradet delvis berors
av risk for éversvamning i samband med hoga flddddlndalsan.
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For sodra delen av omradet géller stadsplan fr&6 h®ed aktnr. Fllac 3677. Stads-
planen anger kontorsandamal inom de omraden somtmsfav den aktuella detalj-
planen. Planens genomforandetid har gatt ut.

Inom norra delen av omradet galler stadsplan fé885Imed aktnr. Fllac 3152. De
delar av stadsplanen som ingar i det aktuella plaédet anges i stadsplanen som
trafikomrade. Planens genomforandetid har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors i huvudsak av hardgjord mark tdbstora delar ar bebyggd.
Langs Ullevigatan och Fabriksgatan finns tradraden delvis avses bibehallas. Inom
Garda 16:17 finns grasbevuxna ytor som delvis avéedgoras.

Inom den sé kallade Statoiltomten (del av Garda558) kan markféroreningar befa-
ras med tanke pa den tidigare anvandningen soniniségtson och en oversiktlig
markmiljostudie har darfér genomforie vidare under markmiljo.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
| naromradet finns tva omraden som omfattas avntilesse for kulturmiljo.

Sydvast om planomradet omfattas ett omrade vastdtabriksgatan av riksintresse
for kulturmiljo (Garda, varden: valbevarad indusiitjo, kontakt med Mdlndalsan).

Nordost om planomradet omfattas Stampens begraspliatg av riksintresse for kul-
turmiljo (innerstaden, varden: bl.a. stenstadsmiljgalbevarade aldre stadsplaner)

Planen bedoms inte medfora pataglig paverkan gintikssena. Denna bedémning
har stdmts av med lansstyrelsen vid LARK-moéte 20653-2.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Garda 16:17 omfattas kontorsbhesigggran 80-talet inklusive det
sa kallade Canon-huset. Byggnadskomplexet utgoes a&gdel i vinkel med en
gardsyta och huvudentré i soder. | den Ostra dmlshutas bebyggelsen ut mot leden
av ett parkeringshus som ar sammanbyggt med kdrgoyggelsen. | vaster mot Fa-
briksgatan ligger hogdelen, det sa kallade Canaethmed sin karaktaristiska spet-
siga avslutning.
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Canon-huset och gardsmiljon soder om kontorslarigam Ga 1651?

Inom fastigheterna Garda 18:22 och 18:19 omfatdisttiga kontorshus fran 80-talet
samt delar av gardsytor inom kvarteret Svanen. Bgdgrna ar i fem vaningar med
fasader i rott tegel med strama entrépartier makBgatan som stracker sig over tva
vaningar. Mot soder delar byggnaderna en buskbevgaed med flera andra kon-
torsfastigheter, daribland den s.k. Grona skrapan.

P

Byggnaderna inom Garda 18:19 och 18:22 sedda fi@nalen

Mo

Mellan de tva byggnaderna finns en passage mefledeg och Drakegatan samt en
nedfart till underjordiskt garage.
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Passagen mellan Garda 18:19 och 18:22, i bakgrur@eina skrapan.

Sociala aspekter

Bebyggelsen i den aktuella delen av Garda domireragrksamheter med mindre
inslag av bostader. Inom det aktuella planomréidesfinga bostader utan den befint-
liga bebyggelsen domineras av kontor.

Angransande till omradet finns kontorsbyggnadéidies och Garda brandstation i
vaster. Langs Fabriksgatan finns inslag av komrakasverksamheter som riktar sig
mot gaturummet. | dagslaget ar det kommersiellahdtet tydligt riktat mot en dag-
befolkning, allts& personer som arbetar inom ontrddem stadsdelen Garda ar den
kommunala servicen sa som forskola/skola starktdmesgd. Det finns heller inga
lekplatser i planomradets narhet.

MoIndalsan utgor ett gront strak genom omradet fidm till soder dar grénytor
framfor allt finns pa ans vastra sida. Langs ams@sda utgor den befintliga kvar-
tersbebyggelsen en smaskalig helhet tillsammansmilgih langs an. Vaster om a-
straket dominerar nya Ullevi omgivet av stora Oppita. | omgivningarna kring Ul-
levi och Vallhalla idrottsplats ligger Burgardspanksom bland annat innehaller ska-
tepark. Parken &r i sin grondel kuperad och stearrdarfor i delar inte tillgangliga.

| planomrédets narhet finns ocks& Overasparkestdte gronomrade belaget oster
om motorvagen och tillgangligt fran planomradet gémgbanan over viadukten vid
Ullevimotet. Overdsparken &r i sin vastra del mydiant och ar darfor inte lattill-
ganglig fran planomradet.

Norr om Ullevigatan utgor Stampens kyrkogard egnigronomrade i anslutning till
Dammet och Gullbergsan.
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Sammantaget finns det en tydlig brist pa tillgagalgron- och rekreationsytor i plan-
omradets narhet. Dock ligger Delsjbomradet/Skatasicykelavstand (ca 2 km) fran
planomradet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
Omradet nds med bil via Fabriksgatan fran Ullevehonorr alternativt Gardamotet i
soder. Tillgangligheten med bil &r god i ett regithperspektiv.

Ett val utbyggt gang- och cykelstrak finns lang&elUbatans sodra sida med goda
och tydliga forbindelser forbi Nya och Gamla Ulletreidgardsforeningen och vidare
in mot Drottningtorget och Brunnsparken. | nordiiydktning finns gang- och cy-
kelbana langs MéIndalsan/Gullbergsan. Osterut famast gdngbana som passerar
E6/E20.

Underjordiska parkeringsanlaggningar finns i omtade

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar belagen pa vatjnhallen Garda knappt 300 m
norr om planomradet (buss 60) samt vid hallplatewNorra (sparvagn) ca 600 m
vaster om planomradet.

Teknik
| omradet finns ett utbyggt allmant ledningsnatvéatten och avlopp.

Ett utbyggt el- och telenat finns i omradet. | plemadets sydvastra del finns en be-
fintlig transformatorstation.

Fjarrvarme och fjarrkyla finns utbyggt i omradetdriedningar i Fabriksgatan.

Ledningar kommer att behdva flyttas i samband madgms genomférande och flyt-
ten av Fabriksgatan

Storningar

Buller

Omradet utsatts for buller fran vag E6/E20. Inonauddelen av planomradet medges
ingen bostadsbebyggelse. Inga rekommenderaderikdilérden finns for kontors-
och verksamhetsbyggnader.

En bullerberékning foér de tilkommande hdga byggrad har tagits fram inom ra-
men for planarbetet. De berdknade vardena vid fagaskrider de rekommenderade
bullerriktvardena for bostader. Bostader medgemnisbdra delen av planomradet,
enligt bullerberékningen finns har forutsattninfgaratt klara tyst sida. Se vidare un-
der Ovriga Atgarder, Buller.

Luftmiljo

Planomradet utsatts for luftféroreningar fran E@ERn luftkvalitetsutredning har
gjorts infOr granskning, rapporten visar att MKN fift klaras i anslutning till fore-
slagna bostader. MKN klaras aven for de bada torggam foreslas i planen. Se vi-
dare under 6vriga atgarder Luftkvalitet.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Planen innebar att tre hdgre kontorsbyggnadentitiner med majlighet till kom-
mersiell verksamhet for att skapa ett levande ghstaarkplan under manga av dyg-
nets timmar. | en av de tillkommande hdga byggnzaleredges aven bostader. En
torgyta skapas i anslutning till Fabriksgatan fuarktion som saknas i stadsdelen i
dagslaget. Planen innebar aven en utratning avksglatan mellan Drakegatan och
Ullevigatan.

Kvartersmarken inom kommunens mark ar markanvidlgskianska Fastigheter AB
av fastighetsndmnden. Avtal om genomférande aujpistaen kommer att tecknas
med exploatérerna. Kommunen ar huvudman for allpléts och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall. Respektxploator/ ansvarar for utbygg-
nad av kvartersmark.

Bebyggelse

Utdrag ur illustrationskarta, befintlig bebyggelsgratt, tilkommande i gult.

Anvandningen for fastigheterna inom planomradegdiés bli kontor, handel och
centrumandamal (CHK ochuBK). Den forvantade huvudanvandningen kontor har
kompletterats med handels- och centrumanvandningtfdndjliggora etablering av
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exempelvis restauranger, mindre butiker, kioskérldmande verksamheter som kan
bidra till ett mer levande gaturum pa Fabriksgatelm Drakegatan. Inom huvuddelen

av omradet har mojligheten att bygga hotell talgétet ur anvandningen C, detta vissa
med en indexsiffra, allts&:C

Inom en av de tillkommande hdgdelarna tillats dvestadsandamal. (BKB)
Hojden pa byggnadsvolymerna inom fastigheternaraglgenom en maximailt tilla-
ten totalhdjd i meter 6ver nollplanet.

Géarda 18:22 och 18:19

Vy av det planerade héghuset fran nordost

Befintliga kontorshus inom de bagge fastighetermapletteras med en hég byggnad
som tillats i gattet mellan de befintliga byggnaderDen nya byggratten omfattar
aven del av befintlig kontorsbyggnad inom Gard228:

Den maximala totalhdjden foreslas bli + 130 dvemgikartans nollplan for den till-
kommande pabyggnaden vilket tillater en byggnaghi till cirka 30 vaningar. Anta-
let vaningar som inryms inom ramen for bestammedseeror pa vilken typ av
byggnadsteknik som anvands.

Den i planen foreskrivna totalhojden for den bdifiiat byggnaden inom Géarda 18:19
anpassas till den befintliga byggnaden. Inom Ga&132 okas den tillatna totalhoj-
den jamfort med befintlig byggnad for att inrymmianerade tekniska installationer.

Vid ett maximalt utnyttjande av byggratten kan ai26 000 m? bruttoarea (BTA)
tillkomma uttver de befintliga cirka 13 000 m?2 in@darda 18:22 och 18:19. Exploa-
teringsgraden regleras genom planbestammelsene tillater en sammanlagd BTA
(befintligt och tillkommande) ovan mark p& 40 00& inom den tillkommande hdg-
delen medges bostader i de delar som &ar langré@mifran E6/E20.
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Garda 16:17

lllustration av det planerade tillkommande hdghu3dt vanster det befintliga Canon-huset

Befintliga kontorshus inom Géarda 16:17 kompletterasl en hog byggnad inom den
Oppna ytan soder om den befintliga lagdelen. Deximmala totalhojden foreslas bli +
130 over grundkartans nollplan for den tillkommapdéyggnaden vilket tillater en
byggnad upp till cirka 30 vaningar.

For den befintliga htga byggnaden inom fastighéden sa kallade Canon-huset)
foreslas en totalh6jd pa 65 meter. Den nya totdidjr avsedd att medge en viss
pabyggnad av den befintliga byggnaden.

Totalhojden for den befintliga Iagdelen anpassastitenbart bekrafta den befintliga
byggnaden. | fastighetens 6stra del ges mojlighgtEbyggnad av befintlig parke-
ringsanlaggning med fyra vaningar.

Vid ett maximalt utnyttjande av byggratten kan ai32 000 m2 bruttoarea (BTA)
tillkomma utéver de befintliga cirka 24 500 m?2 ind@drda 16:17. Exploateringsgra-
den regleras genom planbestammels®om tillater en sammanlagd BTA (befintligt
och tillkommande) ovan mark pd 57 008.rarutéver medger planen att det befint-
liga parkeringshuset i fastighetens Ostra del byggspp till 22 meter 6ver nollplanet
vilket innebar en pabyggnad med fyra vaningar.
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Garda 744:555

Den planerade torgytan i den sydvéastra delen awd@ai44:555 sedd fran Fabriksgatan.

Inom den del av Garda 744:555 som berors av plslai@et har den befintliga ben-
sinstationen rivits. | dess stélle forslas en biigdor ett hogt kontorshus med en
maximal totalhojd pa + 163 m 6ver grundkartanspiatl och en lagsta hojd pa +117
m for den tillkommande pabyggnaden vilket tilldéerbyggnad mellan cirka 30 - 40
vaningar. Inom resterande del av fastighetengikdt Iagdel med en maximal total-
hojd pa 48 meter. Mot torgytan far byggnaden knagaver torget upp till 3 m fran
fasad i hogst tva vaningar. Fri hojd under utskjdeadelar ska vara minst 3,5 m.

Inom fastighetens sydvastra del foreskriver plaseppen yta som angransar till
Fabriksgatan. Tanken &r att den 6ppna ytan skaefargpm en torgyta i anslutning
till Fabriksgatans stadsrum och en entréplatsi¢ilhya byggnaderna. Ytan far under-
byggas med underjordiskt garage.

Vid ett maximalt utnyttjande av byggratten kan aiB2 000 m2 bruttoarea (BTA) m?2
tillkomma inom Garda 744. Huvudanvandningen avsea kontor med inslag av
handel och centrumverksamhet. Inom byggrattenaidmsanlagt 8000fanvandas

for parkering ovan mark. Om behovet av parkeringskar i omradet far ytan kon-
verteras till kontor. Bilparkering tillats inte iarkplan. Exploateringsgraden regleras
genom planbestdmmelseoeh e

Bevarande, rivning

Pa 744:555, i omradets norra del, 1ag tidigareesimstation. Bensinstationen har
rivits for att forbereda for plangenomférande.
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Statoil-macken inom Garda 744:555 har rivit sorrdehigenomf('jrandet av plann.

Byggnaden pa fastigheten Garda 18:22 avses défais och byggas samman med
tilkommande bebyggelse. Tillkommande byggrattHog byggnad omfattar del av
Garda 18:22.

Trafik och parkering

Befintlig vagstruktur kommer att anvandas for aij@ra de tillkommande fastighet-
erna. Ingen anlaggning av ny infrastruktur ar danfidvandig for att kunna na de
fastigheter dar bebyggelse planeras. Dock plareragratning av Fabriksgatan.
Denna avses inte paverka gatans funktion i omradet.

Gator, GC-vagar

Inom planomradet foreslas gatunétet i princip fuag®m idag. Fabriksgatan ratas ut
och forskjuts vasterut. Befintlig gang- och cyke&\tangs Fabriksgatans Ostra sida far
i och med utratningen ocksa en rakare och vasdligméckning. | och med utratning-
en andras Fabriksgatans anslutning till Ullevigadeh cirkulationsplatsen.

Garda 744:555: Angoring avses huvudsakligen sk&amiksgatan och platsbild-
ningen i anslutning till denna i planomradets sydraidel. Mojlighet finns aven att
angora via den planerade gang- och cykelbanaronofastigheten. Angoring med

bil sker via nedfart till underjordiskt garage istutning till Fabriksgatan. Parkering
avses aven anordnas ovan mark i bakkant (mot pédarp i sddergaende riktning) av
byggnadens lagdel, dock ej i markplan. Angoring gkl foreslas i huvudsak att
ske via cykelbanan norr om fastigheten till cykedgge i markplan mot Ullevigatan.

Garda 16:17: Angoéring med cykel sker i anslutniigdrgytan nordvast om fastig-
heten alternativt i sbder mot Drakegatan. | anghgttill torgytan planeras en cykel-
ramp ner till en cykelparkering i kéllarplan. Angidy med bil sker via Drakegatan
eller Johan pa Gardas gata pa samma sétt som idag.

Garda 18:19 och 18:22: Angoring med cykel saval barsker fran Drakegatan pa
samma sétt som idag.

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (42)



Fastighetsagarna har tagit fram en gron transgortpdm bland annat tittat pa strak
och riktningar. Som ett resultat foreslas tydligpassager 6ver Drakegatan. Det ar
lampligt att passagerna utformas sa att de tillsansimed torgyta och entréplatser
upplevs som en helhet.

Forutom det priméara straket
langs Fabriksgatan ar det mojligt
att skapa ett sekundarstrak som
tydligt kopplar samman fastighet-
erna via torgytorna och en pas-

'. sage Over Drakegatan.

Det priméara gangstraket har placerats dster omiksgiatan for att undvika konflikt-
punkter mellan gdende och uttryckningsfordon fédhdningstjansten.

Parkering/cykelparkering

Parkering anordnas pa tomtmark, inom detaljplanédetreller i parkeringsanlagg-
ningar i narheten. Inom planomradet tillskapas €00 nya parkeringsplatser.
Ungefar 350 av dessa anlaggs i garage pa del alaGa#:555 och parkeringsan-
laggningen pa Garda 16:17 utmed E6 uttkas med angg0 parkeringsplatser. |
omradet runt detaljplaneomradet finns ocksa flarkgringsanlaggningar med ledig
kapacitet. Totalt kommer drygt 1400 parkerings@afsinas tillgangliga for de 180
000 m2 BTA, befintliga och planerade, som ska finndetaljplaneomradet, vilket
motsvarar knappt 8 platser per 1000 m2 BTA.

Ungefar 1000 platser for cyklar anlaggs inomhustalijplaneomradet. Skanska pla-
nerar rum for cykelparkering pa entréplan med uiigg®0 platser. Pa Garda 16:17
planeras cykelparkering med ungefar 500 platsarage som nas via en ny ramp.
Darutover anlaggs cykelparkeringar utvandigt vittéar och torgytor.

Paverkan pa raddningstjansten Garda

Fragor kring paverkan pa raddningstjansten och 8@ som har sin verksamhet
pa Garda brandstation i direkt anslutning till mlamradet har diskuterats infor
granskning. | huvudsak ar det fragor kring trafthsakerhet som lyfts. Den sam-
mantagna bedémningen ar att det i stora delar atfermningsfraga och att det finns
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mycket som kan goras for att tydliggora och sakrgckningsomradet. Raddnings-
tjansten avser att stangsla sin fastighet sa tatfgare inte kan passera éver utryck-
ningsomradet.

Stangsel/staket behdver utformas sa att de blatteaktiv del i stadsrummet samtidigt
som det utgor en tydlig grans. Det ar ocksa maégigse over tiden som trafikbom-
mar star 6ppna vid in-/utpassage och minimera dessdt fotgangare inte forleds
gena. En inventering av gaende och cyklister hatgjfor omradet och i denna har
utformningen i nagra punkter bedomts som sarskittga for att minimera risken for
konflikt mellan utryckningsfordon och 6vriga tradilter, namligen:

Dér gang- och cykelvagen passerat Molndalsan. Angén mot raddningstjanstens
fastighet frAn Avéagen &r i dagslaget en diffusgtiir entré mot raddningstjansten
samsas med Avagen och gang- och cykelvéag.

4
[y
fit

‘Gena dver
Raddningstjansten

parkering

Bild fran inventering av gdende och cyklister. Rikty mot Oster, nordvast om Raddnings-
tjansten.

Har behover det anvisas tydligare anvandning avogb gransen mot raddnings-
tjansten behover ocksa den bli tydligare. Eventlelh en grind/bom behovas for att
avgransa.

Det ar ocksa mojligt att utforma korsningen s&lattalet som passerar till sédra
Gérda hellre valjer Avagen &n att passera formdistationen och att titta pa en 6s-
ning med bom pa gang- och cykelvagen i anslutnihden norra utryckningsvagen.

| anslutning till den sodra utryckningsvagen araleksa diffust vilka ytor som ar for
fotgangare. De flesta fotgangare som kommer sadarifaljer att gena éver den par-
kering som finns 6ster om raddningstjanstens utrygsomrade, eftersom det ar den
kortaste vagen. Men en inte obetydlig andel véafegena 6ver utryckningsomradet.
Manga av dessa har inte uppfattat de stingda bamarhandra dnden av omradet nar
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vagvalet gors, vilket borde antyda att det ar degreerna med mindre god lokalkan-
nedom som valjer den vagen. Det finns ingentingn fysiska utformningen av mar-
ken som antyder att det &r en olamplig vag att ga.

Bild fran inventering av gdende och cyklister. Riktjy mot nordost, soder om raddnings-
tjansten.

| anslutning till omradet férekommer det dven \igsntning/lamning av personer
som samaker i bil dar féraren ska vidare till anpkats och slépper av "pa vagen”.

Platser for att hamta/lamna ska anordnas pa kesamsek. | samband med att Fa-
briksgatan byggs om kan det vara lampligt att Bvalialog med fastighetsagarna i
anslutning till gatan om detta.

Gang — och cykeltrafiken kommer att 6ka i omradetn fran en relativt sett Iag niva.
| hogtrafik pa morgon och eftermiddagstimmarna gassca 200 personer forbi
raddningstjansten Garda till fots eller pa cyketnDelativa okningen av dagbefolk-
ning i Garda till foljd av detaljplanen och andtanerade exploateringar och trafik-
strategins forvantade forandring av fardmedelsfaidgen for gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik tyder pa en dryg fordubbling av antaletgangare och cyklister. Det finns
dock stora osakerheter i prognosen. Till exempetpar utformningen av gang- och
cykelvagnatet och eventuella forandringar av hatiéigen vilka vagar som valjs.
Genomfartstrafik, kanske framst pa cykel, kan o¢klk@mma. Sarskilt om gang-
och cykelvagen byggs ut 6sterut dver E6 och blidelrav stomcykelnatet.

Aven motortrafiken férvantas oka, men ocksa destegscenariot i trafikanalysen
beskriver en tdmligen modest trafikbkning. Den satalbedémningen ar att fram-
komligheten for raddningstjansten inte kommer @tsdmras pa ett sddant satt att de
inte pa ett betryggande satt kan utfora sitt uppdra
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Under tiden for ombyggnaden av Fabriksgatan konduoek framkomligheten att
paverkas. Tillfalliga utryckningsvagar kan behovdras och kapaciteten kan behdva
oka pa andra brandstationer for att avlasta bratidesen Garda.

Det ar ocksa av storsta vikt att transporter #liadika byggena samordnas i genomfo-
randeskedet sa att risken for trafik som blockatayrckningsvagarna minimeras.

Tillganglighet och service

Den kommunala och kommersiella servicen i den dktaelen av Garda ar relativt
begransad. Omradet bestar till stor del av kontmeh-verksamhetslokaler. Genom
den fortatning planen medfor 6kar underlaget fikaotyper av service.

Tillgangligheten med gang- och cykeltrafik ar goddmoda gang-och cykelstrak in
mot Goteborgs centrum saval som sdderut mot Koesvagligangligheten med kol-
lektivtrafik kan dock bli battre. Fragan om franaikollektivtrafik i omradet ar en av
de fragor som studeras i det pagaende Overgripamodgamarbetet for Garda. Fortat-
ning inom det aktuella planomradet kan bidra tilffarbattra underlaget for framtida
kollektivtrafik.

Tillganglighet till service bedoms pa sikt 6ka gamatt fler manniskor ror sig i omra-
det vilket kan bidra till att skapa underlag fottbgkommersiell service i omradet.
Den nya bebyggelse som tillkommer genom planfoetlggr utrymme for verksam-
heter i bottenvaningarna. Med ett 6kat bostadsi@héijer ocksa ett 6kat behov av
kommunal service som behdver métas inom andra delatadsdelen.

Friytor

Planforslaget omfattar inga friytor pa allman plaésk. De gards/torgytor som plane-
ras inom kvartersmark kan i viss man fungera saytofroch aven bidra till att le-
vandegora de offentliga gaturummen inom omradéer&dm ytan &ar begransad ar
det viktigt att trafikytor for angdring och trangper till fastigheterna som planeras
over eller i anslutning till torgytor begransas eamordnas mellan fastighetsdgarna.
Detta ar sarskilt viktigt mellan Garda 16:17 ochrdaé744:555. Detta kan behdva
regleras mellan fastighetsagarna, genom till exésgeitut, gemensamhetsanlagg-
ning eller liknande. Till stor del méaste dock be&bav friytor tillgodoses pa annat
hall i naromradet.

Naturmiljo,

Ingen naturmiljo tas i ansprak genom planforslalyetm planomradet finns dock en
befintlig allé. For alléer galler generellt biotégdd.

Sociala aspekter

Pa sikt kan fortatningen av omradet samt uppgraden av gang- och cykelstraket
skapa forutsattningar for ett mer varierat utbud@rksamheter. Inslaget av bostader
kan ocksa bidra till en mer levande stadsmiljo gemdt omradet befolkas ocksa efter
arbetstid.

I och med ett genomférande av planforslaget kastett antal arbetsplatser och aven
bostader tillféras stadsdelen. Detta kan bidrattlskapa underlag for ett battre utbud
av service och kollektivtrafik.

Goteborgs Stad, Planhandling 22 (42)



De storskaliga trafiklederna i omradet, framst madigen men aven Ullevigatan ut-
gor en betydande barriar. Den mer smaskaliga sthggigelsen runt Fabriksgatan
och MoIndalsan kan darmed upplevas som isoleradrfé@aliggande delar av staden.
Bebyggelsen inom planomradets norra del kan billi@ttminska den mentala bar-
riaren genom att markera omradet i staden och atgiitandmarke i den viktiga
punkt dar det smaskaligare stadsrummet kring Fafpalan moter det storskaliga tra-
fiklandskapet. De sociala aspekterna behandlasutfigtigt under rubrikerSociala
konsekvenser och barnperspektiv

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Principen for dagvattenhanteringen ar att forddsgvattnet sa nara kallan som moj-
ligt. Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)ogemnfiltration och grundvat-
tenbildning anses dock ej vara aktuellt for planédet p g a att de flesta byggnader
ar underbyggda av parkeringsgarage. Aven geotekriidteomradet visade pa tat lera
som har obetydlig infiltrationskapacitet.

| andra hand ska dagvattnet fordrdjas i magasinvatbehov avledas till allman
dagvattenledning.

| samband med planarbetet har en dagvattenutretkgitg fram i syfte att klarlagga
forutsattningarna for byggnation inom planomra¢Ramboll 2016-02-19).

Ett antal forslag har tagits fram for hur dagvattan hanteras inom omradet och ut-
redning visar att man kan minimera 6kningen avsielagen pa recipienten Moln-
dalsan, bade med avseende pa flode och péa forgeniror kvartersmarken ar det i
forsta hand grona tak som foreslas for att fordo@jarena dagvattnet. Dessa kan
kombineras med sa kallade raingardens/regnbaddie pada foreslagna torgytorna
samt pa en mindre gardsyta pa Garda 18:22.

Fordrojning av dagvatten ska ordnas efter KretslogpVattens riktlinjer, i nulaget
10 mm/m hardgjord yta pa kvartersmark. Enligt 6verenskoismened kretslopp
och vatten har fordr6jning dimensionerats for attfoja 10 mm /mfran tillkom-
mande hardgjorda ytor. Med utgangspunkt i dettaitradningen beraknat vilka ytor
som behdvs for att fordroja dagvattnet. Det fintgickligt med takytor som kan
goras grona for att fordrojningskravet ska klaR&s samtliga fastigheter finns aven
torg-/gardsytor som i delar kan anvandas for reddaé Motsvarande berakning har
gjorts for den allmanna platsmarken.

For rening galler "Reningskrav for dagvatten” date2017-03-02. Inom planomradet
finns bade gatumark som bedoms som hart belastiit@eningar och kontorsom-
raden som beddms som medelbelastade av férorenReaipienten Molndalsan ar
klassad som kéanslig och dagvattnet ifran omradeb\wer darfor renas.

For kvartersmarken inom omradet kan det racka mesghklare rening sa som tex att
partiklar avskiljs genom oversilning genom vaxthgloch fordrojning. Gréna tak kan
fungera som en sadan oversilningsyta. Taken kamtuana eller tjocka men har i
bada fallen en fordrojande effekt. Grona tak handwiss formaga att rena bort metal-
ler, samt att det &ven kan skapa mervarden i orhrade
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Grona tak kan om de utformas fel innebara en 6kaingéaringsutslapp till Moln-
dalsan vilket motverkar MKN for an. Det ar darfaktigt att taken byggs upp pa ett
sadant satt att risk for naringslackage minimedatta galler bade vaxtval och upp-
byggnaden av substratet som véxterna planterawritit’Ssverkande godning ska und-
vikas. Foreslagna lésningar pa dagvattenhanteangokksa medfora att féroreningar
fran dagvattnet kan minskas genom framfor allt rdakamagasin i gatan eller i trad-
raden i anslutning till gatan. En bestammelse dméagdagvatten ska férdrojas och
renas inom vagomradet har inférts pa plankartarkadammagasin har god renings-
formaga och en placering i anslutning till grongth trad innebar att dagvattenlos-
ningen bevattnar traden och grasytorna samtidigt g@nskan bidrar till rening och
fordréjning genom oversilning och evaporation.

Den planerade exploateringen vid Ullevigatan kadfdra en nagot 6kad belastning
pa ledningar och recipient. Med foreslagna atgadarbelastningen minimeras och
hallas till en nivd som motsvarar eller understigen fran den befintliga markan-
vandningen.

Foreslagen dagvattenhanteringen anses forbattrllyet forhallanden for planom-
radet.

Materialval for utvdndiga ytor ska valjas med ongsom miljon. Oskyddade ytor av
koppar eller zink ska undvikas for att minska fidkfororeningar i dagvattnet.

Vatten och aviopp

Anslutning av de planerade byggnaderna ska skaetiikommunala va-systemet.
VA-ledningar finns utbyggda i gatumark inom plandohet.

Befintliga ledningar kommer att behova flyttas imdemnd med planens genomfo6-
rande.

Med tanke pa den foreslagna hojden pa byggnademaner med storsta sannolikhet
tryckstegring att krévas. Detta ska ordnas avdhstsdgaren inom kvartersmark.
Infér byggnation ska berérd fastighetsagare/exploabntakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarnaeande VA-anslutningen.

varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Ledningasd@él fiarrvarme som fjarrkyla
finns dragna i Fabriksgatan. Vissa befintliga led@air kommer behoéva flyttas i sam-
band med planens genomfdrande.

El och tele

El- och teleledningar finns framdragna i gatornaninplanomradet. Tillkommande
bebyggelse forutsatts i huvudsak kunna anslutdsefiintliga ledningar. Vissa befint-
liga ledningar kan komma att behotva flyttas och kwnatt kompletteras med nya
ledningar for el i samband med planens genomforaYidefor ytterligare transforma-
torstationer har avsatts i anslutning till allatilkommande byggratter, dessa ska
svara mot det 6kade effektbehov som exploateringeebér. Kring transformator-
stationer uppstar magnetfalt. Stralsakerhetsmymditemns har ett rekommenderat
riktvarde pa 0,2T arsmedelvarde fér omraden dar manniskor stadigr vistas.
FoOr de transformatorstationer som ligger i anshgrtiill befintliga byggnader, eller
inne i tillkommande byggnader dar manniskor komatearbeta och alltsa vistas
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stadigvarande kravs atgarder for att minska magieti. Aven stationer byggda med
reducerande atgarder kan hogre varden anD&smedelvarde finnas 1-2 m fran
stationen. For transformatorstationer dar ingacecande atgarder gjorts ar motsva-
rande avstand 4-5 m. Transformatorstationerna eciscirekta omgivning ska dar-
for utformas sa att risken for att manniskor ussfiit skadliga magnetfalt minimeras.

Eventuell bestallning av utsattning respektive unfigéning av ledningar ska ske till
Goteborg Energi Nat AB i god tid innan arbetenasiadrjas. Vid utférande av arbe-
ten i narheten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaugpm ska bestammelser for mark-
arbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Avfallshantering kommer att ske inom kvartersmattymmen for sortering av av-
fall planeras att finnas inom kvartersmark. Mojegor rundkoérning med sopbilar
alternativt vandmajlighet finns.

\
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Exempel pa angoring/korspar for avfallshantering@arda 744:555
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniska utredningar har tagits fram for attgdaa de geotekniska forutsattning-
arna inom respektive fastighet. For en mer utfdskgkrivning hanvisas till de fram-
tagna utredningarna.

Garda 744:555

Jordlagren inom fastigheten utgors av lera med teldéarierande maktighet. Leran
vilar via ett flera meter maktigt friktionslager pérg. Djup till berg varierar inom
omradet mellan ca 50 och 55 meter. Leran ar destavér2 m utbildad som torr-
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skorpa. | samband med omradets exploatering hginafier av marken utforts med
uppskattningsvis 1-2 meter.

Marken inom och nadrmast utanfor aktuell fastighigilén, det foreligger darmed inga

stabilitetsproblem. | ett bygg- och rivningsskedéste lokalstabiliteten beaktas for
till exempel lokala djupare schakter, upplagsytdn tunga lyft. Vid temporar upp-
stallning av kranar for tunga lyft maste bade sitabén och markens barighet kon-
trolleras.

Marken inom omradet ar sattningsbenagen. All fomdlead markbelastning som t ex
uppfylinader eller grundvattenséankningar kommenwtfora langtidsbundna satt-
ningar. Stora séattningar kan paverka och orsakdoskside pa blivande och befint-
liga anlaggningar. Blivande exploatering mastegktgras med erforderliga atgarder
for att minimera sattningar i omradet for sa vahpanenta och temporara skeden.

Nya byggnader och sattningskansliga konstruktioman omradet kommer att be-
hova palgrundlaggas.

Eventuella kallarvaningar utfors vattentata fomaimimera risken for en grundvatten-
sankning. Overgangar mellan palade konstruktionbramngivande oférstarkt mark,
vid exempelvis entréer eller inom trafikerade yan behova utféras med lankplattor
for att minimera stora sattningsdifferenser.

Markuppfylinader gérs lampligen med lattfyliningeaxhativt kan marken forstarkas
med kc-pelare, paldack, bankpalar for att klardata stérre marklaster.

Garda 16:17

De Oversta 0,5-1,2 m utgors av fyllnadsmassor bagiav framst sand men med
inslag av grus och torrskorpelera. Den naturligtaae jorden bestar éverst av 0,5-1,5
m lera med torrskorpekaraktar. Torrskorpeleran g&eren 16s lera pa ca 2 m djup
under markytan. Lerméaktigheten bedéms uppga tillanet0 och 50 meter.

Inom delar av fastigheten forkommer skikt av fidktsjord pa olika djup. Djup till

berg inom fastigheten varierar mellan 44 och 58&meabder markytan. Den plane-
rade byggnaden foreslas grundlaggs genom stodpabeim fribarande kallarbotten-
platta. Forvantade pallangder uppskattas till medl4-58 m frAn markytans niva. Det
finns risk for slantberg vilket kan medfora bortgling av palar. Kompletterande geo-
tekniska undersokningar bor utforas i bygglovsskéiteatt fa en battre bild av berg-
ytans geometri.

Om och i vilkken omfattning pahangslaster langsmp@dehover beaktas beror pa
utformningen av kéllaren och lattfyliningen. Denréadering bor goras av geotekni-
ker vid den kommande detaljprojekteringen. Kallawstouktioner ska utféras vatten-
tata. Alla byggnadsdelar som riskerar att séankadyrattennivan ska under nivan
+1,5 utformas tata mot intrangande vatten.

Géarda 18:19 och 18:22

Enligt tidigare och nu utférda undersékningar inaktuellt omrade bestar jordlagren
fran markytan i huvudsak av:

Fylining till ca 1-2 m djup, darefter torrskorpedetill ca 1,5-2 m djup, darefter lera
till mellan ca 30-42 djup och slutligen friktionsgbtill som mest ca 55 m djup, daref-
ter berg.
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Med hansyn till de stora lerdjupen och jordlagrs@igningskanslighet samt risken for
omgivningspaverkan rekommenderas preliminart ajghgden blir grundlagd pa
borrade palar till berg.

Overgéngen mellan befintliga byggnader/kallare somrundlagda pa kohesionspalar
maste specialstuderas och l6sas genom att roretdm byggnadskropparna kan tas
upp utan skador.

Kallaren som i dagslaget befinner sig dar planésagynad ska uppforas kommer att
rivas. Underkant bottenplatta for kallaren for @ead byggnad kommer att ha en niva
som varierar mellan ca -3,2 till -2,2 i h6jdsystBi2000 (+6,8-7,8 i GH88), se Bi-
laga 2. Eftersom kallaren skall anlaggas underdyrattennivan skall denna utféras
med vattentat konstruktion.

Markmiljo
Garda 744:555

En miljoteknisk markundersdkning inklusive hist@riaventering har utforts for fas-
tigheten Garda 744:555

Den historiska inventeringen visar att omradettuagbyggt under en lang tid. Fran
bdrjan av 1900-talet fram till slutet av 50-talabihs har bostader, handel, verkstader
etc. Efter rivningar pa 60-talet kvarstod en dettko, handel, parkering, lattare indu-
stri mm. Nuvarande drivmedelsstation uppférdesiteslav 80-talet. En del om- och
tillbyggnader har skett och det har gjorts en merghneringsinsats. Markféroreningar
kan forvantas fran tidigare och nuvarande verksa@enhemarken kan aven finnas
rivningsrester och andra spar av tidigare bebygg@st finns inget som tyder pa att
det har bedrivits tyngre industriell verksamhegeditt storskalig utfylinad har skett
inom omradet.

Resultatet av den miljétekniska markundersékningsar att de 6versta ca 1.5 m av
marklagren inom omradet bestar av mer eller mif@h@renad fyllning. Det ar fram-
for allt zink, koppar och PAH som férekommer mettdrasom 6verstiger Natur-
vardsverkets generella riktvarden for planerad mavkndning. Det patraffades inga
tydliga tecken pa fororeningar kopplade till bessationen men samtidigt utfordes
inte provtagning sa nara den anlaggning som fantide var i drift.

For att sékerstalla markens lamplighet pagar masag av fororeningar kopplade
till den tidigare anvandningen bensinstation. Cafigroreningar kommer att hanteras
i samband med grundlaggningsarbeten fér nybyggmatioDet ska byggas tva gara-
geplan under mark vilket innebar omfattande ursthag. Fororeningarna kommer
saledes i forsta hand hanteras som 6verskottsmiasamband med byggnation och
merkostnader pa grund av det kan baras av expiogéer.

Oversvamningsrisk och skyfall

For att undvika att omradet 6versvammas vid extrezga sa behdver hojdsattningen
ses over inom omradet. Det galler framst Fabrikesgdtr den norra delen ar en lag-
punkt dar vatten riskerar att samlas och rinnaR#&mtdningstjansten. | dagvattenut-
redningen foreslas att omradet i Fabriksgatan GtaRéiddningstjansten hojs nagot
for att forhindra att dagvatten leds in till raddgstjanstens omrade. Fabriksgatans
anslutning mot Raddningstjanstens omrade foresl@nhminimihojd vid infarter pa
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+2,3 meter. En projektering av gata och ledningstédy bestalld, hdjdsattningen av
gatan kommer att hanteras i denna.

Forandrad hojdsattning av omradet innebar att vafigk extrema regn kommer att
avrinna ytledes at sydvast via Fabriksgatan ochké&yatan till MéIndalsan.

Lampligt ar att Fabriksgatan ges lutning mot Oseatt vatten avleds mot tradraden
och det makadammagasin som planeras dar for atinala” regn ska fordrdjas och
renas pa ett battre satt an fallet ar idag.

Omradet ligger i delar relativt Iagt och risk faredsvamning fran Molndalsan finns. |
huvudsak ar det Fabriksgatan och Raddningstjan&istighet som paverkas direkt. |
planen regleras att tillkommande byggnader skanHagsta hojd pa fardigt golv +
3,2 m. Nivan kommer ifran det tematiska tillagdjdversiktsplan gallande éversvam-
ningsrisker som ar under utarbetande och var péashumder 2016.

Utdrag ur skyfallsmodellen for Géteborg

Paverkan pa grundvatten

For att minimera risk for paverkan pa grundvattraten bestammelse om att kallar-
vaggar ska utforas vattensakra inforts.

Arkeologi

Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Buller

Planomradet utsatts for trafikbuller, framst fré&8/E220 och Ullevigatan. En bullera-
nalys har tagits fram av stadsbyggnadskontoredtftstudera bullerpaverkan pa de
planerade tillkommande volymerna.

Pa plankartan finns skyddsbestammelser med rikévéi@r ljudnivaer. Dessa rikt-
varden dverensstammer med riktvarden i "Forordmrme trafikbuller vid bostads-
byggnader” (2015:216). Definitioner och forklarimdgal riktvardena som finns i For-
ordningen om trafikbuller géller aven for planbestdelser om buller. Riktvardena i
forordningen anger att om ekvivalent ljudniva utarifostadens (stérre an 35 m?)
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fasad ar 6ver 55 dBA ska minst halften av bostadsren vara vanda mot fasad med
hogst 55 dBA ekvivalent niva samt hogst 70dBA madimiva nattetid. | denna de-
taljplan tillampas bullerférordningens riktvarden.

Inga rekommenderade bullerriktvarden finns for kosit och verksamhetsbyggnader.

Bostader tillats i ett av de hoga byggnaderna iptanomradet. Férutsattningarna ur
bullersynpunkt har studerats inom ramen for plagi@th Bullersituationen ar sadan
att bullerférordningens riktvarden uppfylls i defér det planerade hoghuset inom
Garda 18:22/18:19, namligen den fasad som vettévéster/sydvast.

a % Giiteborgs Stad

= stadsbeprnadskontoret

Bullerstudie av de planerade hdoghusen

Luftkvalitet
Planomradet utsatts for luftfororeningar fran degorande trafiklederna.

En luftkvalitetsutredning har tagits fram infér gskning. Rapporten visar att MKN
for luft klaras i anslutning till foreslagna bosté@dMKN klaras @ven for de bada torg-
ytor som foreslas i planen. For befintligt parkgghus inom planomradet éverskrids
MKN for kvavedioxid i nulagesanalysen och i mindtstrackning i prognosen for
2020. Parkeringshus ar inte byggnader dar manngkdigvarande visas och det
darfor inget krav pa att MKN ska klaras. Inte heftir kontor finns nagot krav att
MKN ska klaras, med undantag for ytor for utevistel

| omradets karna, vid gangstrak och entréer tititkcshusen, dar manniskor vistas, ar
koncentrationerna tydligt under MKN. For partikidaras MKN i hela planomradet.
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Nuvarande situation 2016, Beréaknade halter av kdiéwed som dygnsmedelvarden (98-
percentil). Foreslagna byggnader ar bla linje, ptamradet lila linje. Samtliga tillkommande
byggnader ligger under MKN, bostaderna och torgytorutevistelse &n tydligare sa.
Dygnsmedelvardet i nulagesanalysen ar det vardegmamst relativt MKN.

Lokalklimat

Jamfort med dagens bebyggelse, okar vindhastighetanforslaget i Drakegatan
mellan de tva héga byggnaderna, samt i Fabriksgaitgmning norr om den norra
tornbyggnaden, se Figur 30. Minskade vindhastigrsetevi vid de tva norra hoghu-
sens entréer. Innergarden sdder om planomradetk&a lagre vindhastigheter, efter
kompletteringen med det sédra hoghuset i gattetDnakegatan. Detta galler bade
sommar och vinter.

Turbulensen i vistelsezonen dkar mest i Drakegateifan hoghusen — allra mest pa
sommaren. Nagot minskad turbulens ser vi sdderramdstationen och i nagra opp-
ningar langs Fabriksgatan. Dessa ar starkt koeééetill vindstyrkan.

Den termiska komforten forbattras pa sommaren gestarggning fran de hoga
byggnaderna. I norr ligger dessa omraden till sadislen i trafiklederna och ar sale-
des av mindre betydelse. | Drakegatan dkar konriarskuggan trots (eller tack vare)
okad vindhastighet och turbulens. Pa vintern dggkde och vindutsatta omraden
daremot samre ur komfort-synpunkt; dstra delen mk&gatan, gardsmiljon soder
darom, gatan vid parkeringshusen samt nordvastarna hdghuset ar férlorarna. Da
utevistelse ar bade vanligare och mera langvarigusommarsasongen, ar det nor-
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malt att prioritera denna i konfliktsituationer. &vom omradets karaktar inte praglas
av ett omfattande offentligt uteliv, finns visssiag av bostader och privata gardsmil-
joer, vilka mest gynnas av en god sommarkomforgrilallvarliga vindproblem,

vilka kan krava sarskild behandling under ndgodmatiderna, har inte heller identifi-
erats.

Risk

Planomradet ligger i nara anslutning till vag E@Edm ar rekommenderad vag for
farligt gods. En riskanalys avseende transporeaigt gods, Cowi 2016-04-15, rev
2017-02-23, har tagits fram for att studera riskemed en utbyggnad inom planom-
radet. F6r en mer utforlig redovisning av berakamgch ingangsvarden hanvisas till
den framtagna utredningen som bifogas planhandimagdtt kompletterande risk-
PM har &ven tagits fram rérande hotellverksamhBt2817-05-22.

Sammanfattningsvis ligger de planerade byggnadsirett sddant avstand fran risk-
kallan att riskproblematiken for planomradet artedwar. | utredningen féreslas ett
antal atgarder for att uppna acceptabel risknieéniplanomradet.

*  Barriar/skydd mellan studerat omrade och vag E64Kadl finnas som motver-
kar att vatska kan rinna in pa omradet. Forslaggvéiar kan vara: vall, dike eller
plank/vagg som ar tat i nedkant. Detta krav &gaiiget tillgodosett genom to-
pografin pa platsen.

* Ny kontorsverksamhet/handel skall ej placeras négraa 45 meter fran véag
E6/E20. Ny bostadsbebyggelse skall ej placerasaré&én 100 meter fran vag
E6/E20. Ny hotellverksamhet skall ej placeras raené@n 60 meter fran vag
E6/E20, ska kunna utrymmas bort fran leden ocltkedppningsbara fonster.
(Atgarder frdn kompletterande risk-PM). Dessa awdtillgodoses genom plan-
forslagets utformning och bestammelser.

*  Ventilationsintag skall placeras hogt upp och vbtig fran vag E6/E20. Kravet
galler ny bebyggelse samt befintlig kontorsbebygg@&hom 50 meter. Sékerstalls
genom planbestdmmelse.

¢ Inom 50 meter fran vag E6/E20 skall utrymning bigih vag E6/E20 vara moj-
lig. Sakerstalls genom planbestammelse.

* Fasadkrav for befintlig bebyggelse (motsvarar likfjia P-hus narmast vag
E6/E20): Alla fasader inklusive tak skall utfornrasd ytskikt i obrannbart
material. Fasaderna skall ej ha fénster/6ppningar wetter mot vag E6/E20. Sa-
kerstélls genom planbestammelse.

* Fasadkrav for ny bebyggelse (0- 30 meter fran &I 20, vilket motsvarar pa-
byggnad av befintligt P-hus): Alla fasader inklesiak skall utformas med yt-
skikt i obrannbart material. Fasaderna skall eigmster/6ppningar som vetter
mot vag E6/E20. Sékerstalls genom planbestammelse.

*  Bebyggelsen narmast vag E6/E20 (motsvarar befmBidhus) skall utformas sa
att de kan motsta en gasmolnsexplosion (10 kg pasead sitt centrum i mitten
av det korfalt som ligger narmast byggnaderna.datv syftar till att byggna-
derna ska motsta dimensionerande last utan attagdér fortskridande ras. Sa-
kerstélls genom planbestammelse.
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* Ny bebyggelse (0-50 meter fran vag E6/E20) skédirotas sa att de kan motsta
en gasmolnsexplosion (10 kg gasol) med sitt centronitten av det korfalt som
ligger narmast byggnaderna. Detta krav syftaatilbyggnaderna ska motsta di-
mensionerande last utan att utsattas for fortskddaas. Sakerstalls genom
planbestdmmelse

*  Entréer till byggnader narmas bensinstationen owrplanomradet bér om moj-
ligt vetta bort fran bensinstationen

:

el
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e ar ¢
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Meter, skela 11000

Avstand till vagkant, bild fran riskutredning

Kompensationsatgarder

Inom omradet finns en allé som i och med planatlmetie utratningen av Fabriksga-
tan kommer att behdva flyttas. | samband med grangkhar en ansékan om dispens
fran det generella biotopskyddet lamnats in tillsigtyrelsen. Som kompensationsat-
gard kommer en ny allé att planteras i anslutnihgdgen i dess nya strackning.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudntarafilmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive exploatdr ansvarar for utbyggnad avggmiigigar inom respektives kvar-
tersmark.

Drift och forvaltning

Trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning den allménna platsmarken inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Avstyckning ska goras fran Garda 744:555 for dttsben eller flera fastigheter.

Avstyckning kan goras fran Garda 18:19 samt 1822t bilda en eller flera fastig-
heter.

En mindre del av Garda 744:555 ska regleras titt&ad6:17. Omradet &r i vastra
delen av Garda 16:17 och &r ca 60-70 kvm. Markbli®t ska inte vara behovligt for
att astadkomma den i detaljplanen avsedda expiogéerinom Garda 16:17 och
omradet behovs inte for utbyggnad av allméan platknfnledningen till att omradet
overfors till Garda 16:17 ar att det medfor dentdaSrutsattningen for att uppna en
optimal forvaltning och skotsel av omradet.

Avstyckning kan goras fran Garda 16:17 for attdidoh eller flera fastigheter.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensioneBtidheter och tredimensionella
fastighetsutrymmen. Vid bildande av tredimensian&dktigheter behdver rattigheter
sakerstéllas genom inrattande av gemensamhetsamigggoch bildande av servitut.

Tredimensionell fastighetsbildning kan ske for hellar delar av detta.

Gemensamhetsanlaggningar

En eller flera gemensamhetsanlaggningar kan kontintel@as for tekniska installat-
ioner sasom VA, varme mm som blir gemensamma éba flastigheter.

Hantering av befintlig gemensamhetsanlaggning, &&4:1, regleras i kommande
lantmateriforrattning for fastigheterna Garda 180t8 Garda 18:22. Mgjlighet finns
att den fria passagen ingar i gemensamhetsanlaggmin

Servitut

Vid bildande av tredimensionella fastigheter katigheter for tilltrade, tekniska in-
stallationer mm behotva sékerstéllas genom bildandeervitut.
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Ledningsratt

Foljande befintliga ledningsréatter finns:

- Tele, rattighet 1480K-1987F72.2 och 1480K-198%-39
- Starkstrom, rattighet 1480K-1998F41.1

- Vatten och avlopp, réattighet 1480K-1998F41.2

Vid omlaggning av ledningar till f6ljd av exploaiegen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i geioanfdeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for edfdigla ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommlanbolag och privata led-
ningsagare. Ledningsagare ar dock skyldiga attkzesma rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det ednmgisinnehavet. Respektive
ledningségare ansdker om ledningsréatt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade meeh plankartan, kan sakerstallas
med ledningsrétt.

Tekniska anlaggningar, inom omraden som pa plaakartarkerats me#, kan sa-
kerstéllas med ledningsratt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar foér ansokan wimméderiforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavandbedintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattiimgivriga atgarder regleras i ge-
nomforandeavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berdérs
Befintliga arrendeavtal med Higab AB och Parkerbajaget har sagts upp.
Befintligt arrendeavtal med Statoil Fuel & Retaileéfige AB har sagts upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med konamsimiktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och Platzstigtzeter AB respektive Wallen-
stam AB angaende genomfoérandet av planen. Genoloagpngsavtalet regleras
bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggniimgan avtalsomradet. Exploato-
ren forbinder sig att betala ett exploateringstgdrhikommunen och att stélla en
ekonomisk sakerhet i samband med avtalets teckn&xgoateringsavtalet medfor
bland annat att planens genomférande sakerstasoekiskt samt att samordningen
mellan exploatdren och kommunen regleras avseethgggnad av kvartersmark
respektive allman plats. For exploatéren inneb@iaateringsavtalet att kostnader for
planens genomférande tydliggors och att exploatkéemer till kommunens intent-
ioner avseende utbyggnad av allman plats mm.

Genomférandeavtal ska tecknas mellan kommunen kahs8a Fastigheter AB i
samband med laga kraftvunnen detaljplan.
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Avtal om fastighetsbildning kommer att upprattasdréatzer Fastigheter AB och
Wallenstam AB.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goéteborg Stad och Goteborg Energi seagierar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgads

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pggdetledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellamilegsagaren och kommu-
nen/exploatoren for att sakerstalla ataganden @drdostnader, utforande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Vid ombyggnation av Fabriksgatan behdéver trad dkagsom berérs av biotopskydd
for allé. Kommunen ansvarar for att anséka om disger att ta bort allétrad. Allé-
traden foreslas kompenseras genom nyplanteringidvué@ngs Fabriksgatan.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2016

Granskning: 1 kvartalet 2017

Antagande: 2 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veeker antagande.

Forvantad byggstart: 3 kvartalet 2017

Fardigstallande: 4 kvartalet 2021

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ataldgad ratt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte &ndtas att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter pieae galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géallande plan. Fastighgasen ager efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for fodde rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdérandetiden ar tio ar fran det datum da plamenit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas kommer inte utbydgnéutvecklingen av de inga-
ende fastigheterna att kunna genomfdras. Kontdtsaarheten kommer att fortséatta
som idag. Stadens behov av kontorsarbetsplatsemeoinden man det ar mojligt att
tillgodoses pa annan plats.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Inom Goteborgs stad pagar ett 6vergripande progtaetefor Garda dar aven det
aktuella planomradet ingar. Inom ramen for detkeet® har en social konsekvensan-
lys initierats och en inventering genomforts. Demmeentering har anvants som un-
derlag for nedanstdende resonemang. Det inventeradflet avgransas i norr och
oster av EB6, i vaster av MoéIndalsan och i sodeDiaakegatan.

Arbetet med den sociala konsekvensanalysen utgdudin forsta delen i Géteborgs
Stads modell for social konsekvensanalys (SKA).mvarnperspektivet har diskute-
rats i inventeringen, bland annat aspekten halkaakerhet.

Sammanhallen stad

Garda ar ett omrade som innehaller bade bostaterasksamheter med en klar
overvikt av verksamheter. Denna Overvikt blir metlig nar man kommer dster om
Fabriksgatan. Inom det aktuella planomradet fintagslaget inga bostader och bland
verksamheterna ar kontor dominerande.

Garda ar i oster fysiskt avkopplat genom motorva@e) och den stora nivaskillna-
den 6ster om motorvagen. | anslutning till Ullevietostrax nordost om planomradet
finns en gangpassage 6ver motorvagen. | framtidensikten att denna passage ska
uppgraderas till ett prioriterat gang- och cykélktrPlangransen i omradets norra del
har anpassats efter det framtida cykelstraketsrutrgsbehov. Det planerade cykel-
straket kommer att utgdra en naturlig fortsattrpagdet redan val utbyggda gang- och
cykelstraket som foljer Ullevigatan in mot Drottgtorget och centrala Géteborg.
Genom att kopplingen till stadsdelarna 6ster omomwdigen forstarks kommer omra-
det att bli mer tillgangligt for gang- och cykefika

De storskaliga trafiklederna i omradet, framst madgen men aven Ullevigatan ut-
gor en betydande barriar, inte minst for den sonsigptill fots i omradet. Aven de
oppna ytorna kring Nya Ullevi vaster om planomrduat en viss mental barriareffekt
genom sin storskalighet och 6ppenhet mot trafikeb/llevigatan. Den mer smaska-
liga stadsbebyggelsen runt Fabriksgatan och Mddddakan darmed upplevas som
isolerad fran naraliggande delar av staden.

Barriareffekterna kan aven befaras férsvara anvéatetaav den kollektivtrafik som
finns i naromradet med sparvagnshallplatserna Uflesra och sédra samt Vagnhal-
len Garda. Parallellt med planarbetet studeraraatpterna atgarder som syftar till att
minska bilberoendet i omradet och uppmuntra anvéshetaav kollektivtrafik, gang
och cykel.
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barriareffekterna kan delvis motverkas om uppgraden av gang- och cykelstraket
Osterut 6ver motorvagen leder till en 6kad stroneylister och fotgangare genom
och forbi omradet. Ullevigatan kvarstar dock sonriba

Bebyggelsen inom planomradets norra del kan ockia bll att minska den mentala
barriaren genom att markera omradet i staden agraiett landmarke i den viktiga
punkt dar det smaskaligare stadsrummet kring Fadpailan moter det storskaliga tra-
fiklandskapet.

tans gang- och cykelstrak. Vy fran cityplanner.

Samspel

Tillgang till friytor och gronytor ar generellt beinsad i naromradet. MoIndalsan
framhavs som ett viktigt gronstrak och den sodtardav kyrkogarden i Stampen
anvands som park. Stampen ar ett omrade dar det @am rekreations- och friytor
varfor kyrkogarden ar en uppskattad plats. En @ftetfragan pa Stampens kyrko-
gard for bostadsnara rekreation kan ytterligarstéiska underskottet.

| planomrédets nérhet finns ocks& Overasparkestdte gronomrade belaget dster
om motorvagen och tillgangligt frAn planomradet gémgbanan 6ver viadukten vid
Ullevimotet, samt gronomradet Burgardsparken kxfathallas idrottsplats. Bada
parkerna ar kuperade och sarskilt Overasparkesiéniastra del mycket brant.

Inom sjalva planomradet planeras friytor i formraindre torgytor pa kvartersmark
inom Garda 744:555 och Garda 16:17. Dessa ytoisdasen offentlig karaktar och
samverka med det offentliga gaturummet i att skapesattningar for utevistelse och
socialt samspel i omradet. For att ge sa stortutrg for torg som mojligt &ar det déar-
for viktigt att det sker en samordning av trafikytoellan fastigheterna. Att det bara
finns en angoring for transporter som ar gemengarndda fastigheterna. En befint-
lig innergard finns pa Garda 18:22 och 18:19 somdwvandas av eventuella fram-
tida boende.

Omradet kan upplevas som otryggt kvalls- och ridttét manga av verksamheterna i
planomradet och dess narmaste omgivningar halegstGenom rivningen av Sta-
toil-macken foérsvinner dessutom en av de verksaenmeéd langre oppettider som
finns i omradet idag. Pa sikt kan fortatningen awa@det samt uppgraderingen av
gang- och cykelstraket skapa forutsattningar fometr varierat utbud av verksamhet-
er. Inslaget av bostader kan ocksa bidra till enlevande stadsmiljo och bidra till att
omradet befolkas ocksa efter arbetstid.
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Vardagsliv

Garda ligger centralt i Géteborg och néara innestallerta avstand mellan funktioner
i staden underlattar forflyttningar. Dock upplewsdet finns en brist pa kollektivtra-
fik i den aktuella delen av omradet med relativigid avstand till befintliga spar-
vagnshallplatser (ca 600 m). Busshallplats finrrsnaée (ca 300 m) men Ullevigatan
fungerar som en barriar som forlanger det upplewxdaandet. Planomradet ar utfor-
mat pa ett sddant satt att det vander sig mot liafatan. Via Fabriksgatan och ner
mot Mdlndalsan finns det kopplingar in mot stadeh till exempel Burgardsparken.

| Burgardsparken finns bland annat en skatepaafikmiljon langs Fabriksgatan och
Levgrensvagen ar, sarskilt kvallstid, relativt $e¢n och bor vara hanterbar for aldre
barn.

Det finns en del service i omradet och i de nadigde omradena finns kompletterade
service. Bristen pa skola i narheten kan upplegasett problem. Att barn sjalva ska
kunna ta sig till och fran skola och aktivitetergtfsakert och tryggt satt ar svarlost
da planomradet ar belaget pa en mycket trafikintguiats. Forskolor finns eller pla-
neras i omradet men saknas i planomradets omedeifanet. | och med ett genom-
férande av planférslaget kan ett stort antal agietser och aven bostader tillféras
stadsdelen. Detta kan bidra till att skapa unddilagtt battre utbud av service och
kollektivtrafik. Den kommunala servicen inom omréian dock behova forstarkas.

Ett stort antal parkeringsplatser finns inom statisad &ven om inte parkeringsbehovet
kan inrymmas inom planomradet. En promenad frénhill sin arbetsplats kan in-
nebara mer liv och rorelse i stadsdelen. | nardetrfinns Styr & stéllstationer samt
bilpool vilket kan underlatta vardagen for badermbeoch verksamma, trycket pa
styr och stall ar dock hart och fler platser kahda tillkomma.

|dentitet

Gardas historia och lokala identitet som industch arbetarstadsdel orienterad mot
an ar fortfarande narvarande i bebyggelsestruktéaregs Molndalsan, trots att manga
av de enskilda byggnaderna ar av senare datum. dstea delen, dar planomradet ar
belaget ar paverkan av trafikleder pataglig ochldga kvartersstaden bryts upp med
mer storskaliga kontorsetableringar med storre appor, synnerhet i planomradets
norra del. Har &r strukturen och identiteten mestddead med den omgivande trafik-
apparaten.

Genom att bibehalla och utveckla bebyggelsemonisings an och Fabriksgatan kan
Gardas historiska identitet hallas levande och rdétastorskaligare stadsstrukturen i
norr och oster. Planforslagets innebar en utrataingabriksgatans norra del och ett
slutande av gaturummet dar samtidigt som nya higatiiga vistelseytor och mojlig-
heter till verksamheter tillkommer i anslutnind ghtan. Tillsammans kan dessa for-
andringar sttdja en utveckling dar kvartersstadigkea identitet och de tillkom-
mande hdéga byggnaderna, som mer riktar sig tillomwdigen och den regionala kon-
texten, kan motas och berika varandra.

Halsa och sékerhet

Garda upplevs i sin helhet inte som otryggt mesavistrygga omraden finns. Framst
ar dessa omraden dar belysningen ar bristfalliggggheten hanger ockséa ihop med
att genomstromningen av manniskor genom stadsdeleer vissa tider pa dygnet

Goteborgs Stad, Planhandling 38 (42)



kan vara begransad. Utformningen av byggnadeektanslutning till den framtida
forlangningen av gang- och cykelvagar ¢sterut ®&E20 ar viktig sa att inte
otrygga baksidor skapas.

Planomradet ar lokaliserat tatt intill vag E6/ER@tta innebar flera konsekvenser,
exempelvis buller, risker med farligt gods med mé&mwssa fragestallningar utreds
och hanteras i planarbetet bland annat genom rgf@med hansyn till transporter
av farligt gods, analys av buller, lokalklimat ceh luftféroreningar

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
milj0balken. Vidare har detaljplanen provats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark o¢temamraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskiddur- eller kulturintressen be-
rérs. Stadsbyggnadskontoret bedémer att redovisaihaning kan anses vara den
fran allman synpunkt mest lampliga utifran planodet& forutsattningar och forelig-
gande behov. Planen bedéms inte medfdra att majiktsnormerna dverskrids. De-
taljplanen ar férenlig med Oversiktsplan for Gotepo

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planférslaget innebar en fortatning i ett redan@gerat omrade och utnyttjar befint-
lig infrastruktur.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedoémnimge kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetta uppfyllda. Detaljplanefdrsla-
get medger endast en mindre komplettering i bédisimmanhallen bebyggelse.
Planférslaget medger i dvrigt inte anvandning anpmradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MK&-drdningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiaver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 8hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

» Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
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 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator kar erkéand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintresseereiaturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomfoérande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begdinintressen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning tileérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behoévs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2015-06A@jderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darforleart sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljmal

En avstamning har gjorts mot G6teborgs lokala mit Det kan konstateras att ett
genomférande av detaljplanen berdr féljande miljgma

Begransad klimatpaverkan och bara naturlig férsurning — Planomradet ar belaget
i ett omrade med mycket god tillganglighet medubiett regionalt perspektiv. En
utgangspunkt &r dock att den beslutade trafikghatiean 2014 ska genomforas. Den
trafikanalys som tagits fram utgar ifran trafikségin och visar pa att projektet visser-
ligen kommer att innebara en marginell 6kning afiken till och inom Garda. Men
att fortata i centrala lagen pa ianspraktagen randenerellt sett effektivt. De verk-
samma i omradet beddms komma att ha att ha mimth@vbav transporter och vara
mindre bilberoende &n om de planerade verksamlzepdacerats i ett mer externt
lage.

Frisk luft — Fortatningen kommer att innebara en marginedh wkad belastning pa
luftmiljon lokalt. | ett storre perspektiv innebdock planen goda forutsattningar for
att luftmiljon ska kunna forbattras. Jamfort mecdneer perifer placering av omradet
ar forutsattningarna for att valja andra trafikséamgbil goda. Sarskilt fér boende inom
omradet finns goda forutsattningar att helt vatat bil. Pa cykel nas till exempel
bade friluftsomradet Skatas och centrala stadeblbsmah enkelt.

Miljomalen for frisk luft uppfylls inte inom planorédet, dock klaras MKN for luft i
de delar av planomradet dar manniskor stadigvaraistis utomhus och déar bostader
foreslas.

Levande sjoar och vattendrag, grundvatten och havgod balans— Omradet &r i
dagslaget till stora delar hardgjort, och kommefatsatta vara det. Féreslagen dag-
vattenhantering utgar ifran att dagvattnet skarfijes och renas inom omradet med
hjalp av grona tak, raingardens/regnbéaddar och daakenagasin. Totalt sett bedéms
inte MoIndalsan paverkas negativt.

Giftfri miljio — Markfororeningar finns pa del av Garda 744:55#nering av omradet
ar paborjad och kommer att slutféras under gencanfie av planforslaget.

God bebyggd miljo— Att majliggora centralt placerade arbetsplafseredan explo-
aterad mark och i anslutning till befintlig infrasktur medverkar till en god bebyggd
miljo. Att tillfora bostader, kommersiella verksaatlr och torgytor paverkar stadsde-
len positivt och bidrar till storre variation och eer levande stadsmiljo. Omradet ar
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bullerutsatt och buller &r en hélsorisk, den bytggtar bostader medges har dock en
bullerdampad sida och motsvarar darmed kravenétiotordningen. Paverkan pa
befintlig kulturmiljé bedéms som liten.

Naturmiljé

Planférslaget berdr ingen naturmiljo. Men en béfyrdllé kommer att behéva tas ned
och en ny planteras i anslutning till vdgens nyacgning.

Paverkan pa luft

Den paverkan det aktuella projektet kommer atiéfduftkvalitén ar begransad. Lo-
kalt kan luftkvaliteten bli nagot samre till folal 6kad trafik. Men i ett storre per-
spektiv innebar planen, med sitt centrala lageadgocutsattningar for att luftmiljon
ska kunna forbattras. Dock &r planomradet i stad graverkat av luftféroreningar till
foljd av sitt trafiknara lage.

En luftkvalitetsutredning har utarbetats och vistatMKN for luft klaras inom stérre
delen av planomradet. Dock €j i befintligt p-husmést E6. Se mer under miljomalet
frisk luft.

Paverkan pa vatten

Ett genomférande av planforslaget bedoms ledadijiot 6kad dagvattenbelastning
pa Molndalsan som &r recipient. Med foreslagnardeggkan belastningen minimeras
och héllas till en niva som motsvarar eller undgestden fran den befintliga mar-
kanvandningen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran markfors&ijsiamt exploateringsbidrag och
utgifter for ombyggnad av gata, del av ledningsfifgrrattningskostnader, geoteknisk
utredning m.m.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i formaalggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av anslutningspunkter samt leghuin
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av anlaggeing

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran bingstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av va-ledninga

Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi

Goteborg Energi far en utgift for del av ledningftill foljd av Fabriksgatans om-
dragning samt forrattningskostnader for ledningsrat

Ekonomiska konsekvenser for Skanska Fastigheter AB

Skanska Fastigheter AB far kostnader for markkiyy, dv ledningar, utbyggnad av
brandvattenforsorjning, markmiljdsanering, anslogsiavgifter m.m.
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Ekonomiska konsekvenser for Platzer Fastigheter AB

Platzer Fastigheter AB far kostnader for lantméter@ttning, markkop, utbyggnad
av lokalgator samt gang- och cykelvagar, geotekotskmarkmiljéteknisk utredning,
anslutningsavgifter m.m.

Ekonomiska konsekvenser for Wallenstam AB

Wallenstam AB far kostnader for utbyggnad av lokédg samt gang- och cykelvagar,
geoteknisk och markmiljéteknisk utredning, anslogsiavgifter m.m.

Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen ar i 6verensstammelse med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Fredric Norra Per Osvalds
T f. Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Henrik Andersson
Distriktschef Projektledare
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