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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Méjlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
) ’ . ’ Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verlk|_agande...
Méjlighet att |1amna synpunkter D -
Information
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyqgagprojekt

Information om planférslaget lamnas av:
Stefan Rosén, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 04
Pernilla Hultman, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 60

Samradstid: 24 februari — 8 mars 2016
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Stefan Rosén Pernilla Hultman

tel: 031-368 18 04 Tel: 031-368 11 60
stefan.rosen@sbk.goteborg.se pernilla.hultman@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader i Kv Fulufjallet
inom stadsdelen Bagaregarden i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser, grundkarta och illustrationsplan

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:
. Geotekniskt PM
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte &r att mojliggora avstyckning av tre befintliga bostéder.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanens genomforande innebéar ingen ny bebyggelse. | samband med att detalj-

planen genomfdrs kommer befintlig fastighetsindelning upphévas for de befintliga
bostaderna, vilket mojliggor att bostaderna kan styckas av. Delar av befintlig mark-
parkering som saknar planstod planlaggs som parkering.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen paverkar inga allmanna eller enskilda intressen.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Forslaget dverensstammer med kommunens 6versiktsplan.

e

Orienteringsbild
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora avstyckning av tre befintliga radhusbostéder
som tidigare varit tjanstebostéder till Redbergskyrkan.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet &r belaget vid Landerigatan, cirka 3 kilometer dster om Goteborgs cent-
rum. Planomradet omfattar cirka 0,2 hektar och &gs av Goteborgs Stad. Fastighetsaga-
re och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Tomtrétt innehas av Red-
bergskyrkan.

\, O KU 53 Fulufjaie
WA |

N |

Grundkarta

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger pagaende anvandning: bebyggelseom-
rade med grén- och rekreationsytor.

For omradet galler detaljplan F11-2971, som vann laga kraft ar 1961. Planen anger
samlingslokal samt att bostader far inredas i den utstrackning byggnadsnamnden pro-
var detta erforderligt for bevakning eller eljest lampligt. Planens genomférandetid har
gatt ut. Gallande fastighetsplan uppréattades 1973.
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Mark, vegetation och fauna

B0 i 4

Slanten i 6ster med den bakatférankrade sponten, dold av ett traplank. Bostaderna till
héger. Foto:AF

Geoteknik

I slanten i dster har tidigare ett skred intraffat (1998). Efter skredet utférdes stabilise-
rande atgarder i form av en permanent bakatférankrad spont samt avschaktning och
dranering. | samband med detaljplanen har ett geotekniskt PM tagits fram med status-
beddmning av atgarderna och platsens geotekniska forutséttningar (AF, 2015-05-09).
Slutsatsen &r att det inte finns nagra geotekniska eller tekniska risker idag eller i fram-
tiden.

+50

| Stdlspont '

‘ +40 Fylining lera Husvdgg
\ +35
T ————
*\—_ Sand grus
- )
+30 3

Dragstag Dréinering

Principsektion med de utférda stabiliserande atgéarderna. Bild: AF

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornminne G 285 (en fyndplats) har en skyddszon som tangerar planomradet. Forn-
minnet paverkas ej av detaljplanens genomférande. Planomradet gransar till omrade
av riksintresse for kulturmiljovarden, Bagaregarden. Riksintresset paverkas inte av
detaljplanen. | kommunens bevarandeprogram ingar fore detta Harlanda fangelse pa
sOdra sidan av Harlandavégen.
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Redbergskyrkan och bostdderna byggdes 1975. De tre bostdderna byggdes som tjéns-
tebostader till kyrkan. Bostaderna ar tvaplans radhus i souterrang, med entré i botten-
vaningen mot norr, och tradgardar med uteplatser pa 6vre planet mot sder.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Landerigatan, GC-véag finns. Parkering finns. Det finns inga
storre nivaskillnader mellan gatan och bostidernas entréer.

Narmaste kollektivttrafikhallplats ar beldgen pa Harlandavagen ungefar 150 m fran
planomradet. Tillgangligheten anses vara god.

| naromradet finns flera forskolor samt en skola for yngre barn. | fére detta Harlanda
fangelse finns ett kulturhus med bland annat bibliotek. Gronomraden finns i direkt
anslutning till planomradet. Ovrig service finns inom cirka 800 meter fran omradet.
Teknik

De befintliga bostédderna har vatten- och avloppsanslutning samt elmatning via Red-
bergskyrkan. Bostaderna har egen anslutning till fjarrvarmenétet.

Storningar

Buller

De befintliga bostaderna ar indragna fran gatorna och &r ej bullerstorda. En bullerut-
redning behover ej tas fram.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormer for luftfororeningar riskerar inte att 6verskridas.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen mojliggor avstyckning av tre befintliga bostader. Detaljplanens genom-
forande innebér ingen ny bebyggelse. | samband med att detaljplanen genomfors upp-
havs befintlig fastighetsindelning for de befintliga bostaderna, vilket mojliggor att
bostaderna kan styckas av. Delar av befintlig markparkering som saknar planstéd
planldaggs som parkering.

Exploator for detaljplanen ar Redbergskyrkan. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.
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Till hoger de tre befintliga bostaderna. Redbergskyrkan till vanster. Rakt fram de tre
befintliga parkeringsplatserna samt spont dold av traplank och grénska.

Bebyggelse

Den befintliga bostadsbyggnaden avses bibehallas. Ingen ny bebyggelse avses till-
komma.

Trafik och parkering

Befintlig infart fran Landerigatan kommer vara infart till fastigheten aven i fortsatt-
ningen. Infarten ar gemensam for Redbergskyrkan och bostéaderna vilket sékerstélls
med gemensamhetsanlaggning.

Parkering / cykelparkering

De tre befintliga parkeringsplatserna vid bostdderna kommer att sékerstéllas med
gemensamhetsanlaggning. Cykelparkering kan anordnas av de boende pa den egna
fastigheten.

Teknisk forsdrjning

Dagvatten

Dagvatten kan avledas via befintlig delad avlopps- och dagvattenledning inom fastig-
heten.

Vatten och avlopp

Detaljplanens genomforande kréaver att varje bostadsfastighet far egen vattenledning
fran kommunal ledning i Landerigatan. Avlopp kan dven fortsatt ga via kyrkan.
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Infor detaljplanens genomforande ska berdrd fastighetsagare kontakta Goteborg Vat-
ten for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
Varme

Uppvarmning av bostaderna avses ske med befintlig fjarrvarmeanslutning.

El och tele

Goteborg Energi kraver att varje bostadsfastighet far egen servismatning, att ersatta
den befintliga elmatningen som &r ansluten via Redbergskyrkan.

Bestéllning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar féljas.

Avfall

Avfallshanteringen kan ordnas i befintligt soprum som ar gemensamt med Redbergs-
kyrkan alternativt med avfallskarl vid varje bostad. Sopbil kan kéra in och kora runt
pa parkeringen utan att behdva backvanda.

Fastighetsindelning

U-omraden, mm, framgar av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet. | anslutning till planomradet finns all-
man plats som forvaltas av trafikndmnden samt park- och naturnamnden.
Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for samtliga atgarder och utbyggnad av anlaggningar inom
kvartersmark.

Drift och forvaltning

Fastighetsagaren ansvarar for drift och forvaltning av ingaende markomraden och
anlaggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastigheter, gemensamhetsanlédggning,
avstyckning av kommande bostadsfastighet vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning for infart avses upprattas mellan tomtratten Bagaregarden
53:5 samt blivande bostadsfastighet.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprgvas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmé&nna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningséagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.
Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for dvriga atgarder regleras i ge-
nomfdrandeavtalet.

Kommunen ansoker och exploatdren bekostar lantméteriforréttning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Bagaregarden 53:5 762kvm Bostad
Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt tomtréattsavtal inom planomradet kommer att andras.

Avtal mellan kommun och exploatdr

Exploateringsavtal avses ej tecknas mellan kommunen och Redbergskyrkan avseende
kommunaltekniska anlaggningar inom planomradet angdende genomférandet av pla-
nen.

Avtal om markforséljning avtal avses att uppréttas.
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Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och exploat6ren for att sakerstalla
ataganden vad galler kostnader, utférande samt ledningsratt.

Fastighetskontoret har fullmakt att féretrada Goteborg Vatten i samband med genom-
forandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Telia Soneras ledningar ar reglerade i
befintliga avtal mellan parterna.

Tidplan

Samrad:  1:a kvartalet 2016

Granskning: 2:a kvartalet 2016

Antagande: 3:e kvartalet 2016

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om detaljplanen inte uppréttas kommer inte de befintliga bostaderna att styckas av.
Delar av befintlig parkering kommer att fortsatta vara planlagd som mark som inte far
anvéandas till parkering.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.
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Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Kommunen har beddémt att ett genomforande
av detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan. Kommunen
har bedomt att en miljobedémning med tillnérande miljokonsekvensbheskrivning inte
behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r avstamd med lansstyrelsen 11
december 2015.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far inkomster fran eventuell markforsaljning.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden kan fa forandrade intékter fran tomtrattsavgald vid eventuell for-
séljning.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren, Redbergskyrkan, far utgifter for lantmateriforrattning, tomtrattsavgald
samt for kop av mark.

Exploatoren far intakter i form av forsaljning av bostader eller uthyrning av bostéader.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstammelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Stefan Rosén
Planchef Planarkitekt
For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Pernilla Hultman
Distriktschef Exploateringsingenjor
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