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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
- o . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. dverklagande
Majlighet att 1amna synpunkter ) e ]
Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Carolina Hogvall, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 11
Arvid Torngvist, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 50
Sanna Gavel, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 68

Annelie Svanberg, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 87

Samradstid: 16 december 2015 — 9 februari 2016
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Detaljplan for Bostader vaster om Litteraturgatan
inom Backa i Géteborg

Detaljplanen &r uppréttad enlig PBL (2010:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
+ Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

Illustrationskarta

Program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan
Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Grundkarta

Utredningar:

« Bullerutredning (Sweco) 2015-09-22

. Systemférslag dagvatten (DHI) 2015-09-021

« Oversiktlig naturinventering av krumeluren och Naturomradet vid Backavallen,
(Park och Naturforvaltningen) 2014-11-26

Geoteknisk utredning (Fastighetskontoret) 2015-06-26

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco) 2015-08-06
Parkeringsutredning Litteraturgatan/Backa Rod (Koucky & Partners) 2015-06-09
Luftutredning Litteraturgatan (Miljoforvaltningen) 2015:7

« Solstudier (OkiDoki) 2015-10-28
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger inom stadsdelen Backa i anslutning till Litteraturgatan. Planomra-
det ar cirka 12 hektar stort och marken &gs av Poseidon samt Goteborgs Stad. Omra-
det utgor i huvudsak markparkering och mindre grésytor.

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten till en utbyggnad av bostader genom ny-
byggnation och kompletteringsbebyggelse langs med Litteraturgatan sa att cirka 650-
700 lagenheter mojliggors. Detaljplanen ska ocksa bidra till att utveckla stadsdelen
med centrumverksamheter och ge forutsattningar for en levande och attraktiv stads-
del.

| detaljplanen ligger &ven en ombyggnad av den bertrda strackan av Litteraturgatan
till en stadsgata med prioritering av gang- och cykeltrafikanter och med kollektivtra-
fikfalt i mitten. Ombyggnaden tar hojd for en framtida utbyggnad av sparvag som kan
komma att ersétta busskorféltet.

Litteraturgatan, soderut.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av cirka 650-700 nya bostader i kvartersstruktur
ldngs med Litterasturgatans vastra sida, samt en ombyggnad av Litteraturgatan med
kollektivtrafikkorfalt, nya cykelbanor och tre nya cirkulationsplatser samt ombyggnad
av befintliga hallplatslagen Bjorkrisvagen, Backa Kyrkogata och Sagengatan.

Bebyggelsen varierar mellan tva-sju vaningar med lagst antal vaningar narmast be-
fintlig bebyggelse och hogre mot Litteraturgatan. Nya punkthus i tio vaningar foreslas
i tre lagen invid befintlig bebyggelse vid Hjalmar Bergmans gata.
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I planen ges forutsattningar for att forbattra stadsmassiga kvalitéer, 6ka tryggheten,
nya attraktiva stadsrum och motesplatser, minska Litteraturgatans barridreffekt samt
tydliggora straket mellan Backadalsgatan i norr och Wadkdpingsgatan som ansluter
till Selma Lagerlofs torg.

Centralt i omradet i anslutning till hallplatsen Backa Kyrkogata mojliggor detalj-
planen ett torg och en koncentration av service och centrumverksamheter. | stra-
tegiska lagen sékerstéller planen verksamheter genom att reglera en minsta total
bruttoarea for lokalarea som ska nyttjas for centrumandamal. Beteckningen cent-
rum omfattar en relativt blandad typ av verksamheter, exempelvis butiker, bio,
samlingslokal och bibliotek cykelreparatorer, kontor, frukthandlare, kiosk, cafeé,
restaurang, begravningsbyra m.m.

Naturomradet Krumeluren planlaggs till storsta delen som allman plats Natur och
bevaras och utvecklas.

I slantfoten soder om naturomradet Krumeluren vid huvudstraket for gang och
cykel foreslas en ny forskola som far sin gard i direkt anslutning till naturomradet.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagning har gjorts mellan samhallets behov av bostdder mot nyttjande av be-
fintligt omrade for andra andamal.

Forslaget innebér att parkeringsytor tas i ansprak och ny parkering ersétts i garage
eller parkeringshus.

Bostadsbebyggelsens och forskolans placering ar central i omradet och har narhet till
service och kollektivtrafik och bidrar till en 6kad trygghet. Forskolans placering har
noga studerats och utretts i samverkan med stadsdelen och berdrda forvaltningar.

For tillkommande bebyggelse har planbestammelser foreslagits sa att den nya
exploateringen ska mojliggora inte bara bostader utan ocksa lokaler for service,
handel och andra typer av verksamheter i bottenvaningarna mot Litteraturgatan.

Bullerberdkningar visar att omradet ar bullerstort framst av vagtrafik pa Litteraturga-
tan och framtida sparvagnstrafik. Flera fasader mot Litteraturgatan, far ekvivalenta
och maximala ljudnivaer over gallande riktvéarde (55dB(A) resp. 70dB(A) ). Fasader
vanda bort fran Litteraturgatan samt fasader vanda mot innergardar uppfyller kraven
for ljuddampad sida. Bedémningen ar att den planerade bebyggelsen uppfyller kraven
for avsteg enligt Boverkets allmanna rad. Avsteg bedéms vara méjligt med utgangs-
punkt att omradet har en god kollektivforsorjning, foreslar en kvartersstruktur, inne-
haller en blandning av funktioner samt 6kar befolkningstétheten.

Bebyggelsen i samradsforslaget innehaller fler antal vaningar an vad programmet
angivit (Program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan,
2010-06-09), vilket bedoms vara positivt eftersom det innebér att fler manniskor far
mojlighet till en bostad i ett omrade med god service och bra kollektivtrafik.
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Detaljplanens syfte &r att bidra till att utveckla stadsdelen genom att komplettera ut-
budet av bostader och service. Utvecklingen av stadsdelen syftar till att forbattra de
stadsmassiga kvalitéerna, oka tryggheten, skapa attraktiva stadsrum och métesplatser,
minska Litteraturgatans barriareffekt samt tydliggora straket mellan Wadkopingsga-

tan i soder och Backadalsgatan i norr och kopplingen vidare norrut till Selma Lager-
|6fs torg.

Detaljplanen medger uppfdrande av cirka 650-700 nya bostéder i kvartersstruktur
ldngs med Litteraturgatans vastra sida.

Detaljplanen ger dven forutséattningar for ombyggnad av Litteraturgatan med separat
kollektivtrafikkorfalt, nya gang- och cykelbanor, cirkulationsplatser och forbattrade

hallplatser. Dimensionering av gaturummet tar hoéjd for en framtida utbyggnad av
sparvag.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget pa Hisingens ostra sida, cirka 4-5 kilometer fran Brunnspar-

ken. Planomradet omfattar en stracka pa cirka 1 km mellan Backadalsgatan i norr och
Wadkopingsgatan i soder.
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Svart rektangel markerar planomradet. Omradet ansluter direkt séder om Selma Lagerl6fs torg.
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& Selma'Lagerléfs Torg
S,

Planomradet

Planomradet avgransas i Oster av Litteraturgatans Ostra kant och de ytor som behéver
tas i ansprak for att bygga om gatan. At véster stracker sig planomrédet fram till be-
fintlig bostadsbebyggelse i Backa Rod.

Planomradet omfattar cirka 12 hektar och marken &gs av Bostads AB Poseidon och
Goteborgs Stad.

Kommunen har med arrende upplatit mark for biltvattsanlaggning samt gatukok inom
fastigheten Backa 80:1. Intill Krumelurberget har kommunen upplatit mark for en
tryckstegringsstation till Kretslopp och Vatten. Narmast Litteraturgatan pa den Gstra
sidan ar mark delvis upplaten med tomtréatt for parkering till HSB Brf Backa och
Riksbyggen Brf Sagogangen/Goteborgshus nr 33.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planférhallanden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen 2009-02-26

Hela detaljplaneomradet utgor “bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor” i
kommunens oversiktsplan. Det innebar att férnyelse och komplettering inom den
byggda staden i forsta hand ska ske inom omraden som kan forsorjas med god kollek-
tivtrafik. Komplettering bor ocksa fortsattningsvis ske sa att verksamheter och service
som inte ar stérande for omgivningen blandas med bostéder. Vid komplettering och
nybyggnad ska tillgangen till och kvaliteterna i stadens gronomraden bevaras, utveck-
las eller kompenseras. Langs hela Litteraturgatan finns ett reservat for framtida spar-
Vég.

Detaljplanens innehall Gverensstammer med Gversiktsplanens intentioner.

Program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan,
2010-06-09

Programmet pekar ut omradet véster om Litteratur-
gatan for mojlig komplettering med bostéader, servi-
ce och verksamheter som inte ar stérande for om-
givningen. | omradet ska nya motesplatser och re-
kreation utvecklas. Litteraturgatans gaturum ska
omformas pa de gdendes villkor och bli mer attrak-
tivt, aktivt och tryggt. Nya lésningar for parkering S ,
kravs nar parkeringsytor tas i ansprak for bebyggel- 7. !
se. .

-
-
-

>

Inriktningarna i Stadsbyggnadskontorets arbete med
programmet har bland annat varit foljande:

Prografn karta

«  Oka attraktiviteten i stadsdelen och utveckla stadsdelen pa ett socialt,
ekologiskt och ekonomiskt hallbart sétt, sarskilt utifran barnperspektivet

« Komplettera utbudet av bostéder och service

+ Utveckla straket langs Litteraturgatan till ett attraktivt stadsrum

+ Oka den upplevda tryggheten i det offentliga rummet

« Bygga bort barriarer och koppla samman omraden

+ Forbattra och tydliggora strak och motesplatser

 Prioritera och utveckla kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken

Detaljplanefdrslaget foljer programmets intensioner. Den féreslagna bebyggelsen
innehaller dock fler antal vaningar &n vad programmet angivit, vilket bedoms vara
positivt eftersom det innebér att fler manniskor far mojlighet till en bostad i ett omra-
de med god service och bra kollektivtrafik.
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Detaljplan

For omradet galler stadsplan F I1a 3231 som vann laga kraft ar 1968. Planens genom-
forandetid har gatt ut. Aktuellt planomrade &r planlagt for bostader, parkeringsanda-
mal, bensinstation, trafikomrade m.m.

f_&
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Rad linje markerar planomradets ungefarliga lage. Gallande plan fran 1968.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors av trafikytor, grasbevuxna impediment, asfalterade parkerings-
platser omgivna av trad och mindre grénytor.

Centralt i planomradet ligger naturomradet Krumeluren som utgor en skogsbekladd
hojd. En oversiktlig naturinventering har genomforts i planarbetet i syfte att utreda
eventuella naturvarden inom omradet. Det inventerade omradet utgor en varierad mil-
j6 som sannolikt ar vardefull for flera arter. I inventeringen har omrade 1, 4 och 5
pekats ut som viktiga fodosoksomraden for mindre hackspett. Sarskilt vardefulla ar de
grova ekarna pa sydsluttningen.

1. Omrade med ek, cirka
40-50 cm i diameter.

2. Bjorkdunge.

3. Hallmark med en,
ljung och enstaka mindre
ekar och bjorkar.

4. Krattekskog.

5. Sluttning med grova
ekar (70 — 100 cm i dia-
meter)

6. Slanbryn

Krumeluren i anslutning mot befintlig bebyggel-
se.

Undergang vid hallplatsen Backa Kyrkogatan,
Krumeluren i bakgrunden.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Inom planomradet finns tre dokumenterade fynd. Vid naturomradet Krumelurens
vastra slant har ett tidigare grav- och boplatsomrade identifierats, vilket undersoktes
och togs bort 1972. Vid tva platser, vid Wadkopingsgatan samt Krumelurens ostra
slant, har fynd av flinta ocksa patraffats.

Kulturhistoria

Backa socken var tidigare en bordig jordbruksbygd och kallades i slutet av 1800-talet
for ”Hisingens tradgard”. Under 1800-talets senare del borjade Backa att foréndras,
bl a genom inflytandet fran Goteborg. Efter 1920 utdkades bebyggelsen med villor,
nya skolor uppférdes och 1924 byggdes Backas forsta Folkets Hus som ligger cirka
700 m séder om planomradet.

Ar 1948 blev Backa en del av Géteborgs kommun och efter 1960 har flera stora bo-
stadsomraden vuxit fram. Backa Rod, som &r en del av norra Backa byggdes ut cirka
1968-71. Omradet ar ett relativt stort homogent omrade med lamellhus, skivhus och
punkthus och utgor cirka 1 600 lagenheter. Under 2003 pabdrjades renoveringarna
bade interiort och exteriort.

Backa kyrka och kyrkogard angransar till Litteraturgatans 6stra sida och ar skyddade
enligt Kulturmiljolagen 4 kap. kyrkliga kulturminnen. Backa kyrka &r placerad pa ett
hojdparti och utgor ett viktigt blickfang i omradet.

Inga omraden eller objekt inom planomradet bedoms vara av sarskilt kulturvardsin-
tresse. Siktlinjer och kopplingar mot Backa kyrka bor om mojligt bevaras och forstar-
kas vid exploatering av omradet.

Kyrkan sett fran Krumeluren.
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parkeringsdécken i forgrunden. (3)

& (I

Bebyggelse vid Baron Rogers gata. Hus i tre
till atta vaningar.(4)

1. Den sodra delen utgors av parkeringsytor med parkeringsdack i tva plan. | séder
ligger ett gatukok och en biltvétt.

2. Den norra delen utgors av en markparkering samt garage och parkeringsdack.
Planomradet stracker sig dven norr om Backadalsgatan.

3. Vaster om planomradet, vid Hjalmar Bergmans gata, finns flerbostadshus som till-
hor Bostads AB Poseidons. Husen utgor lameller och punkthus fran 1970. De bo-
stadshus som direkt ansluter till planomradet har tre till fyra vaningar och balkonger
som vetter ut mot planomrade. Inne i omradet finns punkthus i upp till sex vaningar.
Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats i markplan och tillgang till en gemen-
sam gard. Bebyggelsen har genomgatt renovering. Punkthusen genomgick fornyelse
och pabyggnad 2015.

4. Vaster om planomradet vid Baron Rogers gata finns lameller i tre vaningar uppfor-
da 1970. Bakomliggande hus har upp till atta vaningar. | férhallande till gatan ligger
husen hogre upp i en slant. Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats i markplan
och tillgang till en gemensam gard.

5. Vaster om planomradet vid Markurellgatan ligger flerbostadshus i tre till fyra va-
ningar uppforda 1969. Husen har renoverats och byggts om under 2006. Samtliga
lagenheter har balkong eller uteplats i markplan och tillgang till en gemensam gard.

6. Bostadsomradet som angransar till planomradet i norr utgérs av villabebyggelse.

7. Planomradet ansluter till Selma Lagerlofs torg i norr. Pa torget finns ett stort utbud
av butiker och service.

8. Bebyggelsen dster om Litteraturgatan utgors av bostadsrétter.

Bebyggelse vid Hjalmar Bergmans gata med
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9. Soder om kyrkogarden finns en befintlig Nettobutik som ansluter till planomradet i
oster.

10. Bostadsbebyggelsen utgérs av bostadsratter.

Ljusa kulorer pa nyrenoverade bebyggelse vid Till vanster skymtas matbutiken Netto (9) och till
Hjalmar Bergmans gata. (3) hdger flerbostadshus dster om Litteraturgatan.

(10)

Befintliga garage (1). Slutna gavlar pa bebyg- Innergard kvarter soder om Krumeluren om vid
gelsen vid Hjalmar Bergmans gata.(3) Hjalmar Bergmans gata.(3)

Vy fran Markurellgatan ut mot garage inom Bebyggelse vid Markurellgatan. Omsorgsfullt
planomradet. (2) utformade sophus. (5)

Nivaskillnad mellan planomradet (2) och be- Villabebyggelsen norr om planomradet. (6)
byggelse vid Markurellgatan. (5)
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Sociala aspekter

Utifran Géteborgsbladen fér 2014 och 2015 kan en demografisk och socioekonomisk
bild av primaromradet Backa tecknas, dit Litteraturgatan tillhor. | stadsdelen bor
36,5% utlandsfodda (att jamfora med 23,5% i Goteborg som helhet), medelinkomsten
i omradet &r knappt 70000 under Goteborgssnittet pa 295000. Drygt 9% (6,5%) av
familjerna har forsorjningsstod, arbetslosheten pa 9,5% ligger tva enheter 6ver kom-
mungenomsnittet och andelen boende med eftergymnasial utbildning ar knappt half-
ten av kommungenomsnittets 33,3%. 41% av bostéderna ar allménnyttiga, for Gote-
borg &r siffran 26,3% (siffror for 2013). Backa &r socioekonomiskt mer utsatt &n ge-
nomsnittet i den administrativa stadsdelen Norra Hisingen, trots att den ligger mest
centralt av alla priméarstadsdelarna.

Bebyggelsen i anslutning till Litteraturgatans vastra sida bestar av hyresratter. Oster
om Litteraturgatan ar upplatelseformen av framforallt bostadsratter. Nordost och s6-
der om planomradet bestar bebyggelsen av friliggande villatomter. Omradet ar 6ver-
vagande ett bostadsomrade med fa service- och butiksinslag. Mittemot naturomradet
Krumeluren, i planomradets mitt, ligger matvarubutiken Netto. | 6vrigt ar service och
butiker koncentrerat till Selma Lagerl6fs torg som ligger i anslutning till planomra-
dets norra del. Litteraturgatan ar idag en stark barriar i omradet med ett fatal kors-
ningspunkter for gang och- och cykeltrafikanter via gangtunnlar under gatan.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradets biltrafiknat ar upplagt med storre huvudgator for snabba rérelser och mind-
re sackgator in i bostadsomradena. Litteraturgatan utgor huvudgata i omradet och
flankeras pa bada sidor av lokalgator som leder till stérre samlade parkeringsytor. Det
saknas ett separat cykelvagnat, cyklister tar sig fram pa lokalgatorna.

Litteraturgatans norra del ar utformad for att minimera antalet konfliktpunkter mellan
bilar och fotgangare och cyklister och gaende ska korsa gatan via gangtunnlar. Sodra
delen av Litteraturgatan byggdes om ar 2008 och gjordes smalare. Busshallplatserna

byggdes om och de planskilda korsningarna kompletterades med dvergangsstallen.

Langs Litteraturgatan ligger hallplatserna med cirka 300-500 meter avstand fran var-
andra. Inom planomradet finns tva hallplatser, Backa kyrkogata och Sagengatan.
Hallplatserna trafikeras av tre busslinjer (18, 19 och 45) cirka var fjarde minut under
rusningstrafik. Med stombuss 18 och 19 tar det cirka femton minuter fran hallplatsen
Backa Kyrkogata till Brunnsparken. Buss 45 gar till Marklandsgatan pa cirka 30 mi-
nuter.

Pa Selma Lagerlofs torg finns det ett brett utbud av service i form av ett tjugotal buti-
ker, matstallen, vardcentral och bibliotek. For omradet kring Selma Lagerléfs torg har
en ny detaljplan tagits fram som innebér en total ombyggnad av torget. | etapp 1 av
utbyggnaden av Selma Lagerlofs torg ska en idrottshall med 200 ungdomslagenheter
byggas. | etapp 2 ska Backadalen dras om och Litteraturgatan omvandlas till stadsga-
ta. | den etappen kommer &ven torget byggas ut med nya bostader, lokaler for butiker
och andra aktiviteter i entréplan och centrumhandel med parkering i tva plan ovanpa.
| etapp 4 kommer fler bostader med lokaler i bottenvaningen samt kontor och éldre-
boende byggas. Planen tros vara fardigutbyggd kring 2020-2022.
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Inom 500 meter fran planomradet finns 10 forskolor. Dessa forskolor dr: Krumeluren

6 forskola, Wadkopingsgatan 157 forskola, Oxerddsgatan 1 forskola, Backa Kyrkoga-
ta 3 forskola, Backa Kyrkogata 7 forskola, Backa Kyrkogata 9 forskola, Svenska kyr-
kans forskola Lammet, Backa Vastergard, Rimmaregatan 5 férskola och Rimmarega-

tan 7 forskola (Backa Ballskar).

Inom gangavstand fran planomradet ligger grundskolor med elever upp till klass 9.
Dessa ar Backaskolan F-5 Skélltorpsskolan 6-9, Svenska Balettskolan 4-9, Brud-
bergsskolan F-5.

Nar omradet exploateras finns behov av ytterligare en forskola.
Teknik

Vatten, avlopp och dagvatten

Inom planomradet har Kretslopp och Vatten ett omfattande befintligt VA-ledningsnat
och allmanna VA-ledningar korsar Litteraturgatan pa flera stallen. Parallellt med Lit-
teraturgatan i Markurellgatan, Baron Rogers gata och Hjalmar Bergmans gata finns
allmanna VA-ledningar. Ledningsstraket som korsar Litteraturgatan cirka 200 meter
norr om Wadkdpingsgatan &r lagt pa en palad betongplatta (0,35 m x 2,4 m). Led-
ningarna ligger pa drygt 3 meters djup. Det finns dven en dricksvattenledning samt en
spill- och dagvattenledning som korsar Litteraturgatan drygt 500 meter resp. 600 me-
ter norr om Wadkdpingsgatan. Planerad byggnation bor anpassas efter dessa ledning-
ar.

Avloppsvattnet i omradet avleds via duplikatsystem d.v.s. i skilda ledningar for spill-
och dagvatten. Dagvattnet fran planomradet avleds via allmén dagvattenledning som
mynnar ut i Géta alv ca 700 meter nedstroms Larjeholms ravattenintag.

Gota alv soder om ravattenintaget har klass 4 enligt Vattenplan for Goteborg. Dag-
vattnet fran planomradet har klass 2. Matrisen éver behandlingsbehov enligt atgards-
plan anger enklare behandling vilket exemplifieras med LOD, fordrojning, utjam-
ningsmagasin, 6versilning eller avledning i 6ppet dike dar det sa ar mojligt.

Fjarrvarme, el och tele

Planomradet &r sedan tidigare forsorijt av fjarrvarme, el- och tele.
Storningar

Buller

Omradet &r idag bullerstort och en separat bullerutredning har uppréttats, Bullerutred-
ning (Sweco) 2015-09-22. En sammanfattning av resultat och atgarder beskrivs under
Ovriga atgarder - buller (s. 36). Ljudmiljon regleras i detaljplanen med utgangspunkt i
Boverkets allmanna rad samt genom tillampning av Goteborgs Stads Kommunal till-
lampning av riktvarden for trafikbuller Utgangspunkter vid planering och byggande
av bostader i Géteborg, 2006.

Luftmiljo

En utredning avseende luftmilj6 har uppréttats i planarbetet, Luftutredning Litteratur-
gatan (Miljoforvaltningen) 2015:7. Luftkvaliteten vid Litteraturgatan i Goteborg be-
doms i nuléget klara samtliga miljokvalitetsnormer med god marginal. Byggandet av
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nya hus utmed végen i enlighet med detaljplanen for omradet kommer ge sma effekter
pa halterna av luftféroreningar.

Risken for overskridanden av miljokvalitetsnormerna ar mycket sma. Pa grund av
bakgrundshalter 6verskrids dock miljomalen for inandningsbara partiklar.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Detaljplanen medger uppférande av cirka 650-700 nya bostader i kvartersstruktur
ldngs med Litterasturgatans véstra sida, samt en ombyggnad av Litteraturgatan med
kollektivtrafikkorfalt, nya cykelbanor och tre nya cirkulationsplatser samt ombyggnad
av befintliga hallplatslagen Bjorkrisvagen, Backa Kyrkogata och Sagengatan.

Bebyggelsen i kvarteren varierar mellan tva-sju vaningar med lagst antal vaningar
narmast befintlig bebyggelse och hogre mot Litteraturgatan. Tre nya punkthus i tio
vaningar foreslas i lagen invid befintlig bebyggelse vid Hjalmar Bergmans gata.

Detaljplanen ska utveckla straket langs Litteraturgatan till ett attraktivt stadsrum. Ma-
let &r att genom god gestaltning dka den upplevda tryggheten i det offentliga rummet
och bygga bort barriarer samt koppla samman omraden. For att sakerstalla forutsatt-
ningar for att Litteraturgatan blir ett aktivt stadsrum med lokaler i bottenvaning fore-
skriver planen att entréplan ska ha ett fritt matt till dvre bjalklag med minst 3,6 meter.
| strategiska lagen sékerstéller dven planen verksamheter genom att reglera en minsta
total bruttoarea for lokalarea som ska nyttjas for centrumandamal. Centralt i omradet,
i anslutning till hallplatsen Backa Kyrkogata, mojliggor detaljplanen ett torg och en
koncentration av service och centrumverksamheter.

Perspektiv frdn markanvisning som visar hur omradet kan bli i framtiden. Bild: OkiDoki arkitekter

Géteborgs Stad, Planhandling 18 (55)



Naturomradet Krumeluren planléaggs till storsta delen som allmén plats Natur och
bevaras. Pa Krumelurens 6stra sida, i anslutning till hallplatslaget skapas ytor for ser-
vice, centrumverksamheter och bostader. | slantfoten at séder vid huvudstraket for
gang och cykel foreslas en ny forskola som far sin gard i direkt anslutning till natur-
omradet.

| detaljplanen majliggors en forbattring av befintliga strak och utveckling av motes-
platser, tillexempel genom att utveckla hallplatslagen som i dag redan utgér malpunk-
ter. Detaljplanen ger goda mojligheter for en utveckling av kollektivtrafiken samt
gang- och cykeltrafiken i omradet.

| arbetet med detaljplanen finns ambitioner att sékerstélla en god kvalité pa den bygg-
da miljon. | fortsatt planarbete kommer kvalitetsaspekter att ytterligare fortydligas
och fordjupas. En god beskrivning av kvalitéer i omradet ar angelaget da flera aktorer
deltar i genomférandet av planen.

Perspektiv fran som visar hur Hjalmarbergmans gata kan utformas i framtiden.
Bild: OkiDoki arkitekter

Den planerade bebyggelsen bedoms inte direkt paverka befintliga bostader i omradet
negativt. For de befintliga bostader som har balkonger som vetter ut mot planomradet
kan det innebéara att boende fa en annan utsikt. Befintliga lokalgator flyttas och byggs
om till kvartersgator for framst gang- och cykeltrafik. Den nya bebyggelsen skarmar
av buller fran biltrafik och kollektivtrafik pa Litteraturgatan. Befintliga parkeringar
som &r ianspraktagna ersitts i nya parkeringsanlaggningar. Sammantaget bedéms den
planerade bebyggelsen medféra positiva effekter for och ge en trevligare bostadsmil-
jo. Genomforda solstudier visar att kringliggande bebyggelse inte kommer paverkas
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negativt av foreslagen bebyggelse, snarare kan nya bostéder bli skuggade av befintli-
ga, det beddms dock vara acceptabelt.

| planen faststalls ett avstand om 6 meter med prickmark mellan befintliga fastigheter
norr om planomradet och planerade bostader. Befintliga bostader bedéms inte direkt
paverkas negativt.
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Markanvisning

Kommunen &dger tillsammans med Bostadsaktiebolaget Poseidon all mark inom plan-
omradet. Kommunens fastighetsnamnd har markanvisat sin del av marken till For-
valtnings AB Framtiden (exploatdren). Forvaltnings AB Framtiden &gs av Goteborgs
Stadshus AB som ar heldgt av Goteborgs Stad. Férvaltnings AB Framtiden har for
avsikt att utforma kommande bostadskvarter som en blandning mellan upplatelsefor-
men hyresrétt och bostadsratt. Hyresratterna kommer att uppforas av Poseidon och
bostadsratterna kommer att uppforas av Goteborgs Egnahems AB, nedan kallat
EHAB, bada dotterbolag till exploatoren.

En markanvisning innebér att en exploator under en begrénsad tid har ensamratt att
forhandla med kommunen om villkoren for att utveckla och forvarva ett visst mark-
omrade for bebyggelse. Om kommunen godkénner det forslag som utvecklas ar avsik-
ten att exploatdren ska forvarva marken for ett marknadsmaéssigt vérde nér detaljpla-
nen vunnit laga kraft. En forutsattning for markforvarv ar att nodvandiga avtal om
genomforande av detaljplanen tecknas med exploatéren dér bland annat villkor for
kostnader for utbyggnad av kommunaltekniska anldggningar (gator, parker etc.) re-
gleras.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatéren ar ansvarig for samtliga atgarder och kostnader inom
kvartersmark.

Bebyggelse

Forslaget redovisar en fortatning med nya bostadskvarter (kvarter 1-10) véster om
Litteraturgatan samt ett bostadskvarter (kvarter 11) norr om Backadalsgatan. Ut-
gangspunkten ar att bygga slutna kvarter, men kvarterens storlek regleras inte i pla-
nen. Flexibiliteten i planen medger sammanbyggda bostadslangor langs med Littera-
turgatan. Dar forutsattningarna gor det svart att fa plats med slutna kvarter bor bebyg-
gelsen sa langt som det ar mojligt inordnas i en kvartersliknande struktur. Forutsatt-
ningar som forhindrar slutna kvarter ar exempelvis ledningsgator och snava matt mel-
lan befintlig bebyggelse och nytt l1age for Litteraturgatan.

Malsattningen ar att komplettera stadsdelen och etablera stadsméassiga miljoer som
kan utgora attraktiva boendemiljéer med variation och ndrhet till service. Med en
tatare bebyggelse i framtiden kan stadsdelen utvecklas och Litteraturgatan blir en le-
vande stadsgata. Da Litteraturgatan ar en langstrackt gata ar det onskvart att bryta upp
och skapa variation i gaturummet for att minska risken att gatan upplevs som mono-
ton. Detta kan exempelvis goras genom olika materialval och omsorg om utemiljon.

Huvudprincipen for bebyggelsens placering styrs i detaljplanen i syfte att forhindra att
bebyggelsen placeras indraget med for stort avstand fran Litteraturgatan. Styrningen
avser att byggnad som uppférs mot Litteraturgatan ska placeras med minst en meter
forgardsmark. Forgardsmark ska finnas for att forhindra att boende kliver ratt ut i ga-
tan. Dar ut6ver far 40% av fasadlangden vara indragen till max fem meter. Indrag-
ningen syftar till att mojliggora variation och skapa platshildningar langs straket.

For att ytterligare forstarka variationen och upplevelsen av inbjudande och 6ppna
fasader for gaende langs med Litteraturgatan har bestammelse inforts om att fasader
till minst halva stréackan ska utgéras av glaspartier, fonster och uppglasade entréer.
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Bestammelse har dven inforts om att minst tva bostadsentréer ska placeras mot hu-

vudgata. Bestdmmelsen om bostadsentréer géller inom respektive byggrétt och inne-
bér att minst tio bostadsentréer vetter ut mot Litteraturgatan. En tydlig kontakt mellan

ute och inne ger forutsattningar for en trygg, attraktiv och livfull stadsmiljé. Antal
entréer mot Litteraturgatan paverkar karaktaren och bidrar till den ménskliga skala

och den variationsrikedom som efterstravas pa strackan.

Principfasad ut mot Litteraturgatan, men inslag av lokaler i bottenvaningen. Bild: OkiDoki arkitekter
Husens storsta takvinkel far vara 45 grader. Takkupor far sammanlagt uppta hogst en
tredjedel av fasadlangden. Vindsvaning far anordnas och inredas utéver angivet va-

ningsantal. Utéver angivet vaningsantal medges suterrangvaning.

Komplementbyggnader far uppforas till en hégsta byggnadshojd 3,5 meter och med

en storsta taklutning 30 grader.

Lokaler i bottenvaning

All bebyggelse véster om Litteraturgatan som gransar
till Litteraturgatan ska forberedas for verksamhetsloka-
ler. Detta sakerstalls med en planbestimmelse om att det
i entréplan ska vara fritt matt till 6verliggande bjalklag
pa minst 3,6 meter till ett djup om minst 8 meter fran
HUVUDGATA. For att sakerstalla en lagsta niva av
markanvandningen Centrum, reglerar detaljplanen att
utav maximal total bruttoarea ska bottenvaning mot Lit-
teraturgatan inrymma minst angivet kvadratmeter lokal-
area, sammantaget sakerstalls 1000 m?.

Kvarter | Lokalarea m?
1-2 200

3 250

4 300

7 100

8 100

11 50
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Kilen

Langst i soder kallas omradet Kilen. Kilen bestar av tre kvarter (kvarter 1-3) samt tre
byggratter for tillbyggnader pa befintlig bebyggelse véster om Hjalmar Bergmans
gata. Inom kvarteren varieras vaningsantalen med en hdg exploatering narmast Litte-
raturgatan pa fyra till sju vaningar. | kvarterens vastra del foreslas bebyggelsen uppfo-
ras i tva till tre vaningar. Har kan exempelvis radhus/stadsradhus uppforas vilket bi-
drar till en variation i bostadsutbudet i omradet.

Vid byggratterna i hornen av den befintliga bebyggelsen etableras tre hdghus om tio
vaningar som annonserar motet mellan det gamla och det nya. Dessa blir landmarken
for hela omradet och inte bara for Litteraturgatan.

Krokta tvargator definierar kvarteren och knyter an till den befintliga bebyggelsen.

| den byggratt som angransar till allman platsmark Torg far bursprak kraga ut hogst
0,8 meter och balkonger hogst 1,6 meter fran fasad och balkonger éver allman plats
Torg ska ha en minsta fri hojd fran marken pa 3,5 meter.
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Krumeluren

Bebyggelseomradet (kvarter 4-6) som ansluter till naturomradet och tva kvarter norr
om kallas for Krumeluren. Bebyggelse foreslas 6ster om hojdpartiet i slanten mot
Litteraturgatan i anslutning till hallplatsen Backa Kyrkogata. Husen far uppféras i tre
till sex vaningar och utéver det far suterrangvaning anordnas. Husen ska innehalla
centrumverksamheter i bottenvaningen, vilket regleras genom att markanvandningen
ej tillater bostadsandamal i bottenvaningen.

Ny bebyggelse ska placeras minst 3,5 meter fran Litteraturgatan for att mojliggora en
mdoblerbar zon for uteservering eller dylikt. I Krumeluren planeras den hégsta kon-
centrationen av verksamheter i planomradet.

Norr om Krumeluren finns byggratter for tva kvarter (kvarter 5-6). Det forsta kvarte-
ret mojliggor for ett parkeringshus i fem vaningar med majlighet att bygga tva va-
ningar bostader ovanpa och i det nasta kvarteret foreslas bostader. Maximalt far sju
vaningar uppforas.
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Torget

Mellan bebyggelsen i Kilen och Krumeluren bildas ett torg. Platsen &r viktigt redan i
idag och har goda forutséttningar att utvecklas till ett levande torg. Det befintliga
straket som passerar platsen utgor entrén till befintliga bostader i Backa Rod. Har ror
sig manga manniskor varje dag pa vagen till och fran hallplatsen Backa Kyrkogata.
Det &r viktigt att platsen utformas och forstarks som entrépunkt med en ménsklig ska-
la och innehaller god belysning, sittplatser, och méjligheter att utéva olika typer av
aktiviteter — valfria och nédvandiga.

I anslutning till torget finns planer pa att etablera ett allaktivitetshus. Allaktivitetshu-
set dr tankt att drivas i stadsdelens regi.

e STSEOE

Bilden visar en vy mot torget fran Hallplatsen Backa kyrkogata. Den gula byggnaden illustrerar pla-
nerad forskola. Ovriga byggnader illustrerar en bebyggelse som omfamnar torget med aktiva botten-
vaningar. Bild: OkiDoki! Arkitekter AB.

Forskolan

Vid naturomradets sodra slant, i fonden pa torget ges plats for forskola. En byggnad
far uppforas i tva vaningar. Har finns goda forutsattningar for att skapa en gard med
kvalitéer pa nara avstand till Krumelurens naturomrade. Forskolan placering i anslut-
ning till straket mellan bostadsomradet Backa Rod, kollektivtrafikhallplatsen och be-
fintliga (exempelvis Netto) och planerade servicefunktioner, vilket underlattar var-
dagslivet vid hdmtning och lamning. Flera platser studerats for etablering av en ny
forskola och foreslagen plats har varit motiverat just ur platsens fordelaktiga lage i
forhallande till hallplatsen. Forskolans placering gor att den kan profilera sig som en
fondbyggnad till torget och ett attraktivt tillskott till stadsmiljon.
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Tomten bedoms vara lamplig for forskoleandamal da platsen ger goda méjligheter till
utevistelse. Narheten till naturen pa Krumeluren &r en stor kvalité. Vegetation och
topografin méjliggor en spannande gard med lekutrustning integrerat i landskapet.
Vid detaljutformning av garden finns majlighet att dela upp garden i olika zoner som
erbjuder barn olika upplevelser — den trygga zonen, den vidlyftiga zonen och den vil-
da zonen. Korta avstand till hallplats och naturomradet ger barnen majlighet till om-
varldsforstaelse. | Backa finns dven andra miljoer pa nara avstand att upptacka.
Intilliggande torgyta &r tankt att anvandas for angdring till forskolan.

Principsektion genom befintlig bebyggelse och féreslagen forskola. Bild: OkiDoki arkitekter

Dalen

Omradet Dalen ligger langst i norr. Omradet utgors av fyra kvarter soder om Backa-
dalsgatan samt tva kvarter norr om. Bebyggelsen soder om Backadalsgatan varierar
mellan tre och sex vaningar och i norr om Backadalsgatan mellan tva till sex vaning-
ar.

Byggnaderna placeras i ett antal mindre kvarter. Omradet mellan befintlig bebyggelse
och laget for Litteraturgatan ar trangt vilket gor det svart att uppna slutna kvarter i
samtliga byggratter. Nya kvarter dr indelade sa att de knyter an till etablerade strak i
den befintliga bebyggelsen och bidrar genom sin forskjutning gentemot det befintliga
till upplevelserika och intressanta gaturum.

Kvarter 9 kan nyttjas for parkeringsandamal med ett parkeringshus upp till tre va-
ningar. Ovanpa parkeringshuset finns mojlighet att bygga tre vaningar.
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Trafik och parkering

Gator, sparvag

Litteraturgatan planlaggs som HUVUDGATA. P4 strackan varierar sektionen mellan
23,0-34,5 meter beroende pa trafiksituation i gaturummet. For biltrafik finns ett kor-
falt i vardera riktningen.

Fastighetsgrans
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Vid gangpassage i anslutning till hallplats (utan langsgéaende parkering eller trad)
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Vid gang- och cykelpassage
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Vid hallplats Backa Kyrkogata

Principsektioner dver Litteraturgatan. Bild: AF Infrastructure.
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Bredvid Litteraturgatan finns ett reservat for framtida sparvag. | detaljplanen har re-
servatet for kollektivtrafikkorfalt anpassats till en framtida utbyggnad dar mittdelen
av gatan planeras for kollektivtrafikkdrfalt som kan trafikeras med bussar till dess att
sparvag byggs ut i omradet. Vid utbyggnad av sparvég kravs ytor for tva tekniska
anlaggningar. Dessa bedoms kunna inrymmas pa den dstra sidan inom omrade som
idag ar planlagt som trafikomrade.

| dag finns tre befintliga hallplatslagen; Bjorkrisvagen, Backa Kyrkogata, Sagengatan.
Den sodra hallplatsen Bjorkrisvagen kommer att flyttas norrut fran sitt ursprungliga
lage. Alla tre hallplatser kommer att byggas om.

Tre cirkulationsplatser planeras vid korsningarna Wadkopingsgatan, Krumeluren och
Backadalsgatan.

Den nya bebyggelsen kommer att trafikmatas fran Litteraturgatan in pa kvartersgator
mellan kvarteren. Trafiken leds via kvartersgatorna ner till garage eller in i parker-
ingshus.

Forskolan angors dver torgytan.

Gang och cykelvagar

Litteraturgatans nya utformning innebér att dubbelriktade gang- och cykelbanor eta-
bleras pa bada sidor om Litteraturgatan. | en forsta etapp byggs bara gc-nétet ut pa
den vastra sidan om Litteraturgatan. P& kvartersgatorna sker blandtrafik. Intentionen
ar att utformningen ska uppmuntra till Iaga hastigheter och vistelse.

De gangtunnlar som idag forbinder bada sidor om Litteraturgatan planeras att fyllas
igen och tas bort. Overgangar kommer istallet att ordnas i gatuniva. Trafikkontoret
planerar att alla 6vergangar vid cirkulationsplatserna kommer vara rédljusreglerade och
att Overgangar pa strackan och vid hallplatser kommer vara reglerade med varnings-
ljud/ljus.

Bilparkering och cykelparkering

En parkeringsutredning har tagits fram i detaljplanen, Parkeringsutredning Litteratur-
gatan/Backa Rod (Koucky & Partners) 2015-06-09. Exploateringen som foreslas tar
omraden i ansprak som i dag nyttjas som parkering for befintliga bostader. Foreslagen
parkeringslosning tar darfor hojd for behovet for befintlig bilparkering, behovet for
bilparkeringar till nya bostader samt behovet for ett antal outnyttjade byggratter. Ut-
redningen visar att erforderlig bilparkering som motsvarar samtliga behov gar att I6sa
inom kvartersmark och pa befintliga omraden for parkering i Backa Rod.

Berdrda forvaltningar har i samforstand beslutat att franga stadens parkeringspolicy
och ersétta befintliga parkeringsplatser enligt uthyrningsgrad sett 6ver en tioarsperiod
istallet for att ersatta platserna enligt gallande stadsplan fran 1968 och da gallande
parkeringsnorm. Enligt utredningen ger det en reduktion pa 163 p-platser jamfort med
stadsplanen.

Reduktion av antalet parkeringsplatser gors dven utifran en uppskattning av omradets
lage i staden och tillgang till god kollektivtrafik. Backa har idag ett mycket nara lage
till den centrala staden samt stora verksamhetsomraden p& Norra Alvstranden. Omra-
det ar kollektivtrafikforsorjt med tva stombusslinjer med mycket hog turtathet och i
samband med ombyggnad av Litteraturgatan planeras for sparvag med an hogre kapa-
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citet. Sammantaget anses omradet ha god tillganglighet med kollektivtrafik bade rent
faktiskt sett till restid och antalet avgangar mot centrala staden men aven utifran par-
keringspolicyns kriterium dar halften av stadens arbetsplatser skall nas inom en halv-
timme.

Parkeringsbehovet har sammanfattats i utredningen enligt féljande tabell:

Parkering | Parkering Potentiellt | Nybyggnation | Redan lésta Kvar
Boende besok behov att
minus minus red B
reduktion | god I6sa
for koll. plus
god koll. behov
special Igh
Befintlig Befintliga Outnyttja- Tillskott Losta park. pd | Tq-
bebyggel- be- de nyexploate- Wadko- talt
se sokspark. byggratter ring pingsg.
Samtligabe- | 1025 127 45 605 -196 1 606
fintliga
parkeringar
idag
Enligt P-tal 765 114 45 605 -196 1333
Uthyrnings- 862 127 45 605 -196 1 443
grad
Faktisk an- 815 60 45 605 -196 1329
vandning

| detaljplanen finns mojlighet att bygga garage under mark i samtliga kvarter. Parker-
ingsgarage under mark far anlaggas utdver maximal total bruttoarea. | flera kvarter
kommer parkeringsgarage troligt byggas ut dven ovan mark. Maximal bruttoarea for
parkeringsandamal regleras genom planbestammelse inom respektive kvarter.
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Principsektion dar parkeringsgaraget i ett plan ar nedgravt. Streckad linje visar befintlig markniva.
Bild: OkiDoki arkitekter
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Detaljplanen mojliggor for parkeringshus i tva kvarter, kvarter 5 och 9. | kvarter 5 far
parkeringshus i fem vaningar uppforas och i kvarter 9 far parkeringshus i tre vaningar
byggas. Mellan kvarteren finns majlighet till markparkering.

Exempel pa referenshilder som visar pa
en god gestaltning av ett kvarter med
parkeringshus och bostader integrerat.

7] GARAGE (NEDGRAVD / UPPH®OJD GARD / SUTERRANG)
| KV. 10CH 2 TOT. CA. 15 800 M?

1 (29 MZ/P): TOT. CA. 500 P

KV. 8 CA. 1700 M2 (29 M?/P): CA. 60 P

KV. 10 CA. 1 540 M? (29 M?/P): CA. 50 P

MARKPARKERING

TOT. CA. 200 P

KONVERTERBARA P-HUS
KV. 5 CA. 2 400 M#/PLAN (29 M?P): CA. 85 P
KV. 9 CA. 1650 M?/PLAN (29 M?/P) CA. 60 P

v PARKERINGSRESERV
TOT.CA. 50 P VID P1.
| TOT. CA. 50 P VID BACKADALSGATAN.

Parkering kommer troligen I6sas enligt principen som redovisas pa illustrationen ovan.
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Besoksparkering till forskolan anordnas pa TORG intill Krumeluren som korttidspar-
kering som kan samordnas med besoksparkering for 6vriga verksamheter. Parkering
for forskolans personal 16ses inom kvartersmark.

Cykelparkering foreslas ske i anslutning till entréer, pa garden och i bottenvaning.

Tillganglighet och service

Tillgéngligheten med kollektivtrafik till Goteborgs centrala delar & god och en fram-
tida utbyggnad av sparvég skulle kunna forbattra kapaciteten ytterligare.

Tillganglighet till service 6kar genom att bebyggelsens bottenvaningar férbereds for
lokaler, genom forhojda bjalklag, for centruméandamal utmed Litteraturgatan. Lokaler
skapar mojligheter for ett forandrat nyttjande dver tid. Bestdammelsen syftar att séker-
stélla en blandning mellan markanvandningen centrum och bostéder. Syftet &r inte att
mojliggora for storskaliga verksamheter utan komplement i bostadsbebyggelsen som
bidrar till variation. Beteckningen centrum omfattar en relativt blandad typ av verk-
samheter, exempelvis butiker, bio, samlingslokal och bibliotek cykelreparatorer, kon-
tor, frukthandlare, kiosk, café, restaurang, begravningsbyrd m.m. Malsattningen &r att
ge forutsattningar for ett strak med aktiva bottenvaningar som bidrar till att hoja at-
traktiviteten i hela omradet.

Arbetet med att fornya och forbattra Selma Lagerlofs torg ar igang vilket bedoms ge
ett bra underlag for service och handel i omradet. Fran planomradets sédra del &r det
1,3 km langs Litteraturgatan till Selma Lagerlofs torg vilket innebér en 15-minuters

promenad, eller fem minuter med cykel.

Byggnader ska vara tillgdngliga och anvandbara for personer med rorelse- eller orien-
teringsnedsattningar. Tomter avsedda for bebyggelse ska vara tillgangliga och an-
vandbara om det inte dr orimligt med hénsyn till terrdangen och férhallandena i dvrigt.
Det géller aven t.ex. gator och torg. Detaljplanen bedéms klara kraven pa god till-
ganglighet till lokaler och bostéder.

Friytor

Naturmiljo

Centralt i omradet ligger Naturomradet Krumeluren. Krumeluren utgor en stor till-
gang for omradet och kan utvecklas for narrekreation. Storre delen av naturomradet
planldggs som allmén plats Natur.

Park- och naturforvaltningen planerar att genom “Trygg vacker stad”-projekt rusta
upp naturomradet. Det innebar anlaggning av enklare trappsteg for att 6ka tillganglig-
heten, forstarka befintliga stigar, lyfta fram olika platser pa berget, ordna med sittplat-
ser, skyltning och fallring av sly och stadning.

Park

Ett markomrade for trafikandamal dster om Litteraturgatan forslas i detaljplanen utgo-
ra allméan plats Park.
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Bostadsgardar

Samtliga bostadskvarter har tillgang till en gemensam gard. Det ar viktigt att garden
utformas med omsorg och med fokus pa vistelse och aktiviteter.

Sociala aspekter

Bebyggelsen som foreslas ar en blandning av lagenheter i hogre flerbostadshus mot
Litteraturgatan och lagre bebyggelse mot befintliga hus i Backa RAd i form av mindre
flerbostadshus eller radhus. Eventuella radhus kan bli ett bra komplement till befint-
ligt bestand som framforallt utgors av lagenheter i flerbostadshus.

Gatans monotoni foreslas brytas upp med hjalp av att bebyggelsen kommer narmre
gatan. Olika platsbildningar uppstar ocksa langs med strackan. Tradplantering kom-
mer finnas langs med delar av Litteraturgatan.

For att omradet ska kunna exploateras enligt forslaget kravs att flera av gangtunnlarna
fylls igen och forsvinner. Det innebér att och Gvergangar sker i gatuniva. Detaljut-
formning och val av markbeldggning samt hur korsningspunkter regleras &r viktigt for
sékerhet och trygghet. En tydligare definierad trafikmiljo ar positivt ur ett barnper-
spektiv.

Krumeluren kommer goras mer tillgdnglig for allmdnheten genom “Trygg vacker
stad”-projekt under 2016.

Ny forskola planeras centralt i omradet med narhet till hallplats. Det bidrar till att det
ar enkelt att ta sig till fots/cykel/kollektivt for att lamna/hamta barn pa vag till och
fran bostad och transporter till jobb eller skola. I narheten ligger matvarubutiken Net-
to och i anslutning till hallplatsen finns mojlighet till lokaler i bottenvaningen pa be-
byggelsen som kan inrymma annan handel och service.

Funktionernas nérhet till varandra underléttar vardagslivet.
Teknisk forsorjning

Flytt av VA- och dagvattenledningar

| dag finns flera befintliga ledningsstrak inom planomradet. En utbyggnad enligt pla-
nen kommer paverka ledningsgatorna.

Parallellt med Litteraturgatan, belaget i Sagengatan, finns ett VA-ledningsstrak som
ar cirka 800 meter bestaende av en dagvattenledning, tva spillvattenledningar samt en
dricksvattenledning. Ledningarna &r lagda pa en betongplatta som delvis &r palad och
ledningarna ligger pa ett djup mellan 3,3 och 4,3 meter. En flytt av dessa ledningar &r
inte att rekommendera.

Totalt korsas Litteraturgatan av VA-ledningar pa fyra stallen inom planomradet, se
bilder pa féljande sidor. Dessa korsningspunkter kommer att finnas kvar och sakras i
planen.

Flera ledningar som i dag ligger i allman plats gata foreslas bli kvartersmark. Dessa
ledningars lage faststalls som u-omrade i plankartan eller sakerstalls med ledningsratt
I samband med kommande lantméteriforrattningar.

Hjalmar Bergmans gata, foreslas flyttas vasterut och planlaggs som kvartersgata. Flyt-
ten innebér att befintliga dricks- och dagvattenledningar maste flyttas. Det ror sig dels
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om en cirka 230 meter lang dricksvattenledning och en cirka 160 meter lang dagvat-
tenledning for kvarter 1-3 samt en cirka 190 meter lang dricksvattenledning och dag-
vattenledning dster om kvarter 4 och 5. Ledningarna foreslas forlaggas i ny kvarters-
gata eller alternativt i Litteraturgatan. Ledningsflyttarna méjliggor en mer effektiv
kvartersindelning och en 6kad mojlighet till fler antal bostéder.

Inom kvarter 2 och 3 faststalls befintliga spill- och dagvattenledningar med u-omrade
i plankartan.

| Baron Rogers gata och i Markurellgatan ligger befintliga dricks- spill- och dagvat-
tenledningar. Ledningarna faststalls med u-omrade i plankartan eller sakerstalls med
ledningsratt i kommande lantmateriforrattning till forman for respektive ledningséga-
re. Inom kvarter 6 och 7 faststalls befintliga dricks- spill- och dagvattenledningar med
u-omrade i plankartan. Baron Rogers gata samt Markurellgatan, laggs som nya kvar-
tersgator.

Kostnaderna for sékerstallande av ledningsrétt bekostas av Kretslopp och Vatten och
ledningsflytten ska bekostas av fastighetskontoret. Exploatéren bekostar utbyggnad
av kvartersgata.

Vid flytt av ledningar till nytt Iage maste erforderligt arbetsutrymme finnas pa var
sida om ledningarna, som i plankartan faststalls som u-omraden. Kapacitet pa planerat
ledningsnat maste ha likvardig hydraulisk kapacitet med det befintliga ledningsnat
som ersatts. Vid ledningsflytt kan storre dimensioner &n befintliga vara aktuella for att
uppna likvardig kapacitet. Ledningsnatet for spill- och dagvatten skall i langsta mojli-
ga man fungera med sjalvfall. Kretslopp och vatten kommer att ansoka om lednings-
ratt inom omrade dar detta saknas.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
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Princip 6ver atgarder i planomrédets norra del.

Dricksvatten

Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét som finns utbyggt i omradet.
Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A2;VAV publikation P 83.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt inom omradet motsvarar nivan +50
meter inom lagzon och +80 meter inom hdgzon. | de fall hogre vattentryck onskas far
detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Norr om Krumeluren ligger det en befintlig tryckstegringsstation for dricksvatten som
troligen behover utokas till foljd av de nya bostaderna som planeras. Det pagar en
utredning om stationens kapacitet &r tillracklig for att tillgodose 6kad dricksvattenfor-
brukning samt nédvandigt brandvatten.
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Spillvatten

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmant ledningsnat i omradet. Kapaciteten bedéms vara tillracklig om ut-
byggnad enligt plan skall ske.

Dagvatten

Till planhandlingar har ett systemforslag for dagvatten utarbetats (DHI 2015-09-21).
For mer utforlig beskrivning hanvisas till utredningen. Nedan foljer en sammanfatt-
ning.

Dag- och dréneringsvatten skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordrdjas i magasin och vid behov avledas till
allman dagvattenledning. Dagvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnéat i om-
radet. Det ar viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor
strava efter att skapa sa stora gronytor som majligt for infiltration av dagvattnet. For-
dréjning av dagvatten minskar risken for 6versvamningar och forbéattra kvaliteten pa
dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.

Markforhallandena i planomradet ger sma mojligheter till lokalt omhandertagande av
dagvatten. Ifall en blandning av grdna Iésningar och traditionella magasin konstrueras
kan en god fordrajning skapas for omradet innan det avleds till det kommunala va-
systemet.

Kvarteren i planomradet har olika forutsattningar for t.ex. rain gardens som fordrgj-
ning. De kvarter som har ont om plats foreslas endast dimensioneras for att fordroja
10 mm regn kallas klass B och utgdrs av kvarteren; 3,11,5 och 12. Har rekommende-
ras en tackningsgrad av grona tak till minst 50% tillsammans med rain gardens.

De resterande kvarteren som kallas klass A; 2, 10,1, 6 & 7, 8 & 9 och 4 foreslas di-
mensioneras for att fordroja ett blockregn med aterkomsttid 10 ar och varaktighet 30
minuter.

Underjordiska magasin foreslas endast for parkeringsytorna som befinner sig pa de
hardgjorda ytorna mellan kvarteren. For Litteraturgatan och lokalgatorna saknas det
sjalvklara ytor for underjordiska magasin. Placering av magasin utreds vidare. Plan-
teringsytor for trad mellan Litteraturgatan och GC-bana samt mindre ytor i rondeller-
na foreslas bli grona for att skapa fordréjning och rening pa de sma ytor som finns att
tillgd. Kvartersgatorna kan fordréjas med dagvattenrannor eller dér sa ar mojligt till
rain gardens pa kvartersmark. Att avleda till rain gardens kan dock bli svart med tan-
ke pa den hojdsattning som féresprakas i P105 dar gatorna ska ligga lagst for att fun-
gera som sekunddra avrinningsvégar.

Reningen av dagvattnet blir for kvarteren de grona taken och rain gardens pa gardar-
na. For vagytorna kommer det behdvas filter av nagot slag da det inte finns plats for
andra mer ytkravande I6sningar. Dagvattenrannorna till kvartersgatorna kan fa en viss
damning ifall de avvattnas genom filter vilket ar positivt for fordréjningen.

Hojdsattningen skall vara utford pa ett sadant satt att byggnader och anlaggningar
skyddas aven vid extrema nederbdrdssituationer nér dagvattenledningsnétet ar éver-
belastat.
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Materialval for utvandiga ytor skall véaljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Storre parkeringsytor ska placeras sa att dagvattnet avleds ovan mark via lagre belag-
na infiltrationsytor. Kantsten far inte hindra vattnet fran att rinna ut éver ytorna och
infiltrera. Det ar viktigt att vattnet fordelas ut 6ver sa lang stracka som méjligt. Dag-
vatten pa parkeringsplatser riskerar att fororenas av lackande olja, bransle och urlak-
ning av metaller fran bilar. For storre parkeringsplatser ska dagvattnet ledas till en
oljeavskiljare.

Tradplantering

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan géras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas. Vid avsteg fran
grundregeln skall avtal tecknas som anger att Kretslopp och vatten ej svarar for even-
tuella skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbe-
ten.

Klimatanpassning

Planomradet ligger sa pass hogt att det inte foreligger risk for 6versvamning p.g.a.
stigande vattennivaer i hav och alv.

Med hénsyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem ska bebyg-
gelsen anslutas med sjélvfall fran fardigt golv, vilket skall vara 0,3 meter 6ver mark-
niva i forbindelsepunkt. Detta anges som en upplysning pa plankartan.

Varme, el och tele

Fjarrvarmeledningar med god kapacitet finns utbyggt inom planomradet. Den nya be-
byggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Inom omrade som ska bli kvartersmark (Baron Rogers gata samt Markurellgatan) har
Goteborg Energi AB med dotterbolag ledningar som ska sékras med ledningsrétt.
Sékerstéllande av ledningsrétt for ledningarna bekostas av exploatéren.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nt AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Goteborg Energi AB har meddelat pa startmotet att planomradet kommer att krava
ytterligare tva transformatorer & 60 m? forutom de redan befintliga. Befintliga led-
ningars lage och eventuellt behov av flytt kommer utredas vidare i planarbetet. Be-
domningen ar att genom att tillata placering av en ny teknisk anlaggning, strax norr
om kvarter 10 om max 100 m? samt genom att utdka befintliga anlaggningar i anslut-
ning till planomradet sa kan férsorjningen inom planomradet tillgodoses.

GENAB har en 10 kV kabel som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Baron
Rogers gata samt Markurellgatan). GENAB yrkar pa ledningsratt for deras ledning.
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GothNet har optokablar och roér som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Ledningarna ligger i samma lage som fjarr-
varmen. GothNet har &ven hogspanningskabel, styrkabel och belysningskabel inom
omradet. Optokablarna och tomréren behdver sakerstallas med ledningsratt i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Goteborg Energi har dven fjarrvarmeledningar forlagda inom omrade som ska bli
kvartersmark. Ledningarna som ligger inom aktuellt omrade ska sékras med lednings-
ratt och bekostas av exploatoren.

Ledningar inom kvartersmark

Interna ledningar som finns inom befintlig kvartersmark och som kan paverkas av en
exploatering enligt planforslaget har inte studerats. De far istallet ske vid genomfo-
randet.

Avfall

En &tervinningsstation (AVS) i omrédet férsvinner i och med den nya bebyggelsen.
Behovet av AVS fér den nya bebyggelsen tillgodoses i egna miljéhus placerade pa
kvartersmark. En ny AVS planeras i utbyggnaden av Selma Lagerlofs torg, norr om
planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning har tagits fram i planarbetet Geoteknisk utredning (Fastig-
hetskontoret) 2015-06-26. For en mer utforlig beskrivning hanvisas till utredningen.
Nedan foljer en sammanfattning.

Tidigare utforda geotekniska undersékningar inom och strax utanfor planomradet
visar pa varierande jorddjup. Generellt ar jorddjupen sma utmed bergshojderna i 6ster
och vaster och 6kar successivt mot de centrala delarna. Lokalt har jorddjup pa 6ver 40
m konstaterats. Allmant utgors den naturligt avsatta jordlagerfoljden utmed bergspar-
tierna av friktionsjord pa berg med relativt sma méaktigheter som successivt, mot de
centrala delarna, 6vergar till lera. Under leran finns generellt ett lager friktionsjord
med varierande maktighet, lokalt maktiga lager.

Markomraden som utgérs av lera ar till storsta del sattningsbenégen vid all form av
belastning vilket medfor att det kan komma att kravas omfattande forstarkningsatgar-
der av marken. Vid djupa schakter for t.ex. kéllare, kommer det att kravas tillfalliga
stodkonstruktioner. Omlaggning och komplettering av diverse ledningar kan komma
att bli nédvandiga.

Nya byggnader med fler an ett vaningsplan maste palgrundlaggas. Mindre lattare
byggnader i ett plan kan eventuellt grundldaggas med hel bottenplatta i befintliga jord-
lager med nuvarande marknivaer alternativt kompensationsgrundlaggas. Om lokalga-
tor, parkeringsytor mm nivamassigt ska hojas rekommenderas att de anlaggs med
nagon sattningsreducerande metod. Vilken sattningsreducerande grundlaggningsme-
tod som ar tekniskt och ekonomiskt bast lampad maste utredas vid detaljprojektering-
en nar den exakta utformningen och blivande lagen och nivaer for byggnader, mark
och konstruktioner har faststéllts.
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| samband med Goteborgs Stads stora stabilitetskartering 2009-2011 kontrollberakna-
des stabiliteten inom delomrade H118, 22, 26, och H31 dversiktlig utredningsniva.
Dessa berakningar visar att stabiliteten &r tillfredstallande god for nuvarande forhal-
landen, se &ven SWECQOS Rapporter Hisings Backa — H118, H122 och Hisings
Backa-H126, H128, H130, H131, H132

Nar ett konkret forslag till exploatering av omradet har arbetats fram maste stabilitets-
forhallandena utredas vidare till atminstone nivan “detaljerad utredning”, enligt
Skredkommissionens riktlinjer i rapport 4:2010, fér de nya blivande férhallandena
gallande geometri och belastning utmed hela planomradet.

For att klara tillgangligheten till befintliga fastigheter och trafiken i ett byggskede
kommer tillfalliga I6sningar att bli nédvéndiga.

Berg i dagen forekommer inom en begransad del centralt i omradet. Bergspartiet ut-
gors omvaxlande av flackare hallar och branta partier med daremellan jordfyllda
svackor med trad, buskar och sly samt tunt jordtécke pa berg. Lokalt finns svackor dar
det saknas ett naturligt system for bortdrénering av vatten och marken har ar periodvis
sank. Berggrunden domineras av granit och flera olika spricksystem forekommer.
Generellt & bergmassan relativt sprickfri. De partier som ar brantast ligger inom den
sOdra delen och har ar berget mer uppsprucket och storre block ligger lokalt nedanfor
branterna. Blocken nedanfor bergsbranterna ligger stabilt inbaddade i jord och pa plan
mark. Darmed féreligger ingen risk att blocken kan forflyttas pa ett naturligt satt.
Trots att delar av berget ar brant med nedanférliggande block, bedéms idag ingen risk
foreligga for nya blockutfall eller bergras genom naturliga processer.

Ur geoteknisk synvinkel kan planerad exploatering mycket val utféras om ovanstaen-
de punkter avseende bergtekniska och geotekniska risker tas i beaktande vid detalj-
projekteringen. 1 samband med bygglov/marklov och startbesked kommer det att kré-
vas projektanpassade geotekniska utredningar samt detaljprojektering som visar lamp-
ligaste grundlaggningsfdrfarandet och forstarkningsatgarder for blivande exploatering
med hansyn till markbelastningar, sattningar och stabilitet.

Markmiljo

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts inom planomradet. Under-
sokningen har omfattat skruvborrning i 34 punkter med geoteknisk borrbandvagn och
provgropsgravning for hand i tva punkter (Oversiktlig miljoteknisk markundersok-
ning, Sweco 2015-08-06 ).

Utredningen visar att uppmatta halter stallvis overstiger det generella riktvardet for
bostadsmark, KM, vilket innebdr att det inte kan uteslutas att viss sanering (urschakt-
ning av fororenad jord) behdver genomforas i samband med kommande bostadsex-
ploatering. Kompletterande provtagning i syfte att erhalla en mer detaljerad bild av
fororeningssituationen utfors lampligen nér detaljerna kring marknyttjandet faststallts.

Mot bakgrund av genomford utredning finns det inget som tyder pa att marken inte
skulle vara lamplig, eller efter lokala atgarder bli lamplig, for detaljplanens andamal.
Det finns inte heller nagot som tyder pa att eventuella atgarder skulle vara komplice-
rade eller orimligt kostsamma att genomfora.
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Arkeologi

Lansstyrelsens Kulturmiljoenhet anser att det inte foreligger behov av ndgon arkeolo-
gisk utredning med anledning av aktuellt detaljplanearbete.

Buller

Inom planomradet finns risk for att riktvarden for bullernivaer kan overskridas. En
bullerutredning har uppréttats (Sweco 2015-09-22) i planarbetet. For mer utforliga
berdkningar och beskrivningar hanvisas till utredningen.

Bullerberdkningar visar att omradet ar bullerstort framst av vagtrafik pa Litteraturga-
tan och framtida sparvagnstrafik. Fasader pa tillkommande byggnader, parallellt med,
och vinkelratt mot Litteraturgatan, far ekvivalenta och maximala ljudnivaer 6ver gal-
lande riktvarden (55dB(A) resp. 70dB(A) ). Fasader vanda bort fran Litteraturgatan
samt fasader vanda mot innergardar uppfyller kraven for ljuddampad sida.

Med anpassningar av bebyggelsen och atgarder i planen &r bedomningen att tillrack-
ligt bra kvalitet for manniskors hélsa och sékerhet uppfylls. Alla lagenheter kan upp-
fylla dessa krav med undantag for eventuella exponerade hérnlagenheter som kan ha
problem da de har flera fasader med hdga ljudnivaer. Om uteplatser anlaggs i de slut-
na kvarterens innergardar finns det goda majligheter for uteplatser med ekvivalenta
ljudnivaer under 55 dB(A) samt maximala ljudnivaer under 70 dB(A).

Beddmningen &r att den planerade bebyggelsen uppfyller kraven for avsteg enligt
Boverkets allmanna rad. Avsteg bedéms vara mojligt med utgangspunkt att omradet
har en god kollektivforsorjning, foreslar en kvartersstruktur, innehaller en blandning
av funktioner samt 6kar befolkningstétheten.

Vibrationer

Forekomsten av tunga transporter samt den stora mangden tung kollektivtrafik pa
Litteraturgatan ihop med de geotekniska forutsattningarna talar for en stor risk for
vibrationer. Detta maste beaktas vid utformning av Litteraturgatan och ny bebyggelse
for att uppfylla riktvardet for vibrationer. Grundlaggning ner till fast mark bor 6ver-
vagas for att minska risken for hoga vibrationsnivaer.

Luft

Byggandet av nya hus utmed Litteraturgatan i enlighet med forslaget kommer att ge
sma effekter pa halterna av luftféroreningar. Trafikintensiteten pa Litteraturgatan ar
lag och det planerade gaturummet &r sa pass Oppet att inga storre 6kningar av halterna
kan forvantas. Risken for overskridanden av miljokvalitetsnormerna ar mycket sma.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmaktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvéarden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig ut-
Over vad som kravs enligt miljobalken.
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En utredning av behovet av kompensationsatgarder pagar i samrad med berdrda
kommunala forvaltningar och kommer inarbetas i planforslaget efter samradsskedet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelning, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden m.m. framgar
av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Det kommer att ske en omfattande ombyggnad av Litteraturgatan.

Ombyggnaden innefattar bland annat uppférandet av nya kérbanor om vardera sidan
av en s.k. bussgata. Bussgatan kommer att kunna ge utrymme for ny sparvagnstrafik.
Befintliga busshallplatser laggs ocksa om i nya lagen for att kunna forscrja eventuell
sparvagnstrafik.

Langs med Litteraturgatan byggs det ut tre nya cirkulationsplatser. En cirkulations-
plats erbjuder en battre trafikforing.

Pa Litteraturgatans vastra sida byggs det ut en ny gang- och cykelvag. | hojd med
kvarter 3 och i forlangningen av ny torgyta forlaggs ett nytt allmant gangstrak over till
den ostra sidan. Befintlig tomtratt for parkering paverkas av det nya gangstraket.
Eventuellt berdrda parkeringsplatser ersatts med likvérdiga till antal och utformning.

Den nya cirkulationsplatsen vid Wadkdpingsgatan byggs ut helt och kopplar pé sé vis
samman den véstra och den ostra sidan. Befintliga parkeringsplatser upplatna med
tomtratt pa den Ostra sidan berors till foljd av utbyggnaden. Ber6rda parkeringsplatser
ska ersattas med likvérdiga platser till antal och utformning inom befintlig tomtrétts-
mark.

Den nya cirkulationsplatsen vid Backadalsgatan gor intrang i befintlig tomtratt for
parkering. Eventuellt berorda parkeringsplatser ska ersattas med likvérdiga till antal
och utformning.

Utbyggnad av nya parkeringsplatser och eventuella atgarder inom befintliga tomtrét-
ter till foljd av gatuutbyggnaden bekostas av fastighetskontoret.

Anléaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Goteborg Energi AB har patalat ett behov av en ny transformatorstation i omradet till
foljd av den nya bebyggelsen. Deras anldggning ar planerad att férlaggs i kvarter 10, i
norra delen av planomradet, inom kvartersmark och Géteborg Energi AB ansvarar
sjalva for utbyggnaden av anlaggningarna.

Drift och férvaltning

Trafikkontoret har drift- och forvaltningsansvar for allmén platsmark bendmnda som
HUVUDGATA, GANGVAG samt TORG. Park- och naturférvaltningen har drift-
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och forvaltningsansvaret for allméan platsmark benamnd som NATUR. (Krumelurber-
get).
Kretslopp och Vatten ansvarar for drift och forvaltning av allmén VA-anlaggning.

Lokalforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av kommande forskola invid
Krumelurberget.

Respektive fastighetsagare ansvarar for drift och forvaltning av anlaggningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Del av Backa 79:12 , som i detaljplanen utgérs av kvartersmark for skola, dverfors
antingen till en kommundgd fastighet eller fastighetsbildas i enlighet med detaljpla-
nen. Marken ska l9sas in av kommunen.

Del av Backa 79:12, som i detaljplanen utgors av allmén plats, TORG, 6verfors for-
slagsvis till en intilliggande kommunagd fastighet. Marken ska l6sas in av kommu-
nen.

Del av Backa 79:13, som i detaljplanen utgérs av allmén plats, NATUR, 6verfors
forslagsvis till den intilliggande kommundgd fastigheten Backa 766:395.

Del av Backa s:263, deldgande fastigheter Backa 77:1, 77:2 och 77:3, som utgors i
detaljplanen av allmén plats, HUVUDGATA, 6verfors forslagsvis till en intilliggande
kommunégd fastighet. Marken ska lésas in av kommunen.

Del av Backa 866:741, upplaten med tomtratt for parkering till Riksbyggen Brf Sago-
gangen, som utgors i detaljplanen av allman plats, HUVUDGATA, éverfors forslags-
vis till en intilliggande kommunéagd fastighet for gata. Till foljd av atgarden kan det
befintliga tomtrattsavtalet behdva omférhandlas.

Del av Backa 866:740, upplaten med tomtrétt for parkering till Riksbyggen Brf Sago-
gangen, utgors i detaljplanen av allmén plats, GANGVAG, dverfors forslagsvis till en
intilliggande kommunagd fastighet for gata. Till foljd av atgarden kan det befintliga
tomtrattsavtalet behéva omforhandlas.

Del av Backa 766:778, upplaten med tomtrtt for parkering till HSB Brf Backa, ut-
gors i detaljplanen av allman plats, HUVUDGATA, overfors forslagsvis till en intill-
liggande kommunégd fastighet for gata. Till foljd av atgarden kan det befintliga tomt-
rattsavtalet behdva omfoérhandlas.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastigheter kommer att nybildas for bostadsandamal med centruméandamal i entré-
plan, skolandamal samt markomrade for E, teknisk anldggning, i plankartan.

Fore beviljande av bygglov ska bildade fastigheter och andra nédvandiga fastighets-
rattsliga atgarder (t.ex. bildandet av gemensamhetsanlaggningar), servitut och led-
ningsratter vara genomférda.
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Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Parkeringshus planeras att byggas inom omradet och kan inrattas som gemensamhets-
anlaggning. En samfallighetsférening ska bildas for forvaltningen av gemensamhets-
anlaggningen. Vilka fastigheter och kvarter som ska inga i den kommande gemen-
samhetsanléaggningen for parkeringshus ar inte klarlagt &n utan ska utredas vidare i
kommande planarbete. Plankartan medger parkeringshus i kvarter 5 och 9. Vidare kan
det behdva bildas gemensamhetsanlaggningar for de planerade markparkeringsplat-
serna inom kvartersmark och for eventuella underjordiska garage.

Vidare kan det krévas ytterligare gemensamhetsanléaggningar och aven servitut bero-
ende pa hur den kommande kvartersindelningen blir, ndgot som inte ar klarlagt &n
utan ska utredas vidare i kommande planarbete.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmé&nna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for nédvandiga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan séakerstéllas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom omrade som ska bli kvartersmark har Géteborg Energi fjarrvarmeledningar som
ska sdkras med ledningsréatt. Sakerstallande av ledningsratt for ledningarna bekostas
av exploatoren.

GENAB har en 10 kV elkabel som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Sékerstallande av ledningsrétt for ledningarna
bekostas av exploatdren.

GothNet har optokablar och rér som ligger i ett omrade som ska bli kvartersmark (Ba-
ron Rogers gata samt Markurellgatan). Ledningarna ligger i samma lage som fjarr-
varmen. Optokablarna och tomréren behdver sakerstéllas i samband med genomfo-
randet av detaljplanen. S&kerstallande av ledningsrétt for ledningarna bekostas av
exploatoren.

Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ansdker om och bekostar nddvandig fastighetsbildning inom allmén
platsmark och inom kvartersmark (kommunagd mark) avseende bildande av exploate-
ringsfastigheter och fastighet for skolan. Kommunen ansoker vidare om eventuell
ledningsratt for vatten- och avloppsledningar.
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Exploattéren ansoker om och bekostar nddvandig fastighetsbildning inom kvarters-
mark avseende bildande av nya fastigheter samt eventuellt bildande av gemensam-
hetsanldggningar, servitut och ledningsratter.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regle-
ras i kommande avtal.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Backa 79:13 4720 m? Natur

Backa 79:12 1157 m? Skola, forskola

Backa 79:12 1211 m? Allman torgyta

Backa s:263 229 m? Cirkulationsplats
vid Backadalen

Backa 866:741 1745 m? Cirkulationsplats
vid Wadkdopings-
gatan

Backa 866:740 285 m? Gangvag

Backa 766:778 32 m? Cirkulationsplats
vid Backadalen

Backa 766:782 1823 m? Park

Avtal

Befintliga avtal som berors

SE20120009 (Servitut for gangvag), inom Backa 866:741. Trolig dodning av servitut
om ytan behdver byggas om till parkeringsplatser.

TR19740009 (Tomtratt for parkering), inom Backa 866:741. Omforhandling till f6ljd
av ny cirkulationsplats vid Wadkdpingsgatan.

AA2011-0033 (Arrende for Gatukok), inom Backa 80:1. Arrendeavtalet kommer att
ségas upp till foljd av ny exploatering.

AA2012-0040 (Arrende for Biltvattsanlaggning), inom Backa 80:1. Arrendeavtalet
kommer att sdgas upp till foljd av ny exploatering.

TR19740008 (Tomtratt for parkering), inom Backa 866:740. Omforhandling till f6ljd
av ny allmin gangvig mitt emot kvarter 3’s torgyta.

K1-2008-0018 (Kretslopp och vatten, pumpstation) inom Backa 766:395. Omférhand-
ling av avtalet till foljd av utdkad yta kan behovas.
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TR19730001 (Tomtrétt for parkering), inom Backa 766:778. Omforhandling till foljd
av ny cirkulationsplats vid Backadalsgatan.

K1-1984-0004 (Lokalforvaltningen, forskola), inom Backa 79:13. Del av forskolans
lekyta tas i ansprak av naturmark. Omférhandling av den kommuninterna markuppla-
telsen blir nédvandig. Backa 79:13 &r en kommunal tomtrétt och kan komma att be-
hova dddas till foljd av atgarden. Inteckningar finns.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal (avtal som berér mark
som inte &gs av kommunen) som i samband med detaljplanen genomférande ska
tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara utbyggnad av allman plats,
fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens konsekvenser for explo-
atéren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angaende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploate-
ringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sakerhet i samband med avta-
lets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att planens genomférande
sékerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allman plats. Fér exploato-
ren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggors
och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allmén
plats mm.

Inom det aktuella planomradet ar dgarfordelningen, inom foreslagen kvartersmark,
ungefar 50/50 dvs. halften privatagd mark och hélften kommunégd mark. Den privat-
agda marken ags av ett dotterbolag till exploatéren, Poseidon. Exploatoren &r vidare
ett helagt kommunalt bolag. Heldgda kommunala bolag stéller inte ekonomiska sa-
kerheter i samband med nyexploatering eftersom bolagen ags av kommunen.

For den aktuella detaljplanens genomférande &r det &nnu inte Klarlagt hur avtalsteck-
nandet ska ske infor kommande markférdelning. Tidigare i den har handlingen har det
namnts att exploatorens bada dotterbolag, EHAB och namnda Poseidon, tillsammans
ska utveckla planomradet. Tanken &r att de ska kunna fordela upplatelseformerna fritt,
dvs. blanda boendeformerna hyresratt och bostadsratt pa ett sa klokt satt som majligt.

I normalfallet tecknar kommunen och exploatoren ett s.k. genomfoérandeavtal dar
kommunen &ger all mark sjalv. Genomfdrandeavtalet reglerar utbyggnad av allmén
plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt, utbyggnad inom kvartersmark m.m.

Det kan vara aktuellt att teckna ett kombinerat exploaterings- och genomférandeavtal
for den hér detaljplanen till foljd av markagarfordelningen. Ett annat alternativ ar att
istallet teckna separata avtal med respektive dotterbolag till exploatéren men det &r
inte klarlagt vilket alternativ som ar att féredra nér den har handlingen uppréttas.
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Vidare kommer det att behdva tecknas 6verenskommelser om fastighetsbildning av-
seende nodvandiga markoéverforingar inom planomradet. Det kan dven vara aktuellt
att teckna kopeavtal och att reglera formedlingen av lagenheter for boende med sér-
skild service, s.k. BmSS och hanteringen av de kommande nybyggda hyresratterna.

Det kan komma att tecknas separata avtal med Poseidon rérande fordelning av kost-
nader, markbyte, avstaende av allmén plats m.m.

Det kan ocksa bli aktuellt att teckna avtal med ber6rda tomtrattshavare rorande avsta-
ende av kommande allman plats till foljd av nya gatuanlaggningar. Avtalet kan &ven
reglera markdverlatelse och kostnader for utbyggnaden av den allmanna platsen.

Avtal mellan ledningsédgare, kommun och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energi-
koncernens ledningar inklusive tillbehér i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad géaller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrada Goteborg Vatten i samband med genom-
forandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Telia Soneras ledningar &r reglerade i
befintliga avtal mellan parterna.

Avtal ska tecknas mellan exploatdren och kommunen rérande nddvéandiga parker-
ingsplatser till ny forskola innan detaljplanen antas. Parkeringsplatserna placeras for-
slagsvis inom kvarter 5.

Dispenser och tillstand

Det har genomforts en miljoteknisk markundersokning inom planomradet. Undersok-
ningen redovisade halter av fororeningar éver riktvardet for kanslig markanvandning
(KM). Miljoforvaltningen har déarfor forordat att arbeten i mark, byggnader eller
grundvatten som &r fororenade, ska anmalas innan arbete startar.

Langs med Litteraturgatan kommer befintliga tréd troligen att beréras till féljd av den
omfattande ombyggnationen av Litteraturgatan som ar planerad. En anstkan till lans-
styrelsen om biotopskyddsdispens kommer att skickas in sa snart berorda trad (indivi-
der) &r identifierade. Avsikten dr att identifiera bertrda trad i samband med komman-
de forprojektering av allmén platsmark.

Ytterligare behov av dispenser eller tillstand kommer att utredas vidare i gransknings-
skedet.
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Tidplan

Samrad: 16 december-2 februari 2016
Granskning: 4 kvartalet 2016
Godkéannande BN: 4 kvartalet 2016

Antagande KF: 2/3 kvartalet 2017

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 4 kvartalet 2017

Fardigstéallande: Utbyggnadstakten ar troligen 2-3 ar efter det att detaljplanen
ar antagen. Byggnation kommer troligen att bedrivas parallellt
inom planomradet.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren éger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Avvigning har gjorts mellan samhéllets behov av bostader mot nyttjande av be-
fintligt omrade for andra andamal.

Forslaget innebér att parkeringsytor och till viss del naturmark samt impedimenty-
tor tas i ansprak for utbyggnad av nya bostadskvarter med inslag av verksamheter
samt for utbyggnad av forskola. For tillkommande bebyggelse har planbestam-
melser foreslagits sa att den nya exploateringen ska méjliggdra inte bara bostader
utan ocksa sékerstélla lokaler for service, handel och andra typer av verksamheter
i bottenvaningarna mot Litteraturgatan.

En stor konsekvens av att marken tas i ansprak ar att befintlig parkering kommer
inordnas i garage och parkeringshus. Anlaggning av parkeringshus i tva kvarter
bedéms vara det ekonomisk mest férdelaktiga men det innebér att befintliga bo-
stader far ett parkeringshus pa motsatt sida gatan. En god gestaltning av parker-
ingshusen ar avgorande for hur véll integrerat parkeringshuset upplevs i stadsde-
len.

De foreslagna lagena fér centrumnaraverksamheter ar framst placerade i anslut-
ning till kollektivtrafikhallplatserna. Mangden foreskrivna lokaler ar anpassade
for att inte konkurrera med den nya exploateringen vid Selma Lagerl6fs torg som
I programmet pekats ut som stadsdelens tyngdpunkt nér det galler handel och ser-
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vice. | en framtid kan Litteraturgatan férhoppningsvis omvandlas till en stadsgata
med levande bottenvaningar och verksamheter langs hela strackan.

Forskolans placering har 6vervagts och studerats noga. Syftet ar att placera for-
skolan “mitt i byn” for att pa sa sitt stirka forskolans identitet och pa forbéttra
integrationen i omradet. Intrdnget i naturmarken begransas i mesta méjliga man
for att undvika skada. De trad som identifierats mest vardefulla ska bevaras.

Bostadsbebyggelsen vid naturomradets ostra slant fyller en viktig funktion for att
6ka tryggheten och narvaron vid héllplatslaget. | kombination med foreslagna
verksamhetslokaler i bottenvaningarna skapar de en trygg och attraktiv miljo vid
den centrala punkten i planomradet och starker omradets tillgang till service.

Bullerberdkningar visar att omradet ar bullerstort framst av vagtrafik pa Litteraturga-
tan och framtida sparvagnstrafik. Med anpassningar av bebyggelsen och atgarder i
planen &r bedémningen att tillrackligt bra kvalitet for méanniskors hélsa och sakerhet
uppfylls. Beddmningen &r att den planerade bebyggelsen uppfyller kraven for avsteg
enligt Boverkets allméanna rad. Avsteg bedéms vara mojligt med utgangspunkt att
omradet har en god kollektivforsorjning, foreslar en kvartersstruktur, innehaller en
blandning av funktioner samt okar befolkningstatheten.

Genomforda solstudier visar att kringliggande bebyggelse inte kommer paverkas
negativt av foreslagen bebyggelse, snarare kan nya bostader bli skuggade av be-
fintliga, det bedoms dock vara acceptabelt. Riktlinjer angaende solférhallanden i
planering rekommenderar minst 5 timmars sol mellan klockan 9.00 och 17.00 vid
var- och hostdagjamning i bostaden och pa narmiljons lekytor och sittplatser.

Under Litteraturgatan finns i dag ett antal gangtunnlar. Vid utbyggnad av omradet
kommer dessa att tas bort for att bereda mark at nya byggnader. Detta innebér att
passager efter exploateringen ar genomford kommer ske i markplan. Gangtunn-
larna anses i dag vara otrygga nattetid, men ar samtidigt trafiksakra for barn. Vid
en planlaggning av omradet och dar gangtunnlarna finns kvar, innebar att tunnlar-
na behover byggas om och tillganglighetsanpassas. Detta beddms vara orimligt
eftersom mer mark maste tas i ansprak. Det mest fordelaktiga ar darfor att tunn-
larna byggs bort. For att trygga barns skolvagar foreslas att gang- och cykelpassa-
gerna hastighetssakras.

Nollalternativet

Nollalternativet innebdar att fortatning med cirka 650-700 bostader och verksamhets-
lokaler langs med Litteraturgatan och ombyggnad av gatan inte kan komma till stand
och att detaljplan F Ila 3231 fortsatter att galla. Det innebdr ett minskat underlag for
planerad service och handel vid Selma Lagerl6fs torg. Det innebér ocksa att staden far
svart att na bostadsmalen. Nollalternativet innebar att de stérre 6ppna grés- och par-
keringsytorna behalls och att inga intrang gors i naturomradet Krumeluren.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Det foreslagna projektet har stora konsekvenser for stadsdelen Backa ur sociala
perspektiv. Detaljplanen inneb&r en mojlighet att 6verbrygga Litteraturgatan och
lanka samman boende i olika delomraden. Genom att skapa en storre narhet mel-
lan Litteraturgatans 6mse sidor och skapa ett tatare stadsrum med mer verksamhe-
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ter, forflyttas granserna rent konkret narmre varandra. Genomférandet av planen
bedéms darfor vara gynnsamt for stadsdelen.

Ur ett vardagslivsperspektiv kan ianspraktagandet och omférdelning av parker-
ingsplatser skapa problem for en del personer. Samtidigt bedoms detta vara ett
problem som forsvinner dver tid.

Nya boende i detta lge i staden skapar forutsattningar for ett 6kat resande med
kollektivtrafik och mer allmént battre serviceunderlag och nya kvalitativa métes-
platser.

Sammanhéllen stad

Malet “en sammanhallen stad” innebér i fallet Goteborg att bygga mycket i de halig-
heter” som finns i stadsmatrisen, for att minska kénslan av en stad som ar fysiskt
splittrad. Men ”sammanhéllen stad”” handlar ocksa om att fa ett bostadsbyggande som
speglar demografin - storleken pa lagenheterna bor darfor tacka flera behov som Go-
teborgs stad har — det ar inte bara brist pa sma och billiga lagenheter, utan definitivt
ocksa yteffektiva och darmed prisvarda fyra- och femrumslagenheter.

Detaljplanen kan ses som en del i utvecklingen som pagar pa Hisingen. Pagaende
omvandlingsprojekt bidrar till att knyta samman en tidigare uppbruten stad. Med Fri-
hamnen-Backplan-Litteraturgatan skapas ett mer sammanhéngande stadsrum till Go-
teborgs centrala delar. En viktig nyckelfaktor i den ndrmre skalan &r att det skapas
hogkvalitativa métesplatser pa flera stéllen dn det nya Selma Lagerlofs torg.

Men utbyggnad av fler bostader i ett omrade med god service i ett relativt centrumna-
ra lage (15 minuter med buss fran Brunnsparken) ar gynnsamt avseende den stora
bostadsbrist som rader i Géteborg.

Samspel

Litteraturgatan upplevs i dag som en barriar i omradet. | dag finns en uppdelning med
hyresratter pa ena sidan gatan och bostadsratter pa den andra. Vid utbyggnad av om-
radet 4r ambitionen att tillfora 25% bostadsritter pd den tidigare ’hyresréttssidan”.
Upplatelseformen ingenting som planen styr, men en varierad stadsvav ger upphov till
flera sociala métesmojligheter.

Omradet kring planerad cirkulationsplatsen i hdjd med Krumeluren kraver en valdigt
genomtankt gestaltning eftersom det utgor ett strategiskt flode i det utvecklade omra-
det. Motesplatsen som funktion skall i det har fallet utgtra en 6verbryggning mellan
omraden i stadsdelen och inte minst éver den barriar som Litteraturgatan kommer att
fortsdtta att vara &ven efter en omstrukturering.

Vardagsliv

Idag ar Litteraturgatan ett trafikutrymme for snabb forflyttning forbi impediment och
doda parkeringsytor. Idén med projektet ar att &ndra den karaktéren och skapa narmre
stadsrum, mer ytor for méten och samliv. Tryggheten i omradet bedéms bli battre, en
konkret atgard ar att sékerstélla entréer mot gatan som bidrar till rérelse och 6gon pa

gatan och en annan &r att ersétta gangtunnlar med passager i markplan.

For ett hallbart vardagsliv & mojligheter till kvarboende i det omrade man rotat sig i
en viktig aspekt. De bostader som tillfors Backa bedoms komplettera omradet avse-
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ende storlek och socioekonomisk profil. Ett socialt blandat boende i stadsdelen totalt
innebar att man som ung kan fa sin forsta lagenhet dar, att man som ung vuxen kan
sammanbo med nagon i en lite storre bostad och att man sedan kan ta klivet in i en
familjeanpassad bostad nar det behovet finns.

Ett fungerande vardagsliv ur ett barnperspektiv handlar om trygga skolvégar, men
ocksa lekfulla och inbjudande miljéer och mojligheter att sjalv ta det urbana rummet i
ansprak. For gruppen barn kan borttagandet av gangtunnlar vara en férsamring ur
trafiksakerhetssynpunkt. Darfor bor passager trafiksékras och utformas sérskilt med
hansyn till barns trafikforstaelse.

Forskolans placering ar central i omradet och ar noga studerad i samrad med berérda
forvaltningar. Syftet &r att placera forskolan ”mitt i byn” for att pa sa sétt starka for-
skolans identitet och pa forbattra integrationen i omradet. Tydlig skyltning och vél
belysta vagar till sddana platser &r av stor vikt. Eftersom projektet faster i ett befintligt
storre idrottsomrade och i ett kommande (Idrottshallen pa Selma) sa finns det all an-
ledning att tillse att det finns sakra och enkla forflyttningsmdojligheter mellan dessa.

Identitet

Idag &r Backa en stadsdel med stor utvecklingspotential. Liksom manga andra omra-
den byggda i samma era av svensk bostadspolitik, innehaller Backa en mangd goda
kvaliteter, framforallt narheten till gronska och goda kommunikationer, samt ett rela-
tivt ndra avstand till Goteborgs centrala delar — det &r exempelvis narmre till Operan
fran Backa an fran Johanneberg.

Boende i Backa identifierar sig som en Hisingsbo i forsta hand, sen Géteborgare och
hemkanslan och tillhérigheten i omradet bedéms vara stor. Pagaende projekt med Nya
Selma skapar nya uppfattningar och bidrar till en ny identitet for stadsdelen. Inte
minst ar gestaltningen viktig vid genomférandet av projektet. Ny gestaltning och
verksamheter i delar av bottenvaningarna kommer att addera nytt positivt innehall till
stadsdelen.

Awven for barn &r det viktigt att ett omrade har en identitet som skapar trygghet, lugn
och gynnsamma forutsattningar for ett vaxande och valmaende. Majligheterna att
bygga en identitet handlar ocksa om majligheterna till kvarboende och att métas och
dela upplevelser och lek med andra i stadsdelen. Mojligheterna att bygga en god iden-
titet har darfér mycket att géra med mojligheterna att moétas och utveckling av fler
motesplatser 1angs Litteraturgatan &r darfor viktigt.

Halsa och sdkerhet

Risk finns for att riktvarden for bullernivaer och luftkvalitet kan dverskridas, men
atgarder i planen gor att tillrackligt bra kvalitet for manniskors halsa och sakerhet ska
kunna uppfyllas. | planarbetet gors en avvégning bland annat nér det géller boende-
miljo och mojligheten till fler bostader i centralt och kollektivtrafiknara lage. Bosta-
der i planomradet &r ett steg i arbetet med att mojliggdra en tatare stad med lagre bil-
beroende.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna Overskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsheddtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger endast en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforsla-
get medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL
4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt be-
aktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 2015-08-21. Féljderna av planens genomférande ska dock
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alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en hallbar samhéllsutveck-
ling. Goteborgs stad har tagit fram lokala delmal.

Planen bedoms bidra positivt till malen Begransad klimatpaverkan och God bebyggd
miljo.

Luftkvaliteten i omradet &r i nulaget tillfredsstallande enligt miljokvalitetsnormerna.
Den nya detaljplanen kommer mycket troligt inte medféra nagra betydelsefulla hoj-
ningar av halterna av luftféroreningar. Miljomalen for kvavedioxid klaras. Miljoma-
len for PM10 klaras troligen inte. Detta beror i huvudsak pa bakgrundskallor, dvs
halter fran kallor utanfor Sverige.

Miljomalet Levande skogar och delmalet Biologisk mangfald kan paverkas av att
bebyggelse foreslas pa delar av Krumeluren. Delmalet Hog tillganglighet kan dock
starkas. Delmalet Hallbart skogsbruk bedoms ej paverkas.

Mojligheten att uppna resterande miljokvalitetsmal bedoms vara oférandrat, eller att
de ej berors av planforslaget.

Naturmiljo

En cirka 500 m? stor yta av Krumelurens sédra slant plus framforvarande grasyta tas i
ansprak for en forskoletomt. Vid Krumelurens syddstra slant tas cirka 950 m? i an-
sprak for bostader och centruméandamal i bottenvaningen. De varden som beskrivs i
den oversiktliga naturinventeringen bedoms inte paverkas av exploateringen, da mil-
joer for viktiga fodosoksomraden for mindre hackspett kommer kunna finnas kvar.

Exploateringen 6ster om Krumeluren kommer innebéra att ekar behdver tas ner. For-
skoletomten kommer att anpassas sa att ekar hamnar helt utanfor skoltomten. Ett antal
trad kommer att hamna inom forskoletomten i fortsatt planarbete kommer traden att
maétas in och ambitionen &r att traden ska bevaras och utgora en del av forskolegar-
den. Byggnadens placering kommer att ske pa omrade som fylls ut. Befintlig grasyta
kommer i forsta hand utgora forskolegarden.

Bedomning &r att vaningshojden pa omgivande byggnader inte har nagon negativ
paverkan pa naturomradet. Det ar dock viktigt att siktlinjer upp mot berget finns.
Krumeluren bor ses som ett landmérke som tas tillvara, ddr upplevelsen av ”gront” ar
viktig. Som bestkare pa Krumeluren &r det viktigt att utblickar mot omgivningen be-
varas.

Det ar positivt att tillgangliggora Krumeluren och att naturomradets funktion som
narrekreation kan dka.
Kulturmiljo

Inom planomradet finns kanda fornlamningar som &r borttagna och undersokta. Ett
par fynd av flinta har gjorts men har ej aterfunnits. Kulturmiljon i 6vrigt bedoms inte
paverkas av planforslaget.

Siktlinjer och kopplingar mot Backa kyrka bor om majligt bevaras och forstéarkas.
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Paverkan pa luft

Luftkvaliteten i omradet ar i nulaget tillfredsstallande enligt miljokvalitetsnormerna.
Den nya detaljplanen kommer inte medféra nagra betydelsefulla hojningar av halterna
av luftfororeningar. Byggandet av nya hus utmed vagen i enlighet med detaljplanen
for omradet kommer ge sma effekter pa halterna av luftféroreningar. Risken for dver-
skridanden av miljokvalitetsnormerna ar mycket sma. Pa grund av bakgrundshalter
overskrids dock miljomalen for inandningsbara partiklar.

Paverkan pa vatten

Planforslaget bedoms ej paverka vattenforekomster negativt.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark for bostadsandamal (det
tillats aven centrumandamal i entréplan) samt exploateringsbidrag for Bostad AB Po-
seidons nytillkomna byggrétter.

Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad och ombyggnad av allman plats. Fas-
tighetsnamnden far dven utgifter for justering och anpassning av berdrda befintliga
tomtratter for parkering pa den dstra sidan av Litteraturgatan, forrattningskostnader i
samband med fastighetsbildning och kommande ledningsrattsfragor.

Trafiknamnden delar med fastighetsnamnden pa vissa utgifter for anlaggande av all-
man plats till foljd av att det inte bara ar det aktuella planomradet som &r betjanta av
kommande utbyggnad och ombyggnad av Litteraturgatan.

Park- och Naturnamnden bedoms inte fa nagra inkomster till foljd av den nya detalj-
planen.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av den nya VA-anléaggningen, anslutningspunkter samt utgifter for

kommande ledningsrattsforrattning for att sakerstélla befintliga ledningar inom kom-
mande kvartersmark.

Lokalnamnden far utgifter for byggnation av forskolan samt for den kommuninterna
markupplatelsen.

De kostnader som kommunen har for planens genomférande bedéms finansieras ge-
nom forséljningen av kvartersmark inom planomradet. Genom avtal kommer &ven
Poseidon att betala sin andel av gatukostnaden. Sammantaget innebér det att planen
for ndrvarande beddms ge ett ekonomiskt 6verskott.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far driftsintakter for den kommuninterna markupplatelsen for for-
skolan. Fastighetsnamnden kan fa lagre driftsintakter till foljd av férandrade tomt-
rattsavtal pa den Ostra sidan av Litteraturgatan.

Fastighetsnamnden far investeringsutgifter for den ny forskola i from av inlésen av
mark, markforberedande atgarder och eventuella bergforstarkningsatgarder pa Kru-
melurberget. Vidare kan fastighetsnamnden fa investeringsutgifter for kompensa-
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tionsatgarder till foljd av den nya detaljplanen. Fastighetsnamnden kan ocksa fa even-
tuella utgifter for marksanering inom Backa 80:1.

Trafiknamnden far kostnader for drift av den nya gatuanlaggningen i form av ranta
och avskrivningar samt for skotsel och underhall av densamma. Med gatuanlaggning
menas hela omradet som utgors av allméan plats huvudgatan, gangvag, TORG samt
GC-vég inom planomradet.

Park- och Naturnamnden kan fa kostnader for drift av nytillkomna natur- och park-
ytor, trad, samt ny gang- och cykelpassage mellan kvarter 7 och 8.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av befintlig tryckstegringsstation. Mgjligen kan
tryckstegringsstationen behdva byggas om vilket i sa fall okar kretslopp och vatten-
namndens kostnader.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt driftskostnader for forskolan och for det nya skolomradet. Fastighets-
namndens investeringsutgifter for forskolan pafors det bokforda vérdet inom berérd
fastighet. Det bokfdrda vardet ligger till grund fér kommande markupplatelse. Lokal-
namnden far driftsintakter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far inkomster fran markforsaljning och utgifter for samtliga atgérder
inom den egna kvartersmarken. Exploatéren far vidare utgifter for forvarv av mark,
kompensationsatgarder samt nodvandiga lantmateriforrattningar. For den ursprungli-
ga kommunéagda marken, vid forvarv, ingar gatukostnadsersattning i kopeskillingen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

For tillkommande byggratter utgar det gatukostnadsersattning vilket pafors Poseidon i
egenskap av markagare.

Poseidon far inkomster i samband med inlésen av mark inom fastigheten Backa 79:6,
79:12 och s:263.

Tomtrattsavgalden for berord parkering for Riksbyggen Brf Sagogangen kan paverkas
till foljd av markintranget av ny gatuanlaggning.

Tomtrattsavgalden for berord parkering for HSB Brf Backa kan paverkas till foljd av
markintranget av ny gatuanlaggning.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplaneforslagets innehall 6verensstammer med éversiktsplanens intentioner.

Bebyggelsen i samradsforslaget innehaller fler antal vaningar an vad programmet
angivit (Program for omraden vid Selma Lagerlofs torg och delar av Litteraturgatan,
2010-06-09), vilket bedéms vara positivt eftersom det innebér att fler manniskor far
mojlighet till en bostad i ett omrade med god service och bra kollektivtrafik.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson
Planchef

For Fastighetskontoret

Christian Schittz
Projektledare

Konsult: Radar arkitektur & planering AB

Carolina Hogvall
Projektledare

Arvid Tornqvist
Planarkitekt

Sanna Gavel
Exploateringsingenjor
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