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1 Uppdraget

Fastighetsnimnden ansvarar for samordning av kommunens insatser inom det bostadssociala
omradet. En del av detta uppdrag innebar anvisning av bostéder till hushall med sarskilda
behov. Anvisningen sker utifran ett samarbetsavtal som slutits mellan kommunen och
parterna pa bostadsmarknaden. Genom aktiv samverkan med kommunala och privata
fastighetsdgare sikras tillgang till hyresldgenheter for malgruppen. I arbetet med att anskaffa
bostédder efterstravas en jamn geografisk spridning dver staden.

Bostadsenheten ansvarar for att prova inkomna remisser fran stadsdelar och sjukvard mot
riktlinjerna i samarbetsavtalet. Remisser skickas in for hushall som pa grund av sociala eller
medicinska skil behover fortur till en bostad och ett eventuellt kommunalt kontrakt. Nir
bostad med kommunalt kontrakt anvisas ingar forvaltning i uppdraget, vilket bland annat
innebdr upprittande av hyresavtal med fastighetsigare och andrahandshyresgést. Om det
uppstar problem i boendet, samarbetar fastighetskontoret med stadsdelar och fastighetsigare
for att finna bra 16sningar.

Om hushallet betalt hyran i tid, skott ldgenheten och inte stort grannar inleds efter 18 manader
en process med dverlatelse till forstahandskontrakt.

Utover hantering av cirka 860 kommunala kontrakt forvaltar bostadsenheten dven runt 360
hyresavtal for ligenheter som stadsdelsforvaltningarna och social resursforvaltning disponerar
sjalva. Dessa ldgenheter anvidnds bland annat som referensboenden och jourldgenheter.

2 Utveckling 2014

2.1 Narmare 500 goteborgare erbjods egen lagenhet

Under 2014 har 315 hushall flyttat in i en ny ldgenhet, antingen genom kommunalt kontrakt
eller med eget forstahandsavtal. Dessa hushéll motsvarar narmare 500 personer. Vid en
jamforelse med de senaste arens anskaffning, undantaget 2013 ars engangssatsning, ligger
nivan for 2014 i linje med de senaste arens utfall om cirka 300 bostéder per ar. Det
sammanlagda antalet remisser fran socialtjanst och sjukvard under 2014 ligger ocksa i linje
med de senaste arens nivaer.

Den forhéllandevis laga omsittningen av ldgenheter pa hyresrittsmarknaden paverkar sarskilt
grupper med svag ekonomi och hushall med social problematik. Bristen pa lediga hyresritter
priglar déarfor manga av de remisser som skickas till fastighetskontoret. I hanteringen av
remisser noteras en 6kande svarbedomd ”grazonsgrupp”, for vilka sociala och medicinska
fortursskal viaxelverkar med den allminna bristen pa bostider.

Ar 2014 visar den hogsta siffran ndgonsin for antalet overlatelser till eget avtal, 266.
Forklaringen till den hoga siffran &r att 2013 ars engangssatsning nu borjat generera
overlatelser till egna avtal.

Cirka 90 procent av de formedlade bostiderna kommer fran ndgot av de kommunala
bostadsforetagen. Resterande andel kommer fran privata fastighetsigare (6 procent) eller
utgdrs av kommunens bostadsritter eller villor (4 procent).



Malsittningen #r att den genomsnittliga véntetiden for erbjudande om bostad ska vara hogst
tre manader fran det att en remiss godkéinns. Malet nas forutom for anskaffning av bostédder
som dr fem rum eller storre samt anpassade ldgenheter. Antalet hushall som vintar pa
bostdder med fem rum eller fler uppgick i januari 2015 till 8. Motsvarande siffra for hushall
som vintar pa en anpassad ldgenhet var 64. I bada fallen &r det bristen pa lediga objekt som
medfor langa vintetider.

For att mota behoven av storre bostidder undersoker fastighetskontoret mojligheterna att
anvianda kommunigda villor samt att i dialog med fastighetsidgare utreda mojligheter till
ombyggnationer for att skapa storre ldgenhetsobjekt. Under 2014 startades forsok med att
erbjuda ldgenheter med god grundfunktionalitet (T-mérkta) till de som vintar pa erbjudande
av anpassad bostad. En svarlost fraga i sammanhanget kan vara hyresnivaerna.

2.2 Nya riktlinjer ger 6kad flexibilitet

Fran och med den 1 juni 2014 tillimpas nya riktlinjer for bostadsanskaffning. Revideringen &r
resultatet av ett gemensamt arbete som fastighetskontor, bostadsforetag och socialtjdnst gjort
under hosten och varen 2013/2014. Till fordndringarna kan ndmnas mer flexibla krav pa
referenser samt tydliggorande av att boendereferenserna ska utga fran hur den enskilde
fungerat som hyresgist enligt hyreslagen. Malsittningen med de nya riktlinjerna &r att 6ka
antalet inkomna remisser fran socialtjansten, for att pa sa séitt mojliggora for fler hushall att
erbjudas kommunala kontrakt, samtidigt som behovet av kopta boendeldsningar minskar. Vid
arsskiftet 2014/2015 syntes dnnu ingen effekt med 6kat antal remisser fran socialtjansten.
Under varen 2015 behover antalet remisser foljas upp och stillningstagande ska ocksa goras
om ytterligare fordndringar krivs for att 6ka inflodet. Parallellt behover ocksa ett effektivt
boendestod sikras for de hushall som sa behover.

2.3 Utvecklat samarbete med privata fastighetsdgare

Under hosten 2014 tog fastighetskontoret ett omtag i arbetet med att fa in fler lagenheter fran
privata fastighetsidgare. Utifran genomférd workshop med privata och kommunala
fastighetsdgare implementeras nu 1opande aktiviteter utifran framtagen handlingsplan.

Under aret har det tydliggjorts att alla fastighetsdgare som far markanvisning for
bostadsbyggnation ska ldamna ldgenheter enligt upprittat samarbetsavtal. Uppfoljningen av
leverans av lagenheter skérps och redovisas till fastighetsndmnden infor beslut om nya
markanvisningar. Under 2014 har tva nya fastighetsigare undertecknat samarbetsavtal: Bror
Johansson AB samt TLAB. I borjan av 2015 har ytterligare bostadsforetag skrivit under
samarbetsavtalet, Vistbostad AB samt Sverigehuset i Goteborg AB. Malsittningen i ett forsta
skede #r att under 2015 na nivan om 30 ldmnade ldgenheter fran privata fastighetségare.

2.4 Mdgjligheter till kvarboende i referenslagenhet

Under 2014 har fastighetskontoret i samarbete med bostadsforetagen och Social
resursforvaltning paborjat ett arbete for att mojliggora kvarboende f6r hushéll som bor i
kommunens egna referensboenden. Istillet for att behova flytta fran en referensligenhet till en
ny ldgenhet, omvandlas befintlig lagenhet till en bostad som upplats med kommunalt
kontrakt. Vid arsskiftet 2014/2015 hade 14 drenden om kvarboende paborjats. Syftet med



kvarboende ir att minimera antalet flyttar for att pa sa sétt skapa bittre forutsittningar for
stabilitet och kontinuitet, till gagn for det enskilda hushallet. Arbetet med kvarboende ska
foljas upp under 2015.

2.5 Fortsatta satsningar inom Bostad Foérst

I enligt med de politiska ambitionerna 1 staden ska en egen bostad vara grunden for att 16sa
individens problem, istillet for att bostaden ska vara malet nér 6vriga problem ér 16sta. Staden
arbetar darfor utifran modellen Bostad Forst dér personer med komplex problematik som
befinner sig i akut hemloshet erbjuds egen bostad. Bostaden upplats med samma krav och
rittigheter som for andra hyresgéster som innehar kommunalt kontrakt, men med ett
omfattande stod kring individen. Arbetet med Bostad Forst leds av Social resursforvaltning
och ska enligt intentionerna i forslag till ny hemloshetsplan oka till att omfatta cirka 20-30
nya hushall per ar. Under 2014 flyttade 6 personer in i ligenheter enligt modellen Bostad
Forst.

Under 2014 har dven ett lokalt Bostad Forst-projekt, BODIL, startats upp i stadsdelen Askim-
Frolunda-Hogsbo. I projekt BODIL utfors stodet till den enskilde av Stadsmissionen och
under hosten 2014 har 2 hyresgister anvisats bostad. Bodil dr en modifierad form av Bostad
Forst dar malgruppen utokats till att innefatta hemldsa fran situation 1 och 2 enligt
Socialstyrelsens definitioner. Medverkande fastighetsidgare dr Stena Fastigheter,
Bostadsbolaget, Familjebostidder och Poseidon. Malsittningen #r att projektet under en
tvaarsperiod ska genera 20 ldgenheter.

2.6 Ny plan mot hemldshet och Strategi for nyanlandas boende

Under 2014 har fastighetskontoret 1 bred samverkan arbetat fram forslag till ny plan mot
hemldshet. Planen som ska stricka sig fram till 2018 omfattar 23 atgérder och har f6ljande tre
huvudstrategier:

¢ Intensifiera det vriakningsforebyggande arbetet
e (Oka anviindandet av stabila liigenhetsboenden som leder till eget boende
e Stirka och utveckla ledning och styrning i kommunens hemldshetsarbete

Under 2014 har dven kommunstyrelsen stillt sig bakom forslag till strategi for nyanldndas
boende. Framtagandet av strategin har samordnats av fastighetskontoret och innefattar bland
annat en generell satsning for barnfamiljer som saknar eget kontrakt, tillskapandet av fler
storre ligenheter samt utredning om genomgangsbostider.

Utover att samordna och folja upp genomforandet av savil hemldshetsplan som strategi for
nyanlindas boende, kommer fastighetskontoret att vara drivande i manga av de foreslagna
och beslutade aktiviteterna.

3 Remisser

Socialtjdnsten utreder behovet av bostad f6r hushall som av sociala och/eller medicinska skl
inte kan ordna bostad pa egen hand. Bedoms forutséttningar for kommunalt kontrakt finnas
skickar socialtjansten remiss om bostadsanskaffning till fastighetskontoret. For gruppen
nyanldnda med sociala eller medicinska fortursskal skickas remissen fran Etableringsenheten
pa Social resursforvaltning. Sjukvarden har endast mojlighet att skicka remiss for hushall som



ar i behov av en anpassad bostad och som bedoms kunna teckna ett forstahandsavtal med
fastighetsidgaren.

I arets métning som redovisas i tabellen nedan &r remisserna for de sa kallade F100- avtalen
inrdknade, vilket de inte varit tidigare ar. Anvisningar for F100 dr for personer med
funktionshinder och som &r behov av stodinsatser i bostaden.

Inflodet av remisser under 2014 ligger pa en genomsnittlig niva. Flest remisser har inkommit
fran SDF Angered och SDF Ostra Goteborg med 82 vardera. SDF Vistra Goteborg och SDF
Lundby har skickat in minst antal remisser med 24 respektive 27 remisser. Frekvensen for
godkdnnande har 6kat nagot fran 68 procent 2013 till 70 procent 2014. Andelen godkinda
remisser fran sjukvarden dr mycket lag. Det finns flera forklaringar till detta. Fran den 1 juni
2014 borjade fastighetskontoret tillimpa reviderade riktlinjer dir det bland annat tydliggjorts
att sjukvarden endast kan skicka remisser som ror behov av anpassad bostad och dér den
enskilde sjélv kan teckna hyresavtal med fastighetsigaren. Tidigare har sjukvarden dven
kunnat skicka remisser for annan medicinsk problematik. En del av avslagen beror pa att
informationen om denna fordndring inte natt fram till alla berérda delar inom sjukvardens
organisation. En annan forklaring &r att sjukvarden inkommer med remisser dir den enskilde
saknar fast inkomst eller har betalningsanmérkningar. I dessa fall beh6vs dven remiss fran
socialtjansten. I andra fall inkommer sjukvarden med remisser som inte per definition handlar
om en anpassad bostad, utan exempelvis enbart bostad med tillgang till hiss.

Remisser om bostadsanskaffning 2014

Forvaltning/sjukvard 2012 2013* 2014 Godkind GodKint procent,

remiss 2014 2014
SDF Angered 52 108 82 66 80 %
SDF Ostra Géteborg 68 114 82 67 82 %
SDF Orgryte-Hirlanda 25 48 39 31 79 %
SDF Centrum 27 28 33 22 67 %
SDF Majorna-Linné 53 58 49 37 76 %
SDF Askim-Frolunda-Hogsbo 27 38 34 28 82 %
SDF Viistra Goteborg 24 37 24 21 88 %
SDF Viistra Hisingen 43 54 40 32 80 %
SDF Lundby 27 56 27 19 70 %
SDF Norra Hisingen 41 55 55 41 75 %
Etableringsenheten Social 13 33 21 9 43 %
resursforvalt.
Sjukvérden 105 87 62 12 19 %
Annan Kommun 1 0 0 0 0
Summa 509 716 548 385
Andel godkénda remisser 74 % 68 % (Ordinarie 70 %

anskaffningen)
Kiilla: FABO

*Ar 2013 genomfordes en engangssatsning dir fastighetskontoret med stadsdelsforvaltningen och AB Framtiden tog fram ldgenheter till
hushall som bodde i dyra boenden men som inte var behov av std i boendet. Av 230 nomineringar fran stadsdelarna, anvisades 109 hushall
till en bostad.

3.1 Remisser som godkéants

I huvudsak dr det personer dar socialtjinsten eller sjukvarden bistatt med resurser for den
enskilde som blir féremal for remiss till fastighetskontoret. Bakom siffrorna nedan ser vi
exempelvis hushall med tidigare missbruksproblematik, ungdomar som kommer fran en
socialt utsatt hemsituation, personer med psykiska och/eller fysiska funktionshinder och
valdsutsatta kvinnor. Hushéllen ska i 6vrigt uppfylla de kraven som stélls i riktlinjerna for
bostadsanskaffning.



Skl till godkédnda remisser

Ovrigt

Tidigare missbruk
Relationsproblem

Medicinskt psykiskt

Medicinskt fysiskt

Hot/misshandel

F100

Bor i kommunen kopt dyrt boende

Anpassad bostad

0%

3.2 Remisser som inte godkants
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Den framsta orsaken till att remisserna inte godkianns, dr att hushallet saknar

boendereferenser. Nér boendereferenser saknas finns inget underlag for att kunna
rekommendera hushallen till fastighetsédgare.

Skal till remisser som inte godkants

Ovrigt

Skulder-remiss fran sjukvard
Otillrackligt underlag

Omfattas ej av samarbetsavtalet
Nuv. bostad uppfyller behovet
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Boendereferenser daliga/saknas/erfordras

25%
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4 Anskaffade lagenheter

Undantaget 2013 ars engangssatsning far nivan med 315 anvisade bostdder under 2014 ses
som ett normalar.

4.1 Anvisade lagenheter 2012-2014
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*Av 425 anvisningar utgjordes 109 av den sk Engangssatsningen. KALLA: BOMEDLA

Den genomsnittliga vintetiden for anvisning av bostad &r drygt 3 manader. Vintetiden #r den
tid som forflutit fran det att hushallet blivit godkind for bostadsanskaffning till
lagenhetserbjudande. De genomsnittliga vintetiderna dr betydligt langre for de som véntar pa
anpassad bostad eller pa en bostad om fem rum och kok eller storre.

I januari 2015 uppgick antalet viantande hushall per anskaffningsgrupp enligt foljande:
anpassad bostad (64), fem rum och kok eller storre (8), F100-bostad (30), 6vrig ordinarie
anskaffning (47).

Det formedlades 14 anpassade bostidder 2014.

Under 2014 anvisades 6 hushall bostad utifran den kommungemensamma modellen for
Bostad Forst. Det anvisades ocksa 2 bostédder utifran det lokala Bostad forst—projektet,
BODIL, i Askim-Frélunda-Hogsbo.

Under 2013 och 2014 utgjorde malgruppen anhoriginvandrare en sérskild anskaffningsgrupp.
Sociala och medicinska fortursskal skulle foreligga, dock stilldes inte krav pa goda
boendereferenser. Det var 8 hushall ur denna malgrupp som anvisades bostad under 2014.
Socialtjansten har dven fortsatt mojlighet att skicka in remisser for malgruppen
“anhoriginvandrare”, dock tillampas fran arsskiftet samma krav pa boendereferenser som for
den ordinarie anskaffningen.



Anvisade lagenheter per anskaffningsgrupp

Myndighet Anvisade ligenheter per kategori och malgrupp under 2014

Anhorig- Anpassad Bostad Bodil | Engangs- F100 Ordinarie Medicin Stor Summa

invandring Bostad Forst satsning anskaffning Sjukvard barn-

familj

SDF Angered 5 1 1 1 2 40 1 51
SDF A-F-H 1 3 2 4 13 23
SDF Majorna- 3 4 28 35
Linné
SDF Lundby 2 10 12
SDF Ostra 2 1 6 52 1 62
Goteborg
SDF Norra 1 1 8 26 36
Hisingen
SDF Orgryte- 1 2 24 27
Hirlanda
SDF Viistra 1 2 4 18 25
Hisingen
SDF Viistra 1 4 13 18
Goteborg
SDF Centrum 2 2 10 14
Social resurs- 1 1 5 7
forvaltning
Sjukvarden 5 5
Summa 8 14 6 2 1 38 239 5 2 315

KALLA: BOMEDLA/FABO

4.2 Antalet lamnade lagenheter per fastighetsagare

Huvuddelen av de lamnade ldgenheterna kommer fran AB Framtiden med 286 ldgenheter. De
privata fastighetsigarna har lamnat 19 ldgenheter fordelat pa: Stena Fastigheter AB (9),
Wallenstam byggnads AB (5), Willhem (2), Centerplan Bergsjon KB Bovista (1), Bror
Johansson & Co (1) och Bostjarnan AB (1). I 6vrigt noteras andrahandsuthyrning av
bostadsritter (8) samt uthyrning av villa (1) och lokal (1).



4.3 Anvisade lagenheter per fastighetsagare
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KALLA: BOMEDLA

* Poseidon har lamnat en (1) erséttningsldgenhet till Social resursforvaltning. Hyresgésten kan med det bo kvar med kommunalt kontrakt och
fa mojlighet att verta forstahandsavtalet.

4.4 Lamnade lagenheter till SDF och Social resursférvaltning utdver
samarbetsavtalet

Utover att bidra med bostéder till malgrupperna for samarbetsavtalet lamnar vissa
fastighetsidgare ligenheter till andra verksamheter inom kommunens ansvarsomrade. Det kan
exempelvis handla om ldgenheter till Social resursforvaltnings referensboenden eller
lagenheter som stadsdelarna anvénder som jourboenden.

Totalt lamnades under 2014, utéver Samarbetsavtalet, 27 ligenheter till kommunens
verksambheter. I siffran innefattas inte ligenheter som privata och kommunala aktorer 1amnat
direkt till idéburna organisationer.

Stadsdelarna har ocksa mojlighet att egenanskaffa bostad for ett specifikt hushall.
Bostadsenheten kan da ansvara for hyresforvaltningen och administrera det med samma
principer som dvriga kommunala kontrakt. Stena Fastigheter lamnade 3 sadana bostidder forra
aret, 2 till uppdragsgivarna SDF Lundby och 1 till SDF Askim-Fr6lunda-Hogsbo.

Lémnade lagenheter 2014 till SDF och Social resursférvaltning per
fastighetsdgare utéver samarbetsavialet

Fastighetsiigare
Bostadsbolaget
Familjebostider

KB Bore 1 KB

Lennart Méartensson m fl.
Newsec forvaltning

Poseidon

Ruduma

Stena Fastigheter Goteborg AB
Totalt

o

S O | ]t | D [

[

KALLA: FABO
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Anskaffad lagenhet av SDF fér specifikt hushall utéver samarbetsavtalet

Fastighetsiigare Stadsdel Antal
Stena Fastigheter SDF Askim- 1
Goteborg AB Frolunda-Hogsbo

Stena Fastigheter SDF Lundby 2
Goteborg AB

Totalt 3

Under hosten 2014 genomforde Fastighetsdgarna Goteborg en enkit till sina medlemmar dér
de framkommer att privata fastighetsigare under aren 2011-2013 ldmnat 34 ldgenheter, utdver
Samarbetsavtalet. Mottagare av ligenheterna dr exempelvis stadsdelar och ideella foreningar.

4.5 Samarbetsavtalet och de privata fastighetsagarna

Antalet lamnade ldgenheter fran privata fastighetsigare till bostadsenheten uppgick under
2014 till 19, vilket motsvarar cirka 6 procent av de limnade ldgenheterna. Trenden de tre
senaste aren visar pa en kontinuerlig 6kning. Malsattningen under 2015 &r att na 30 anvisade
lagenheter fran privata fastighetsigare, vilket bedoms motsvara cirka 10 procent av den totala
anskaffningen.

Under hosten 2014 tog fastighetskontoret ett omtag i arbetet med att fa in fler lagenheter fran
privata fastighetsidgare. Utifran genomférd workshop med privata och kommunala
fastighetsdgare implementeras nu 16pande aktiviteter utifran framtagen handlingsplan.

Under aret har det tydliggjorts att alla fastighetsdgare som far markanvisning for
bostadsbyggnation ska ldamna ldgenheter enligt upprittat samarbetsavtal. Uppfoljningen av
leverans av lagenheter skérps och redovisas till fastighetsnamnden infor beslut om nya
markanvisningar. Under 2014 har tva nya fastighetsigare undertecknat samarbetsavtal: Bror
Johansson AB samt TLAB. I borjan av 2015 har ytterligare bostadsforetag skrivit under
samarbetsavtalet, Vistbostad AB samt Sverigehuset i Goteborg AB. Malsittningen i ett forsta
skede ar att under 2015 na nivan om 30 ldmnade ldgenheter fran privata fastighetsigare.
Forutsittningarna for de privata fastighetsdgarna att 1amna lagenheter varierar utifran
forekomsten av befintligt bestand samt hyresnivaer, vilket ocksa speglas i varje tecknat
samarbetsavtal.

Privata fastighetsdgare som undertecknat samarbetsavtalet per februari 2015

Alexanderssons Fastigheter i Goteborg AB
Amlovs Fastighetsforvaltning AB
Bror Johansson & Co AB
Bostjirnan Aktiebolag

Bo Trygg Goteborg AB

Ivar Kjellberg Fastighets AB
Kiillfelt Byggnads AB

Saxborn Fastigheter

Stena Fastigheter Goteborg AB
Sverigehuset i Goteborg AB
TLAB

Vistbostad AB

Wallenstam Bostad AB

Willhem AB

Orgryte Bostads AB

Bror Johansson & Co AB
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5 Geografisk fordelning av anvisade lagenheter

Nedanstaende diagram visar var lagenheterna anvisades 2014. Ett av malen i
anskaffningsarbetet dr att fa en geografisk spridning dver staden. Fordelning av lagenheter i
respektive region: Nordost 25 %, Centrum 33 %, Vister 15 % och Hisingen 27 %.
Forandringen mot ar 2013 dr marginell.

5.1 Anvisning per region

Region
Hisingen;
27%

m Region Nordost

H Region Centrum
M Region Vaster

Region Hisingen

KALLA: FABO
Region och stadsdelar
Region Stadsdelar
Region Nordost SDF Angered, SDF Ostra Géteborg
Region Centrum SDF Centrum, SDF Majorna-Linné, SDF Orgryte Hirlanda
Region Vister SDF Askim-Frolunda-Hogsbo, SDF Vistra Goteborg
Region Hisingen SDF Lundby, SDF Norra Hisingen, SDF Vistra Hisingen
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6 Forvaltade kontrakt

Fastighetskontorets Bostadsenhet forvaltade vid arsskiftet 2014/2015 858 kommunala
kontrakt, vilket dr en minskning med 35 avtal fran forra aret. Minskningen i antal avtal
bedoms bero pa att engangssatsningen borjat generera egna forstahandsavtal.

Bostadsritterna, som dgs av Goteborgs Stad, kan inte verlatas till hyresgésten och anvinds
framst till hyresgédster som pa sikt har battre mojligheter att sjdlva fa en ldgenhet via Boplats.
Dock ska bostadsbehovet vara akut samt sociala eller medicinska fortursskél finnas.

Forvaltade kommunala kontrakt per december 2014

SDN Hyresligenheter Bostadsritter Summa
Angered 139 6 145
Ostra Géteborg 163 4 167
Totalt Nordost 302 10 312
Orgryte-Hirlanda 55 1 56
Centrum 44 2 46
Majorna-Linné 59 1 60
Totalt Centrum 158 4 162
Askim-Forlunda-Hogsbo 68 2 70
Vistra Goteborg 59 5 64
Totalt Vister 127 7 134
Vistra Hisingen 68 10 78
Lundby 72 2 74
Norra Hisingen 75 9 84
Totalt Hisingen 215 21 236
Social resurs 11 3 14
Etableringsenheten

Totalt Social resurs 11 3 14
Summa 813 45 858

KALLA: FABO

Bostadsenheten administrerar utover kommunala kontrakt ocksa 362 ldgenhetsavtal som
stadsdelarna och Social resursforvaltning anvénder for sina verksamheter. Stadsdelarna och
Social resursforvaltning ansvarar da sjdlva for en eventuell andrahandsuthyrning.
Fastighetskontoret ansvarar for hyresavisering och annan administration som dr féorenande
med avtalen. Jimfort med arsskiftet 2013/2014 har dessa ldgenhetsavtal minskat med 10.

Sammantaget innebar det att Bostadsenheten vid arsskiftet 2014/2015 forvaltade 1220
hyresavtal, en minskning med 45 avtal jamfort med féregaende period 2013/2014.

Forvaltade hyresavtal for stadsdelsforvaltningar och Social resursférvaltning

SDN Hyresldgenheter Bostadsriitter Summa kontrakt

Angered 16 16

Ostra Géteborg 59 59

Totalt Nordost 75 0 75

Orgryte-Hzrlanda 2 2

Centrum 21 21

Majorna-Linné 19 1 20

Totalt centrum 42 1 43

Askim-Frolunda-Hogsbo 20 10 30

Vistra Goteborg 3 9 12

Totalt Viister 23 19 42

Vistra Hisingen 13 3 16

Lundby 2 2

Norra Hisingen 8 12 20

Totalt Hisingen 23 15 38

Social resursforv. 148 16 164

Summa 311 51 362 )
KALLA: FABO
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Enligt samarbetsavtalet ska hyresgéist med kommunalt kontrakt fa overta kontraktet efter 18
manader. Forutsittningen &r att hyresgésten har betalt hyran i tid, vardat ligenheten och inte
stort grannar. Lagenheten besiktigas av bostadsenheten innan fragan om Overlatelse stills till
fastighetsidgaren. Besiktningen av ldgenheten sker oftast tillsammans med fastighetsdgaren.

Under 2014 6verlits 266 avtal till forstahandskontrakt. Det dr en 6kning fran forra aret med
45 avtal. Forklaringen till 6kningen dr som angetts ovan att engangssatsningen borjat generera
egna forstahandsavtal.

Overlitna hyresavtal och fastighetsdgare

Fastighetsiigare 2012 2013 2014
AB Framtiden 202 206 249
Privata Fastighetsigare 18 15 17
Summa 220 221 266

KALLA: FABO

6.1 Avslutade hyresavtal

Statistiken visar att process med avhysning avslutades f6r 6 hushall under 2014. Obetalda
hyror var anledningen for 5 hushall, stérningar var anledningen for 1 hushall. Samtliga
hushall med helt avslutad process for avhysning var ensamhushall utan hemmaho6rande barn.
Under hosten 2014 genomfordes en avhysning som forst kommer med i statistiken for 2015. 1
detta fall rérde avhysningen en barnfamilj.

Under 2014 blev 26 hushall uppsagda av fastighetskontoret, 19 hushall var ensamhushall, 7
hushall var flerfamiljshushall med barn. Det var totalt 15 barn som berérdes av
uppsigningarna. Arenden med beteckningen “Utgétt” i tabellen nedan, betyder att hyresgisten
av olika anledningar inte flyttade in i1 anvisad ldgenhet.

Orsak till avslutade hyresavtal

Orsak 2012 2013 2014
Overlitelse 220 221 266
Légenhetsbyte 7 2 3
Avhyst 6 8 6
Egen uppsigning 42 42 32
Uppsagd av fastighetskontoret | 26 26 29
Avliden 6 13 10
Overgiven bostad 1 3 2
Utgitt 28 50 28
Avslutade SDF Avtal 28 31
Summa 336 393 407

KALLA: FABO
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7 Storningar och obetalda hyror

Bostadsenheten arbetar tillsammans med stadsdelarna, fastighetsdgarna och stdrningsjouren
for att komma till ritta med storningar. Det dr viktigt att agera snabbt genom att koppla in
socialtjansten och kontakta hushallet i ett tidigt skede, for att sedan aterkoppla till
fastighetsdgare vid storningar. Det forebyggande arbetet for att forhindra uppsédgningar
framhalls sérskilt i samarbetsavtalet.

Antalet storningstillfallen per fastighetsagare 2014

Fastighetsiigare Antal storningstillfillen Antal hushall orsakade
AB Framtiden 57 47

Poseidon 22 16

Familjebostidder 13 12

Bostadsbolaget 23 19

Privata Fastighetsiigare 8 6

Kooperationen 2 2

Summa 67 55

KALLA: FABO

Det var 55 hushall som orsakade 67 storningstillfallen vilket visar att storningarna har
minskat nagot de senaste aren. Hushallen som stort motsvarar 6 % av den totala miangden
hushall med kommunalt kontrakt. Stérningarna bestar i huvudsak av hog volym pa musik och

hogljudda roster.

Stadsdelarna har utifran i generell ansvarsforbindelse borgat for att betala hyres- och
reparationsskulder nir sadan uppstar. Stadsdelen har dock aterkravsritt mot
andrahandshyresgisten. Genom boendeportalen finns mojlighet for stadsdelen att folja
hyresinbetalningarna for varje enskild hyresgist. Det var 79 hushall som blev foremal for
rittelse (vid totalt 92 tillfdllen) om obetald hyra och/eller om aterkommande sena
hyresinbetalningar. Det #r en 6kning med cirka 2 % fran forra aret. De hushall som idag
fororsakat forsummelse i form av sen eller obetald hyra uppgar till 9 % av de som innehar

kommunalt kontrakt.

Réttelser om hyresférsummelser

Antal rittelser

Antal hushall orsakade

92 79
KALLA: FABO
Hyresskulder
Datum Tkr % av omsittningen
2012-12-31 867 1,8 %
2013-12-31 765 1,6 %
2014-12-31 961 1,9 %
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8 Vrakningsforebyggande arbete

Fastighetskontor, socialtjanst och bostadsforetag ska gemensamt samverka kring hushall som
riskerar bli avhysta. Parterna ska prova alla de alternativ som finns i jordabalken 12 kapitel
och 1 samarbetsavtalet som syftar till att ge mojlighet att bo kvar. Det kan handla om att
omvandla tillsvidareavtal till korttidsavtal hos fastighetsdgaren eller att omvandla hyresavtalet
till ett kvarboende med kommunalt kontrakt. Fastighetskontoret har under 2014 paborjat
forvaltning av 4 “kvarboenden”. Hushallen var i samtliga fall barnfamiljer.

9 Hushallens sammansattning

For andra aret i rad redovisas statistik utifran hushallens sammansittning. Vad géller méin
respektive kvinnor noteras marginella skillnader i godkidnnandefrekvens mellan kénen. Dock
ar antalet remisser for gruppen ensamstaende mén fler. Sammantaget innebér detta att fler
mén @n kvinnor, ur gruppen ensamstaende, beviljats bostad. Det motsatta forhallandet géller
for vuxen man med barn eller kvinna med barn. Hér 4r antalet remisser for kvinnor med barn
fler, vilket innebdr att fler kvinnor med barn beviljats bostad. I sammanhanget ska betonas att
det dr socialtjdnsten eller sjukvarden som fattar beslut om att skicka remiss till
fastighetskontoret, varfor svaren pa skillnader i antal remisser mellan k6nen maste sokas hos
remittenten. Fastighetskontoret kommer under 2015 att stélla fragan till socialtjansten vad
skillnaden i antal remisser mellan kénen beror pa.

Hushallens sammansiéttning pa inkomna remisser

Anskaffning och hushall Inkomna 2014 Godkinda 2014 Godkinda i
procent

Ensamstaende man 198 141 71 %
Ensamstaende kvinna 113 84 74 %

Man med barn 31 26 84 %
Kvinna med barn 118 90 76 %

Par utan barn 18 11 61 %

Par med barn 70 34 49 %
Totalt 548 386

KALLA: FABO
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