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Forslag till beslut

I ndimnden f6r demokrati och medborgarservice

1. Néamnden fér demokrati och medborgarservice ger forvaltningsdirektoren i
uppdrag att i sin tur 1dmna ett uppdrag till stadsfastighetsndmnden att genomfora
en forstudie om lokaler for verksamheterna pa Ekelundsgatan 1.

2. Néamnden for demokrati och medborgarservice forklara beslutet omedelbart
justerat.

Sammanfattning

Sedan 2013 nér forvaltningen flyttade in p& Ekelundsgatan 1 har nya uppdrag tillkommit,
vi har genomfort en omorganisation och gétt igenom en pandemi som forandrat véara
arbetssitt. Det har bland annat lett till fordndringar av forvaltningens lokalbehov.

Forutsittningar for att vi ska kunna utfora nimndens uppdrag med god kvalitet ar lokaler
som dr kostnadseffektiva och moter verksamheternas behov. Idag motsvarar inte
lokalerna pa Ekelundsgatan 1 ndmndens lokalbehov fullt ut.

Forvaltningen har dérfor sett ver nimndens lokalbehov och behdver nu utreda vilka
alternativ som, utifrdn nimndens behov, ger lagsta mojliga totalkostnad dver tid.

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinje for beslutsnivaer vid investering i och inhyrning

av samt inriktning for att dga eller hyra - kommunala verksamhetslokaler foreslar

forvaltningen att nimnden for demokrati och medborgarservice ger
forvaltningsdirektoren i uppdrag att limna ett uppdrag till stadsfastighetsndmnden att
genomfora en forstudie gillande lokaler for verksamheterna pa Ekelundsgatan 1.

Forstudien ska utreda:

o Mgjligheten att forlanga hyresavtalen den tid som behovs for att genomfora
forstudien.

e Inhyrning i andra lampliga lokaler.

e Stanna kvar, anpassa de befintliga lokalerna pa Ekelundsgatan 1 och eventuell
evakuering under tiden anpassningar genomfors.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Att genomfora en forstudie innebédr en kostnad. Kostnadens storlek beror pa den arbetstid
stadsfastighetsforvaltningens projektledare ldgger ner pa forstudien. Arbetstiden varierar
beroende pa forstudiens omfattning och utbudet pa marknaden. Resultatet av forstudien ar
ett beslutsunderlag som syftar till att, utifrin nimndens behov, hitta den 16sning som ger
lagsta mojliga totalkostnad dver tid.

Némndens érliga kostnader for nuvarande lokaler pé Ekelundsgatan 1 dr 12 miljoner
kronor. Malet ar att forstudien ska presentera olika alternativ som sdnker nimndens
hyreskostnader med 10-20 procent. Forvaltningens bedomning &r att det pé sikt kommer
innebdra att hyreskostnaderna minskas med mellan 1,2 miljoner kronor och 2,4 miljoner
kronor per éar.

For att uppna den onskade kostnadsminskningen bedomer forvaltningen att vissa
investeringskostnader kan tillkomma. Beroende pé forstudiens rekommendation kan
kostnaderna utgdras av:

e Ombyggnationer och anpassningar av nuvarande eller ny lokal.

e Projektledning av fordndringsledning och férdndringskommunikation.
e Flyttkostnader.

e Installation och komplettering av inredning och utrustning.

Niér forstudien dr presenterad vet forvaltningen vilka kostnader som kommer att
tillkomma. I detta skede kommer forvaltningen ta fram ett forslag som ndmnden kan
behova ta stillning till.

Bedomning ur ekologisk dimension

Dagens lokaler har ett centralt 14ge med fem till tio minuters gangavstand till tva storre
kollektivtrafikknutpunkter. Att bade sédnka lokalkostnaderna och ha tillgéng till centrala
lokaler r tva faktorer som inte alltid gér att forena. Mélséttningen é&r att vara lokaler
fortséttningsvis ska ligga nara minst en kollektrafikknytpunkt for att mojliggéra en god
tillgénglighet med kollektivtrafik.

Att uppna en effektivare anvandning av forvaltningens lokalytor innebar att vi kan
minska onddiga uppvarmningskostnader. Det vill sdga uppvarmningskostnader for ytor
som inte anvands eller star tomma under arbetsveckan.

Forvaltningen bedomer att dessa dtgérder bidrar till att minimera den ekologiska paverkan
denna fordndring kan resultera i.

Beddmning ur social dimension

Att minska ndmndens lokalkostnader innebér att vi skapar ett stérre ekonomiskt utrymme
for andra kostnader, till exempel personalkostnader. Att minska lokalkostnadernas ar ett
sétt att skydda forvaltningens personalresurser. Genom detta skapar vi forutsittningar att
kunna fortsétta ge medborgarna samma service med god kvalitet.

Arbetsplatsen ér ett arbetsverktyg. Med dndamaélsenliga lokaler kan vi forbéttra chefernas
och medarbetarnas arbetsmiljo. Det leder till att stairka ndmndens forutsattningar att utfora
sina uppdrag.
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Flera av namndens verksamheter hanterar extra skyddsvirda personuppgifter och
sekretessbelagda handlingar. Ett mél med dndamalsenliga lokaler &r att béttre stodja
arbetet med att skydda vara besdkares personliga integritet. Exempelvis genom att:

o utforma lokalen att minska risken for 6verh6rning mellan besoksrummen.

e inte placera en forvaltningsgemensam moteslokal i anslutning till enheter som
hanterar stora méngder sekretessbelagda fysiska handlingar.

e Planera dndamalsenliga ytor for att hantera, férvara och arkivera
sekretessbelagda handlingar.

Samverkan

Information om drendet ldmnas i forvaltningens samverkansgrupp (FSG) den 17 maj
2023. Partssamverkan har skett 16pande med de fackliga organisationerna i sérskild
samverkansgrupp (SSG) for lokaler.

Bilagor
1. Malbild for forvaltningens lokaler

2. Behovs- och verksamhetsbeskrivning Ekelundsgatan 1 demokrati- och
medborgarservice
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Arendet

Néamnden behdver minska sina hyreskostnader och ytor som kan anvéndas mer flexibelt
och effektivt. Vi behover ocksa ytor som stoder verksamheternas uppdrag.

Forvaltningen foreslar att nimnden ger forvaltningsdirektdren i uppdrag att i sin tur
lamna ett uppdrag till stadsfastighetsnimnden att genomfora en forstudie om lokaler for
verksamheterna pa Ekelundsgatan 1.

Forstudien ska utreda:
e Mojligheten att forldnga hyresavtalen den tid som behovs for att genomfora forstudien.
e Inhyrning i andra lampliga lokaler.

e Stanna kvar, anpassa de befintliga lokalerna pa Ekelundsgatan 1 och eventuell
evakuering under tiden anpassningar genomfors.

Beskrivning av arendet
Flera fordndringar har skett sedan 2013 nér forvaltningen flyttade in pé Ekelundsgatan 1,
bland annat:

e 2017 blev dverformyndarndmndens forvaltningsorganisation en del av
forvaltningen.

e Sedan coronapandemin arbetar forvaltningens medarbetare hemifran i storre
utstrackning.

e 2021 fick nimnden foér demokrati och medborgarservice nya uppdrag i form av
ansvar for medborgarkontoren och ett utokat demokratiuppdrag.
Demokratiuppdraget innebér att nimnden ansvarar for att skapa forutséttningar
for invanarnas demokratiska delaktighet och inflytande i samskapande med
ndmnder/styrelser och andra aktdrer.

e 2021 genomforde forvaltningen en omorganisation och omflyttning av
avdelningar och enheter inom ndmndens lokaler pa Ekelundsgatan 1, for att
mojliggora att de nya avdelningarna initialt kunde sitta tillsammans och pa sétt
stodja arbetet med att skapa gruppkénsla i de nya avdelningarna

Sedan 2019 har forvaltningen pa olika sitt sett 6ver lokalbehovet for verksamheterna pa
Ekelundsgatan 1. Vid det tillféllet beslutade forvaltningen att stanna kvar pa Ekelundsgatan
1. Fran januari 2023 har forvaltningen aterupptagit fragan och borjat utreda vilka behov
forvaltningens verksamheter har och vilka lokaler vi behdver for att tillgodose behoven.

Némnden har tre olika hyresavtal. Varje avtal forléings automatiskt med trearsintervaller
och har foljande uppségnings- och avtalstid.

Vaningsplan Sista datum for uppsagningstid Avtalstid

1 och?2 30 december 2023 30 september 2024
6 30 december 2023 30 september 2024
9 30 mars 2024 30 november 2024
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Identifierade behov
Forvaltningen har identifierat att vi behdver:

e Lokaler med 10-20 procent légre hyra

e Ytor som stoder arbetet att vara en attraktiv arbetsgivare
e Ytor som stoder verksamheternas uppdrag

e Ytor som kan anvéndas mer effektivt och flexibelt

Kommunbidraget 6kar inte i samma takt som ndmndens kostnader. Darfor vill nimnden
for demokrati och medborgarservice utreda vad som &r mest &ndamélsenligt och
kostnadseffektivt, att hyra andra lokaler eller anpassa vara ytor pa Ekelundsgatan 1.

Néamnden har kostnader for lokalyta som inte nyttjas till sin fulla potential. I vissa delar
av Ekelundsgatan 1 stér cellkontor och andra kontorsplatser ofta tomma och det finns
biytor som inte nyttjas fullt ut. I andra delar upplever medarbetare trangboddhet.

Ytorna behdver fordelas annorlunda eftersom vissa verksamheter behover storre ytor for
att kunna utfora sitt uppdrag medan andra inte behdver lika mycket yta.

Behov som inte tillgodoses fullt ut idag

Lokalerna &r inte tillrdcklig flexibla. Vi behover ytor med storre flexibilitet for att kunna
nyttjas effektivare. Samma yta ska kunna ha flera syften. Vi behdver dven ta hojd for nya
uppdrag och personalfordndringar genom att skapa storre flexibilitet att anpassa lokalerna
till fler eller farre medarbetare.

Motesrummen racker inte till eftersom manga vill ha méten samtidigt. Vi har d4ven behov
av fler sociala ytor och utrymmen for spontana méten.

Medarbetarna dr missndjda med lokalernas ventilation och ljudmiljé. Med béttre
ljudmilj6 kan vi bland annat férebygga dverhdrning nér vi tar emot besdkare och hanterar
sekretessbelagda uppgifter.

Forvaltningen 4r inte tillrackligt samlade och upplever sig for utspridda pa fyra
vaningsplan. Vissa enheter inom samma avdelning kommer séllan i kontakt med
varandra. Det saknas naturliga rérelsemonster mellan véningsplanen.
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Forvaltningens bedomning
Lokaler som &r kostnadseffektiva och méter verksamheternas behov &r forutsittningar for
att ndmnden ska kunna utfora sina uppdrag med god kvalitet.

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinje for beslutsnivaer vid investering i och inhyrning

av samt inriktning for att dga eller hyra - kommunala verksamhetslokaler foreslar

forvaltningen att nimnden for demokrati och medborgarservice ger
forvaltningsdirektdren i uppdrag att 1&mna ett uppdrag till stadsfastighetsndmnden att
genomfora en forstudie gallande lokaler for verksamheterna pa Ekelundsgatan 1.

Forstudien ska utreda:

e Mojligheten att forldnga hyresavtalen den tid som behovs for att genomfora
forstudien.

e Inhyrning i andra lampliga lokaler.

e Stanna kvar, anpassa de befintliga lokalerna pa Ekelundsgatan 1 och eventuell
evakuering under tiden anpassningar genomfors.

Processen att genomfora forstudien, hitta, anpassa och flytta till en ny lokal tar tid. Det ar
darfor viktigt att paborja lokalprocessen sé snart som mojligt.

Eva Englund Ulrika Hellquist

Forvaltningsdirektor Enhetschef IT, lokaler och sékerhet
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