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AnsoOokan om Planbesked for Boende med
sarskild service pa del av fastigheten B6
750:800

Forslag till beslut
| Fastighetsndmnden

1. Fastighetsnamnden ansoker om planbesked for boende med sarskild service pa
del av fastigheten B6 750:800.

2. Vid positivt planbesked utgor ansdkan &ven bestéllning av detaljplan.

Sammanfattning

Forvaltningen onskar att fastighetsndmnden ansdker om planbesked for boende med
sarskild service (BmSS) pa den aktuella tomten. Behovet av BmSS ar stort i stadsdelen
och stadsledningskontoret delar fastighetskontorets bedémning att platsen ar lamplig for
servicebostéader.

Tomten som ligger i utkanten av Overasparken ar kuperad och utgérs delvis av berg i
dagen. P& tomten finns uppvuxna trad varav ett ar utpekat som skyddsvart.

Stadsledningskontoret sakerstaller att investeringsmedel finns for projektering och
byggnation av BmSS.

Intakter till foljd av forslaget finns i form av kommunintern markupplatelse for BmSS.
Beddmning ur ekonomisk dimension
Marken dgs av Goteborgs Kommun och forvaltas av park- och naturndmnden.

Stadsledningskontoret sakerstéller att investeringsmedel finns for projektering och
byggnation av BmSS med tillfart och kringytor.

Lokalférvaltningen far kostnader for drift och underhall.

Fastighetsnamnden far en intakt genom kommunintern markupplatelse fér BmsSS.
Kommunen riskerar vite om inte BmSS tillskapas i tillrdcklig omfattning.
Beddmning ur ekologisk dimension

Den aktuella platsen utgor enligt stadens sociotopkartering en del av Overasparken men
ar separerad frén parken i dvrigt genom Overasgatan. Oversiktsplanen anger Omrade med
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sarskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapshild, och/eller kulturlandskap.
Den foreslagna tomten &r kuperad med berg i dagen och det finns uppvuxna trad. Ett av
traden ar utpekat som skyddsvart och skissforslaget har utformats med utgangspunkt i att
det ska sparas.

Byggnadens foreslagna placering utgar fran markhojderna pa platsen men schaktning och
fyllning kommer att krévas.

Skissforslaget har anpassats for att minimera tradfallning men miljofoérvaltningen
betecknar platsen som en grén oas i stadsdelen och ser svarigheter att placera ett BmSS
dar, bland annat med hanvisning till att det skulle paverka naturvarden och omradets
varde for flera ekosystemtjénster negativt.

Park- och naturforvaltningen &r tveksamma till utvecklingen pa grund av naturvarden och
risk for skyddade arter.

For att minska det ekologiska fotavtrycket kan en mgjlighet till kompensation vara att
delar av byggnaden utfors med vegetationstak. En sadan I6sning kan aven bidra till
fordréjning av dagvatten.

Beddmning ur social dimension
| stadsdelen finns enligt stadsledningskontoret ett stort behov av boende med sérskild
service.

BmSS ar en viktig del i arbetet for att manniskors olikheter inte ska utgora ett hinder for
den enskilde individen och atgarden bedoms som ett steg for att starka detta perspektiv.

Den aktuella tomten ligger i anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Den féreslagna
byggnadens placeringen utgar fran att tillskapa ett kvalitativ boende och minimera insyn i
relation till befintliga bostader.

Samverkan

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret och lokalférvaltningen kring
omfattning, utformning och placering av boendet. Avstamning har ocksa skett med
miljoforvaltningen, trafikkontoret, férvaltningen for kretslopp och vatten, park-och
naturférvaltningen samt stadsbyggnadskontoret.

Bilagor

1. Oversikts- och Detaljkarta

2. Skissforslag

3. Utdrag ur dversiktsplan och Goteborgs utvidgade innerstad
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Arendet
Behovet av BmSS ér stort i hela staden. Stadsledningskontoret och lokalférvaltningen
bedomer att forslaget med ett serviceboende med 6 lagenheter ar lampligt pa platsen.

Fastighetskontoret dnskar att fastighetsnd&mnden beslutar att ansoka om planbesked for
BmSS pa den aktuella tomten.

Beskrivning av arendet

Fastighetskontoret bedomer att platsen ar lamplig for ett BmSS. Den féreslagna tomten
som &r ca 2000 kvm &r en del av Overdsparkens utkant mot Danska véagen. Géllande
detaljplan fran 1925 anger allméan plats.

Skissforslaget visar pa méjligheten for 6 servicebostader och lokalforvaltningen bedomer
att detta utgdr en rationell enhet att forvalta. Boendeformen &r en variant av BmSS som &r
nagot mindre ytkravande.

Terrangen ar kuperad och bestar delvis av berg i dagen. Inom den foreslagna tomten finns
uppvuxna trad varav ett ar skyddsvart enligt stadens kartering.

Pa angransande fastigheter i soder och vaster finns bostadsbebyggelse i form av villor och
kedjehus. 1 dster finns Villa Overés med tillngrande tradgérdsanlaggning och den aktuella
platsen ligger inom stadens bevarandeprogram.

Stadsbyggnadskontoret framhaller bland annat att forslaget inte ar forenligt med
oversiktsplan och att en eventuell byggnation pa platsen behdver anpassas till
omgivningen.

Inom malet for God bebyggd miljo ingar delmalet God ljudmiljo och skissforslaget har
utformats for att mota detta. Stadens strategiska bullerkartlaggning indikerar en
ekvivalent ljudniva upp till 60 dBA pa platsen. Byggnadens placering och utformningen
syftar bland annat till att moéjliggdra bullerskyddade uteplatser och undvika
kostnadsdrivande l6sningar med bullerplank eller andra atgarder.

Miljoforvaltningen bedomer att det inte finns hinder att uppfora ett BmSS pa platsen ur
bulleraspekt.

Forslaget har baring pa kommunens miljomal Begransad klimatpaverkan. Befintlig
infrastruktur kan nyttjas och hallplats for sparvagn och buss finns inom 300 meter varfor
fastighetskontoret bedomer forslaget som hallbart ur denna aspekt.

Infarten till BmSS som foreslas fran Overdsgatan anvénds redan idag for angoring till
fastigheten B6 70:1. Angoringen bedéms pa grund av topografin och trafiksituationen
inte kunna losas pa annat satt och ett servitut eller gemensamhetsanlaggning bor skapas
for att sékra tillfart till grannfastigheten.

Forvaltningens beddmning

Forslaget ansluter till stadsplaneanalysen Goteborgs utvidgade innerstad som redovisar
en byggnadsvolym langs Overésgatan och bedéms svara mot stadens mal om Attraktiv
bebyggelsestruktur.

Forslaget har ocksa baring pa kommunens miljomal angaende God bebyggd miljé. BmSS
behdvs i alla delar av staden och fastighetskontorets bedomning &r att atgardens positiva
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effekter med ett kvalitativt serviceboende pa platsen uppvager de nackdelar som
miljoforvaltningen pekar pa.

Stadsledningskontoret bedomer i detta tidiga skede att projektet ligger inom normala
kostnadsramar och kan genomforas. Fastighetskontoret delar beddmningen och ser
riskerna som normala for denna typ av projekt och att forutsattningarna indikerar normala
kostnader for planering, investering och drift.

Sammantaget beddmer fastighetskontoret att den aktuella platsen ar lamplig att prova for
BmSS och 6nskar att fastighetsnamnden ansdker om planbesked for detta.

Martin Obo Karin Frykberg
Fastighetsdirektor Avdelningschef
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Oversiktskarta
Skala 1:10000
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Bilaga till ans6kan om planbesked
Detaljkarta 2020-12-07. Dnr 6316/20

| ”‘ l)'.' ’n' ' ’[ ’Lm@ ( ¢ / |0 -'1é‘:' "' J \ '\ /l % _”'MV,J’\" A l '\\ \ \.v‘x ?:.T‘/'. ‘:XNGzA rb.ms/. fdn__
|| Skala 1:2500 . —J e \ S
i | {100 m

7"©Gét:ebq_rgs.5tad == = f ;‘ =i i ’ G('Steborgs
L ey e\ [\ o7 (led Stad

e
T




Servicebostad vid
Overdsgatan pa
del av fastigheten
B6 750:800
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Bilaga till ansékan om planbesked
2020-12-07. Dnr 6316/20

Overvaning

Servicebostad vid
Overdsgatan pa
del av fastigheten
B6 750:800

6 lagenheter
Tomt ca 2000 kvm

Personalutrymmen/miljérum, forrad mm i
sluttningsvaning

Uteplatser mot berg i vaster

Infart till parkering och granne via befintlig
vag som breddas

Fardigt golv Overvaning ca + 28,0
Fardigt golv Sluttningsvaning ca + 24,5

Nock ca + 32,5
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Slgittningsvéning

Servicebostad vid
Overdsgatan pa
del av fastigheten
B6 750:800
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Bilaga till begdran om planbesked
Oversiktsplan 2020-12-07. Dnr 6316/20

PAGAENDE ANVANDNING

Bebyggelseomrade med grén-
och rekreationsytor

Bostader, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor mm. Blandning av bostader
och icke storande verksamheter ar 6nskvard.

T Omrade med sarskilt stora varden for naturvard,
éé j friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap



Historisk stadsplaneanalys




	19a
	19b
	19c
	19d

