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Granskning av detaljplan for bostdder mm vid Smdrgatan inom stadsdelen Kalle-
back, en del av BoStad2021

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  lata granska detaljplan for bostader och verksamheter vid Smorga-
tan inom stadsdelen Kallebéack, en del av BoStad2021.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av cirka 1 800 bostéder (cirka

150 000 kvm bruttoarea) och cirka 20 000 kvm verksamheter som férskolor, kontor och
centrumfunktion i sydvastra delen av Kalleback. Detaljplanen avviker fran gallande
oversiktsplan som anger verksamhetsomrade men stammer dverens med fordjupad
oversiktsplan for MolIndalsans dalgang, godkand i BN 20 dec 2016. Ett programarbete
for Kallebéck har paborjats men &r for narvarande vilande. Detaljplanen var ute pa sam-
rad under tiden 11 maj till 21 juni 2016. Allvarligaste invandningen bland inkomna syn-
punkter galler trafikfragor som ror riksintresset fér kommunikation, Kallebacksmotet,
laget for E6/E20 och Gaétalandsbanan samt Kust till kustbanan. Aven invandningar gal-
lande véagkopplingen till Lackarebdck har inkommit.

Kallebacksmotet ar tidvis hart belastat, men stadens hallning &r att det inte kan tillatas
bli ett hinder for framtida utbyggnad i Kallebéack. For att minimera negativ paverkan
fran 6kande biltrafik reduceras p-talet med 25 procent, vilket sakerstélls via avtal. En
mangd kraftfulla mobilitetsatgarder ska genomforas som ska underlatta resande utan
egen bil. Kollektivtrafiken starks genom nya hallplatslagen med hog tillganglighet, ny
centrumbildning med tillgang till narservice. Foérhallanden for gaende och cyklister
starks, vilket ocksa kommer nuvarande boende till del. Staden kommer fortsatt agera for
en ny gang- och cykelbro éver vag och jarnvag, en angeldgen insats for att avlasta Kal-
lebacksmotet. Véagkopplingen mot Lackarebéck har legat med i planarbetet som en at-
gard for att minska belastningen for Kallebacksmotet och for att skapa fler kopplingar
till stadsdelen. Sannolikt skulle en sadan vagkoppling ge smittrafik genom Kalleback
och riskera att ytterligare forsvara forhallandena i Kallebacksmotet, beroende pa att tra-
fiksituationen ar anstrdngd &ven i Lackarebacksmotet.
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Planforslaget har reviderats for att ta hojd for eventuell flytt av E6 och &ven for en even-
tuell tillkommande koppling mellan E6 och vég 40. Beslut om korridor for Gotalands-
banan vantades forsta halvaret 2017 men har fortfarandet inte kommit, forst darefter vet
hur riksintresset for framtida jarnvag berdrs. Staden gor vidare den generella bedém-
ningen att bostadsutbyggnad i1 Géteborg, &ven i de fall bebyggelsen lokaliseras nara en
statlig vag, i lagre grad kommer att bidra till trafikbelastningar pa de statliga vagarna an
vad som skulle ske om motsvarande mangd bostader skulle byggas langre fran region-
ens karna (Goteborgs centrum). Utbyggnader i Goteborg ar att foredra med hanvisning
till att boende i Goteborg har betydligt lagre bilanvandning &n vad som ar fallet i andra
delar av regionen.

| omradet finns problematik med buller, luftmiljé och risk med farligt gods, vilket l16ses
med en skyddande byggnad Ormen langs E6:an och jarnvdgen. Hanteringen av mark-
miljo, dagvatten och paverkan pa naturmiljon har preciserats sedan samradet. Dispens
har erhallits fran lansstyrelsen for nedtagning av tretton allétrad.

Exploateringsgraden i omradet ar i kvartersstrukturen 4-7 vaningar med inslag av punkt-
hus i 14-18 vaningar. Bebyggelsen trappar sig upp mot sydost och Lackarebacksfjallet.
Da det idag rader stor bostadsbrist i Goteborg ar det viktigt att fortata inom befintlig be-
byggelse och det med hog exploateringsgrad. Kvartersstrukturen medverkar till bland-
stad samtidigt som ljudddampade gardar erhalls.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa planforslaget som ger méjlighet att skapa manga
nya bostader, service, kontor, handel och férskola. I och med att planomradet omvand-
las till en valkomnande, tillganglig och stadsméssig miljo skapas positiva effekter pa
hela Kalleback.

Stadsbyggnadskontoret

Agneta Hammer Karoline Rosgardt
Stadsbyggnadsdirektor Planchef
Bilagor
Utredningar
Planhandlingar 06. Bullerutredning
01. Plankarta med bestammelser 07. Dagvattenutredning
02. Planbeskrivning 08. Fordjupad riskbedémning
09. Arkeologisk utredning
Ovriga handlingar 10. Luftmiljéutredning
03. Grundkarta 11. Beslut om dispens
04. Samradsredogorelse 12. Trafikkonsekvenser
05. BN tidigare fattade beslut 13. Trafikanalys

14. Buller vibrationsutredning Smérgatan

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av cirka 1 800 bostéder (cirka
150 000 kvm bruttoarea) och cirka 20 000 kvm verksamheter som férskolor, kontor och
centrumfunktion i sydvastra delen av Kalleback.

Léangs E 6:an och jarnvagen medges en byggnad, den sa kallade Ormen, som ska skydda
innanforliggande bostader mot buller, luftféroreningar och risk med farligt gods trafik.
Denna byggnad kommer att innehalla parkering och centrumfunktioner med begransad

Goteborgs Stad stadsbyggnadskontoret, tjansteutlatande 2(5)



persontathet, hogst 1250 personer, vilket regleras med max BTA for centrumandamal i
plankartan.

Parkering ska forutom i Ormen i huvudsak ske i parkeringsanldggningar under bostads-
bebyggelsen i norra och 6stra delarna av planomradet.

Detaljplanen upprattas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Detaljplanen ar inte for-
enlig med Oversiktsplan for Goteborg gallande dess markanvandning, som anger verk-
samhetsomrade i norra delen av planomradet. Detaljplanen stimmer dock val 6verens
med de strategiska fragor som utgér karnan i OP som bland annat handlar om attraktiv
stadsmilj6 och fler bostéder. Detaljplanen ar aven forenlig med Fordjupad dversiktsplan
for MolIndalsans dalgang som godkéndes i BN i dec 2016, dar hela omradet pekas ut
som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor.

Gallande detaljplan akt 1480K-11-4380, som utgor storsta delen av planomradet anger
industri. Genomforandetiden har gatt ut. Planen bedoms vara av den karaktaren att den
skall hanteras med utokat planforfarande och antas av Byggnadsnamnden och Kom-
munfullméktige. Andra detaljplaner som paverkas ar stadsplan 1480K-11-3378, dar
bland annat E 6:an och del av Mejerigatan ingar, stadsplan 1480K-11-3189, dar bland
annat resterande del av Mejerigatan, Smorgatan och Smorkarnegatan ingar, detaljplan
1480K-11-4071 dar vardhemmet ingar och stadsplan 1480K-11-2898, dar bland annat bo-
staderna norr och nordvast om planomradet ingar. Samtliga genomférandetider har gatt
ut.

Detaljplanen ingar i produktionsplanen for 2015. Planavtal har tecknats med Wallen-
stam.

Denna plan ingar i BoStad2021, tidigare kallad Jubileumssatsningen. BoStad2021 ar
namnet pa ett samverkansprojekt mellan Goteborgs Stad och byggaktorerna. Satsningen
innebdr att 7 000 nya bostader, utéver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardig-
stallda senast under ar 2021 da Gaéteborg fyller 400 ar.

Ovrigt material i drendet gdr att lasa pd www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsnamnden:

2014-09-08 planbesked

2015-09-11 planstart

2016-04-26 uppdrag att genomfoéra samrad for detaljplan

Program for Kalleback &r startat men for nérvarande vilande, dnr 0667/15.

Stadsbyggnadskontorets beddmning

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa planforslaget som ger mojlighet att skapa manga
bostader, service, handel och forskola. I och med att planomradet, som till stor del varit
inhdgnat och nu upptas av nedlagda verksamheter, bebyggs med bostader skapas en val-
komnande, tillganglig och stadsmassig miljo. Nya bostader ger 6kat underlag for han-
del, service och kollektivtrafik och bidrar till att skapa en variation i bostadsbestandet
vilket far positiva effekter pa hela Kalleback.

| Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, godkand av Byggnadsndmnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg ska utvecklas och véxa pa ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns och investeringar som redan &r gjorda ska an-
vandas pa ett effektivt satt. All fortatning, komplettering och omvandling ska starka och
vidareutveckla den befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen.
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Kallebacksmotet ar tidvis hart belastat, men staden vill framhalla att detta inte kan tilla-
tas bli ett hinder for framtida utbyggnad i Kallebéck. Trafiksituationen har kartlagts och
analyserats relativt noggrant i planarbetet med studier pa plats, kapacitetsanalyser och
prognosberakningar, och fragan har beaktats pa ett flertal satt i planarbetet. For att mini-
mera negativ paverkan fran 6kande biltrafik fran planomradet sa kommer parkeringarna
att begransas med 25 procent i forhallande till det normala parkeringstalet. Exploatdren
har genom avtal med staden forbundit sig att genomfdra en mangd effektiva mobilitets-
atgarder som ska underlatta for resande utan egen bil. Kollektivtrafiken starks genom
nya hallplatslagen med hog tillganglighet, varav det ena laget blir attraktivt belaget vid
den nya centrumbildningen med tillgang till olika slags narservice. Planen redovisar
starkta forhallanden for gaende och cyklister, vilket ocksa kommer nuvarande boende
till del.

Gang- och cykelbron som redovisades i plankartan i samradet har nu utgatt fran
plankartan. Staden kommer fortsatt agera for att en ny gang- och cykelbro éver vag och
jarnvag kommer till stand, vilket ar en viktig atgard for bade nya och befintliga boende
och verksamma, bra for omradets tillganglighet och en angelagen insats for att avlasta
Kalleb&cksmotet. Finansieringen av bron kommer att regleras genom avtal med exploa-
téren inom ramen for planens genomférande.

Planférslaget har reviderats, den vastra delen har forskjutits sju meter osterut, for att ta
hojd for eventuell flytt av E6 och aven for en eventuell tillkommande koppling mellan
E6 och vag 40. Beslut om korridor for Gotalandsbanan véantades forsta halvaret 2017
men har fortfarandet inte kommit, forst darefter vet vi hur riksintresset for framtida jarn-
vag berors.

Staden gor den generella beddmningen att bostadsutbyggnad i Géteborg, aven i de fall
bebyggelsen lokaliseras ndra en statlig vag, i lagre grad kommer att bidra till trafikbe-
lastningar pa de statliga vagarna an vad som skulle ske om motsvarande méngd bostader
skulle byggas langre fran regionens karna (Goteborgs centrum). Utbyggnader i Gote-
borg &r att foredra med hanvisning till att boende i Goéteborg har betydligt 1agre bilan-
véandning dn vad som &r fallet i andra delar av regionen.

| omradet finns problematik med buller, luftmiljé och risk med farligt gods, vilket 16ses
med en skyddande byggnad Ormen langs E6:an och jarnvagen. Sedan samradsskedet
har nya riktvérden tratt i kraft i bullerférordningen. Foérordningens riktlinjer ligger med
som bestammelse i plankartan. Angaende luftmiljon och NO- ar 2020 éverskrids MKN
avseende 98-percentil dygn och timme endast i den nordligaste byggnaden i kvarters-
strukturen precis 6ster om Ormen, medan arsmedelvérdet inte 6verskrids nagonstans. |
“worst case”-scenariot for samma ar 6verskrids MKN avseende 98-percentil dygn och
timme vid den nordligaste byggnaden i Etapp 2. For ar 2030 foreligger ingen risk for
overskridanden av MKN nagonstans i omradet, varken for arsmedelvéardet eller for per-
centilerna. Riskutredningen har fordjupats i dialog med Raddningstjansten. Bestammel-
ser om skydd mot storningar ligger med som bestdmmelse i plankartan som ska f6ljas.

Hanteringen av markmiljo, dagvatten och paverkan pa naturmiljon har preciserats sedan
samradet. Fororeningshalterna som 6verskred den niva som accepteras vid en omvand-
ling av markanvandningen till bostader (Naturvardsverkets riktvarden for kanslig mar-
kanvéndning, KM) ar nu till stor del sanerade. Planbestdmmelse finns om att startbesked
for byggnation inte far ges férran marken uppnar kénslig markanvandning. Dagvatten i
planomradet ska fordrojas nara kallan med hjalp av vaxtbaddar, makadamlager, dagvat-
tenkassetter och skelettjordar. Féroreningarna minskar jamfért med tidigare och recipi-
enten kommer darfor paverkas mindre av fororeningar efter exploatering. Pa Lackare-
bécksfjallet finns planbestammelse om att befintlig naturkaraktar ska bibehallas, men
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berget kommer fortsatt ligga kvar pé& kvartersmark. Atgérder har tagits fram som ska
kompensera for de naturvarden som gar forlorade vid exploateringen.

Dispens har erhallits fran lansstyrelsen for nedtagning av 13 allétrad. Dessa kommer att
ersattas i Otra lokalgatan inom planomradet.

Exploateringsgraden i omradet ar i kvartersstrukturen 4-7 vaningar med inslag av punkt-
hus i 14-18 vaningar. Bebyggelsen trappar sig upp mot syddst och Lackarebacksfjallet.
Da det idag rader stor bostadsbrist i Goteborg ar det viktigt att fortata inom befintlig be-
byggelse och det med hdg exploateringsgrad. Kvartersstrukturen medverkar till bland-
stad samtidigt som ljudddampade gardar erhalls.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa planforslaget som ger méjlighet att skapa manga
nya bostader, service, kontor, handel och férskola. I och med att planomradet omvand-
las till en valkomnande, tillganglig och stadsméssig miljo skapas positiva effekter pa
hela Kalleb&ck.

Kontoret har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedom-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

En workshop pa temat sociala konsekvenser och barnkonsekvenser genomférdes den 27
november 2015. Workshopen pagick under en heldag och gjordes i samverkan mellan
programmet och detaljplaneprojektet. Deltog gjorde representanter fran stadsbyggnads-
kontoret, fastighetskontoret, park- och naturforvaltningen, miljoforvaltningen, fastig-
hetsagare och boende. Detaljplanen bedéms bidra till ett mer socialt hallbart Géteborg
genom att maojliggora for kvartersstruktur med bade bostader (hyresratter och bostads-
ratter) och verksamheter, vilket skapar nya malpunkter och vardefull service i Kalle-
béck. Detaljplanen medger skola och férskola vilket underlattar ett vardagsliv utan bil.
Planforslaget ar utformat for att skapa manga olika vistelsemiljéer for manniskor. Gar-
darna, gaturummen, torget och parken de grona ytorna ska utgora platser for samspel for
barn och vuxna. Trafik och bilar ska underordna sig manniskorna.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark till exploatoren och utgifter
for markldésen samt lantmateriforrattning avseende allman plats. Fastighetsndmnden kan
aven komma att fa utgift for marklosen avseende kvartersmark for utbildningslokal.

Exploattren far kostnader for bland annat marklosen, ledningsflytt, utbyggnad av kvar-
tersmark samt utbyggnad av allman plats som behovs for omradets behov.

En del av fastigheten Kalleback 4:5 ingar i planomradet. Marken &r utlagd som allmén
plats och fastighetsdgaren kommer att erséttas for den mark som kommunen lgser in

Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.
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