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Antagande av detaljplan for bostader vid Langstromsgatan inom stadsdelen Bis-
kopsgarden - en del av BoStad2021

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  foresla kommunfullméaktige att anta detaljplan for Bostader vid
Langstromsgatan, inom stadsdelen Biskopsgarden, en del av Bo-
Stad2021, uppréttad den 2017-06-21 och reviderad den 2017-10-24.

att  paragrafen justeras omedelbart

Sammanfattning

Detaljplanen medger byggnation av totalt cirka 480 bostader (42 000 m? BTA) i fem till
atta vaningar pa den befintliga Langstromsgatan samt pa parkeringsytor mellan befintlig
bebyggelse vaster om Langstromsgatan. Detta mojliggérs genom att huvudgatan och
den inre matargatan slas ihop. Ombyggnaden av gatan mojliggor en fortatning utmed
bada sidorna av gatan vilket bidrar till att starka gaturummet och 6ka tryggheten i omra-
det.

Detaljplanen medger ocksa utbyggnad av befintlig forskola vid Langstromsparken fran
tre till sex avdelningar. Centralt i omradet skapas en ny torgbildning dar minst 300 m?
lokaler for centrumandamal ska uppforas i bottenvaningen. Detaljplanen mojliggor dven
for centrumandamal i bottenvaning i all ny bebyggelse. For att tillgodose parkeringsbe-
hovet for nya och befintliga bostader foreslas tva parkeringsdack i tva respektive tre va-
ningar i den norra delen av planomradet. Det finns ocksa méjlighet att anordna markpar-
keringar eller garage under mark inom bostadsgardarna.
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Agneta Hammer Karoline Rosgardt
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Bilagor
Planhandlingar

01. Plankarta med bestammelser Utredningar

02. Planbeskrivning 10. PM Geotekniskt och miljoteknik
11. Bergteknisk utredning

Ovriga handlingar 12. Markteknisk undersgkningsrapport (MUR)

03. Grundkarta 13. Dagvattenutredning

04. lustrationsritning 14. Utredning av ljudniva inomhus

05. Samradsredogérelse 15. Vibrationsutredning

06. Granskningsutlatande 16. Buller PM

07. Fastighetsforteckning 17. Utredning av fasadatgarder

08. BNs tidigare fattade beslut 18. Skyfallsutredning

09. Program for Biskopsgarden med tillhdrande 19. Solstudie

samradsredogorelse

Arendet

Planomradet ligger i Svartedalen, mellan Langstromsgatan och Langstromsparken, cirka
4,5 km fran Géteborgs centrum och cirka 500 meter norr om Eketragatan. Omradet lig-
ger inom SDN Vastra Hisingen, i stadsdelen Biskopsgarden.

Syftet med planen ar att omvandla Langstromsgatan till ett strak med mer stadsmassiga
kvaliteter samt mojliggdra nya lagenheter och fler forskoleplatser. Detaljplanen foljer
ambitionerna i Strategi for utbyggnadsplanering, godkand av Byggnadsnamnden 2014
samt Goteborgs stads budget 2016.

Planférslaget innebar byggnation av totalt cirka 480 (42000 m2 BTA) bostader i fem till
atta vaningar pa den befintliga Langstromsgatan samt pa parkeringsytor mellan befintlig
bebyggelse. Detta mojliggors genom att huvudgatan och den inre matargatan slas ihop.
Detaljplanen medger ocksa utbyggnad av befintlig forskola vid Langstromspaken fran
tre till sex avdelningar. Centralt i omradet skapas en ny torgbildning dér minst 300 m2
lokaler for centrumandamal ska uppforas i bottenvaningen. Detaljplanen mojliggor dven
for centrumandamal i bottenvaning i all ny bebyggelse.

Planens genomfdrande innebér att en del av parkeringsytorna for befintliga bostader tas
i ansprak. Den genomforda parkeringsinventeringen visar att drygt halften av dessa plat-
ser behOver ersattas. Ersattningsplatser anordnas inom ett parkeringshus i den nord-
vastra delen av planomradet samt genom komplettering av markparkeringar mellan de
befintliga husen. Parkeringsbehovet for ny bebyggelse 16ses inom bostadskvarteren i ga-
rage eller som markparkeringar samt i ytterligare ett parkeringshus i norddstra delen av
planomradet.

Planen ingar i BoStad2021. BoStad2021 &r namnet pa ett samverkansprojekt mellan Go-
teborgs Stad och byggaktorer. Satsningen innebér att 7 000 nya bostader, utover ordina-
rie bostadsproduktion, ska vara fardigstallda senast under 2021 da Goteborg fyller 400
ar.

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (SFS 2014:900). Forslaget 6verensstammer med
kommunens oversiktsplan. Géllande detaljplan akt F3133, som vann laga kraft ar 1964,
anger allmant andamal, bostéader, parkering, garage, handel, idrott, trafik och icke sto-
rande smaindustriverksamhet. Genomférandetiden har gatt ut.

| och med att del av Langstromsgatan behover flyttas ar planen av betydande intresse
for allmanheten. Dessutom medfor genomforande av planen storre ekonomiska atagan-
den for staden. Planen beddms darfor vara av den karaktaren att den skall hanteras med
utokat planforfarande och antas av Kommunfullméktige.
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Planavtal har tecknats med exploat6ren.
Ovrigt material i drendet gér att lasa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund
Tidigare fattande beslut av byggnadsndmnden:

2007-02-20 godkannande av Program for Biskopsgarden
2015-02-21 uppdrag att uppratta detaljplan

2016-06-21 uppdrag att genomfora samrad for detaljplan
2017-06-21 uppdrag att lata granska detaljplan

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Overviganden har gjorts mellan olika intressen. Planforslaget innebér ett tillskott av bo-
stader samt fler forskoleplatser och verksamhetslokaler inom befintlig bebyggelsestruk-
tur i ett omrade dar det finns god tillgang till service, handel och kollektivtrafik. Bygg-
nationen foreslas ske pa redan i ansprakstagen mark.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att de positiva effekterna av en flytt av Langstroms-
gatan och omvandlingen fran genomfart till stadsgata 6vervéager de negativa konsekven-
serna. Forslaget mojliggor for fler bostader och som byggs pa bada sidor av gatan vilket
bidrar till en 6kad trygghet och en mer varierad gatumiljo.

Forslaget medfor okat buller for de befintliga bostaderna som far ett kortare avstand till
Langstromsgatan an i dag. Med foreslagna atgarder bedoms dock inomhusnivaerna for
de befintliga bostaderna till stora delar klara riktvardena for ljudniva inomhus. Atgar-
derna ska stéllas mot vad som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt.

Kontoret har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4 kap.
34 § och Miljébalken 6 kap. 11 8. Vid behovsbeddémningen konstaterades att ett genomfo-
rande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedémning med sér-
skild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Detaljplanen bedoéms bidra till ett mer socialt hallbart Géteborg genom att den:

e Okar bostadsbestandet dar det finns val utbyggd infrastruktur och god tillgang
till service och kollektivtrafik

e Minskar barridreffekten av Langstromsgatan i samband med att gatubredden
minskas samt att bebyggelse och GC-banor m6jliggors bada sidor av gatan

e Kompletterar med upplatelseformer som inte finns i omradet
e Okar underlag for service och handel inom omradet

e Okar tryggheten i omradet genom att bebygga omraden som idag ar obefolkade
och som upplevs som otrygga

e Forstarker kopplingen mellan olika omraden i stadsdelen
e Skapar fler motesplatser inom omradet

e Okar funktionsblandningen i samband med att méjliggora for centrumsverksam-
het

Under den sociala analysprocessen har framkommit bland annat att:

e Stora gatu- och parkeringsytor gor att omradet kanns otryggt, framforallt pa
kvallen
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e En variation av upplatelseformer saknas i omradet

e Langstromsparken ar en stor tillgang med majlighet for barn och vuxna att leka
och vistas i

e Det finns tillgang till narlivs inom omradet men skulle beh6va utvecklas
e Omradet ar lite identitetslost pa grund av att alla hus ser likadana ut

Ur ett barnperspektiv ar det av sarskild vikt att varna om Langstromsparken och ut-
veckla bostadsgardarna samt att beakta trafiksakerheten vid utformning av den nya
Langstromsgatan.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande framfort att:

e Sanering ska ske till nivaer for planerad markanvéandning innan startbesked far
ges

e Uteplatser (gemensam eller privat) anordnas pa en plats dar riktvardena klaras

e Avtal avseende bullerddmpande atgarder i befintliga flerbostadshus utmed pla-
nerad ny gata skall traffas innan detaljplanen antas

e Sikra markens lamplighet avseende ett 100-ars regn
o Att sékra ersattningstraden pa kvartersmark

Planhandlingar har kompletterats enligt Lansstyrelsens yttrande. Avtal avseende buller-
dampande atgarder i befintliga flerbostadshus kommer tecknas innan byggnadsnamn-
dens sammantrade.

Ovriga synpunkter som har inkommit under granskningstiden beror:

Paverkan pa befintliga bostader vid Tredjedalsgatan (nordoster om planomradet)
e Okad trafik inom och utanfor planomréadet

e Okat buller for befintliga bostader utmed Langstromsgatan

e Bristen pa skolplatser i omradet

e Utformning av forskolan och angoring till verksamheten

e Gestaltning och utformning av allmanna och kvartersgator

Hénsyn har tagits till befintlig bebyggelse vid Tredjedalsgatan genom reglering av pla-
cering samt byggnadshojd. Kontoret bedomer darmed inte att forslaget innebér nagra
betydande oldgenheter for boende dar.

Angaende 6kad trafik har ett 6vervagande gjorts mellan allmanna och enskilda intres-
sen. Forslaget kommer innebdra nagot 6kad trafik i naromradet men 6kningen bedéms
inte vara sa stor att den kan innebéara nagon betydande olagenhet for de boende. Samti-
digt innebar forslaget ett stort tillskott av bostader i ett 1dge med goda forutsattningar for
att klara vardagen utan bil.

Kontoret har pagaende dialog med stadsledningskontoret angaende planering av skolor
och forskolor i takt med att staden véxer. Behov av skolplatser har inte kunnat tillgodo-
ses inom den har detaljplanen pa grund av problem med 6versvamningar men fragan har
lyfts och det pagar arbete med att hitta lampliga platser i anslutning till planomradet.

Lokalforvaltningen och Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och har haft mojlig-
het att framfora sina synpunkter angaende gestaltnings- och utformningsfragor. Kon-
toret anser att dessa synpunkter har tillgodosetts i planen. Fragor som beror genomfo-
randeskedet har 6verlamnats till fastighetskontoret som driver den processen.
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Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Barnperspektivet (FN:s barnkonvention)

| samband med planarbetet har en socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys
genomforts i samarbete med berdrda forvaltningar, dér resultatet har inarbetats i hand-
lingarna.

Den nya Langstromsgatan utformas sa att den hindrar hdga hastigheter. Den befintliga
gangtunneln ersétts med flera passager i markplan. Alla passager utformas pa ett trafik-
sakert satt. Detta innebar att tillgangligheten till Langstromsparken med dess nya lek-
plats forbattras.

Dessutom forbattras tillgangligheten till den befintliga forskolan i samband med att den
byggs ut och far en ny angéring.

Fortatning i detta omradet innebar ocksa till att fler far tillgang till parken och lekplat-
sen.

Jamstalldhetsperspektivet

Forslaget innebér att Langstromsgatans barriareffekt minskar i samband med att gatan
byggs om till stadsgata med bebyggelse pa vardera sidan av gatan.

Genom att bebygga omraden som idag ar obefolkade och som upplevs som otrygga bi-
drar detaljplanen till en dkad trygghet for alla. Den befintliga gdngtunneln under Lang-
stromsgatan upplevs idag som otrygg och ersatts istéllet med sékra passager i gatuplan.

Bostaderna och eventuella lokaler medfor fler platsbildningar for moten. Extra hansyn
behover tas till utformningen av Langstromsgatan och torgbildningen centralt i omradet.
Fler ménniskor kommer rora sig langs gatorna och 6kar trygghetsupplevelsen genom sin
narvaro.

De nya punkthusen bidrar till att bryta upp den likartade skalan pa bebyggelsen utmed
den véstra sidan av Langstromsgatan. De nya husen kommer att ha sina entréer mot
Langstromsgatan vilket bidrar till att skapa mer liv mot gatan.

Mangfaldsperspektivet

Forslaget mojliggor for en storre blandning av upplatelseformer vilket kan bidra till
minskad segregation mellan olika socioekonomiska grupper.

Miljoperspektivet
Att komplettera befintlig bebyggelse med nya bostéder i ett strategiskt bra l&dge beddms
ligga i linje med kommunens mal om en hallbar utveckling och minskat bilberoende.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan.

En avstamning av planforslaget har gjorts mot de lokala miljomalen. Planen bidrar till
kommunens dvergripande malsattning att komplettera och bygga staden inat. Antalet
bostader nara god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur, service och tillgang till rekreat-
ionsomraden, kan 6ka med upp till 480 lagenheter. Exploateringen bedoms skapa en
god bebyggdmiljé genom en minskad gatubredd och komplettering av befintlig bebyg-
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gelse i ett bra lage i staden. Bebyggelsen medfor inte sérskilt stora miljoeffekter och Kli-
matpaverkan &ar begransad. Det kan forekomma fororeningar i marken vilket kommer
saneras innan byggnationen startas.

Forslaget medfor okat buller for de befintliga bostaderna som far ett kortare avstand till
Langstromsgatan an i dag. Med foreslagna atgarder bedoms dock inomhusnivaerna for
de befintliga bostaderna till stora delar klara riktvardena for ljudniva inomhus.

Planens genomforande innebér att en allé utmed Langstrémsgatan samt trad utmed be-
fintliga markparkeringar inom kvartersmark behdver tas ner. Dessa trad omfattas av bio-
topskydd. 2017-10-09 gav Lénsstyrelsen dispens for att ta bort dessa tradrader. Ersatt-
ning med minst samma antal trdd som avverkas ska planteras.

Omvarldsperspektivet

Det rader bostadsbrist i landets storstadsregioner. Att arbeta med bebyggelseutveckling
genom fortatning av den befintliga staden ar en aktuell fraga. Att bygga inom befintliga
bostadsomraden ger mojlighet till 6kat underlag for kollektivtrafik, 6kat underlag for
narliggande service och en mojlighet for staden att bygga vidare pa den befintliga infra-
strukturen.

En tétare stad kan ge motiv for ett minskat bilberoende med en 6kad narhet till sam-
héallets funktioner.

Den radande bostadsbristen och behovet av att bygga inom/intill befintliga bostadsom-
raden innebar en paverkan pa de som redan bor i staden och en 6kad paverkan pa befint-
liga miljoer.
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