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Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  lata granska detaljplan for bostader och skola vid Robertshojdsga-
tan/Smorslottsgatan, inom stadsdelen Sévends och Delsjon, en del
av BoStad2021

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for komplettering av bostadsbebyggelse samt
etablering av en skola samt utbyggnad av befintlig forskola. Planférslaget innebér ett
tillskott av cirka 320 lagenheter i flerbostadshus med bade hyresratter och bostadsrétter.
Aven tvd BmSS-boenden planeras i omradet, ett fristdende och ett integrerat i flerbo-
stadshus. Centrumandamal majliggors langs med Smdrslottsgatan. En skola for arskur-
serna F-9 med cirka 550 elever foreslas uppforas i planomradets sodra del och den be-
fintliga forskolan vid Smorslottsgatan foreslas byggas ut fran tva till atta avdelningar.
Detaljplanen syftar dven till att oka tillgangligheten till rekreationsomradena Harlanda
tjarn och Delsjoomradet genom att mojliggora for kollektivtrafik samt utbyggnad av ge-
végar.

Synpunkter i samradet fran statliga och kommunala instanser handlar framst om paver-
kan pa naturvarden, anpassning till platsen och trafikalstring. Ett stort antal yttranden
har inkommit fran de kringboende >400 st. Utéver det ovan namnda ar manga kringbo-
ende aven negativa till fler bostader i omradet, att planen inte &r helt forenlig med OP,
exploateringsgraden ar for hog, att planerad bebyggelse bryter mot omradets nuvarande
karaktar och manga anser att platsen inte ar lamplig for en skola eller forskola.
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Arendet

Planomradet ar belaget vid Smarslottsgatan och Robertshojdsgatan, cirka 6 kilometer
Oster om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for komplettering av bostadsbebyggelse samt
etablering av en skola samt utbyggnad av befintlig forskola vid Smorslottsgatan och
Robertshdjdsgatan i stadsdelen Séavendas och Delsjon. Planforslaget innebér ett tillskott
med cirka 320 lagenheter i flerbostadshus med bade hyresratter och bostadsratter samt
fyrbohus. Aven tvda BmSS-boende (Boende med sérskild service) planeras i omradet ett
fristaende samt ett integrerat i flerbostadshus. En skola for arskurserna F-9 med cirka
550 elever foreslas i planomradets sodra del och den befintliga forskolan med tva av-
delningar vid Smorslottsgatan foreslas byggas ut till atta avdelningar, den nya férskolan
placeras huvudsakligen langs med Smérslottsgatan och uppgar till tre plan, detaljplanen
medger dock ytterligare en vaning samt andamalet bostéader i det fall behov skulle upp-
sta i framtiden.

Detaljplanen medger att lokaler for centrumandamal far inrattas i lokaler i bottenva-
ningarna i lamellhusen och punkthusen langs Smérslottsgatan. Dar regleras ocksa entré-
planet till att vara minst 2,7 meter i rumshgjd for totalt 520 m?. | Gvriga delar av plan-
omradet kan bostadsanknutna verksamheter anordnas vilket innefattar verksamheter
som inte &r storande for sin omgivning till exempel mindre kontor eller frisersalong.
Parkering for tillkommande bostader i flerbostadshus foreslas huvudsakligen inrymmas
I parkeringsgarage langs Robertshdjdsgatan. En mobilitetsutredning ar framtagen for en
reduktion av p-talet med en reduktion pa cirka 15 procent. Utredningen ar &nnu inte
slutgiltigt granskad av Trafikkontoret.

Detaljplanen upprattas enligt PBL (SFS 2014:900).

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger for storre delen av omradet Pégéende
markanvéandning, bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bo-
stader och icke storande verksamheter ar 6nskvard. Planomradet ligger inom det av-
gransade omradet som 6versiktsplanen definierar som mellanstaden dar det finns stor
potential for kompletterande bebyggelse genom att ge ytor effektivare markanvandning.
Delar av planomradet i soder ligger inom omrade som enligt 6versiktsplanen anges som
Gron och rekreationsomrade. Omrade med sarskilt stora véarden for naturvard, frilufts-
liv, landskapsbild och/eller kulturlandskap. En yta inom detta omrade forslas upplatas
for skolverksamhet och en mindre del med anvéndningen bostader. Detaljplanen 6ver-
ensstammer saledes inte fullt ut med Gversiktsplanen.

Storre delen av planomradet ar planlagt sedan tidigare. Planforslaget beror 5 géllande
detaljplaner med aktbeteckningar 1480K-11-4612, 1480K-11-3168, 1480K-11-2939,
1480K-11-3169 och 1480K-11-2901. Genomfdrandetiden for samtliga detaljplaner har
gatt ut. Ny bebyggelse foreslas pa mark som idag ar reglerad som allmén plats natur,
allman plats park, omrade som far anvandas for biluppstallning samt omrade som far
anvandas for idrottsandamal och omréde som inte far bebyggas. Aven ytor som tidigare
inte har planlagts ingar i planomradet.
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Planen beddms vara av den karaktaren att den skall hanteras med ut6kat planférfarande
och antas av Kommunfullmaktige med anledning av det allméanna intresset for narlig-
gande rekreationsomrade samt att planen inte fullt ut har stod i 6versiktsplanen.

Detaljplanen ar en sammanslagning av tva arenden som ingar i produktionsplanen for
2017; Planbesked géllande detaljplan for skolan, bostéader och bostader med sarskild
service vid Harlanda tjarn inom stadsdelen Savenas och Delsjon, (Dnr: 1429/15) samt
Planbesked géallande detaljplan for bostader vid Smdorslottsgatan inom stadsdelen Séve-
nas - en del av Jubileumssatsningen, (Dnr: 1271/15)

Planavtal har tecknats med intressent.

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsndmnden:

2016-01-19 uppdrag att uppratta detaljplan for drende 1429/15
2016-03-22 uppdrag att uppratta detaljplan for drende 1271/15
2016-12-20 beslut om samrad

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Kontoret har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedom-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Planférslaget innebar en komplettering av cirka 320 nya bostéder och &r i linje med
Byggnadsnamnden tidigare beslut dar en effektiv markanvandning efterfragades. Kon-
toret gor bedémningen att det ar en vél avvagd exploateringsgrad av omradet da det ar
viktigt att fa till varierade boendeformer i omradet och skapa bra miljoer for bade be-
fintliga och tillkommande boende samtidigt som gransen till natur- och rekreationsom-
radena ar tydliga. Det befintliga radhusomradet som angréansar planomradet i oster lig-
ger inom stadens bevarandeprogram och beddéms ha kulturmiljovarden. Kontoret bedo-
mer det darfor viktigt att halla ned skalan i exploateringen i direkt anslutning till omra-
det for att inte ge for stor paverkan pa den befintliga bebyggelsemiljon. En hogre explo-
atering bedéms lamplig i planomradets vastra del dar punkthus foreslas i 9-11 vaningar
(raknat fran garden). Punkthusstrukturen bedéms dven som lamplig med anledning av
platsens topografi och solférhallanden. Punkthusen ger ett hogt bostadsinnehall med
hansyn till den yta som tas i ansprak.

Planomradet angransar till rekreationsomradena for Harlanda tjarn och Delsjén vilka
utgor ett stort allmént intresse i staden. Att planera for fler bostader i ett attraktivt lage
med narhet till gronomraden sa val som till stadens centrum ligger i linje med stadens
strategi for utbyggnad. | stadsdelen finns det ett stort behov av fler skolplatser och
lampliga tomter for detta ar svara att finna varfor en skoletablering i det foreslagna laget
ar av stor vikt for stadsdelens utveckling.

Planforslaget tar i ansprak omraden som tidigare inte varit exploaterade utan fungerat
som gréna buffertzoner mellan bebyggelsen och nyttjats for lek- och rekreation av de
boende. Stadsbyggnadskontorets bedémning &ar dock att det fortsatt kommer finnas god
tillganglighet till lek- och rekreationsytor i naromradet sérskilt med hansyn till narheten
till Harlanda tjarn och Delsjoomradet och bedomer det darmed lampligt att ta i ansprak
mark enligt forslaget.

Inom planomradet och de angransande naturomradena finns omraden med naturvarden.
En naturvardesinventering gjordes infor samradet och i samrad med park- och naturfor-
valtningen gjordes beddmningen att foreslagen exploatering ar lamplig men att vissa

kompensationsatgarder kan genomforas for att kompensera for de varden som paverkas.
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Efter inkomna synpunkter i samradet har en inventering av akergrodans férekomst och
en konsekvensbeskrivning for naturvardena bestéllts och pagar. Resultatet av dessa
kommer bifogas handlingarna nér de ar klara och eventuella justeringar kommer goras.

Omradet ligger delvis inom omrade av riksintresse for friluftsliv. De varden som defini-
erar riksintresset bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Lansstyrelsen har i sitt
samradsyttrande meddelat att de delar denna uppfattning.

En skola innebar att fler oskyddade trafikanter kommer rora sig i omradet vilket innebar
att det ar viktigt for staden att skapa trygga strak for fotgangare och cyklister. | trafik-
forslaget har stort fokus legat pa att skapa sakra gang- och cykelvéagar. Genom forslaget
sammanbinds cykelvagnatet fram till Partille kommun genom att Robertshdjdsgatan och
Smorslottsgatan i delen mot Harlanda tjarn breddas for att ge utrymme for en separerad
cykelvag. Detta innebar att mindre intrang behdver goras pa tomtratter angransande
vagomradet dock ar alla intrang pa mark som forvaltas av samfallighetsféreningen.

Synpunkter i samradet fran statliga och kommunala instanser handlar framst om eventu-
ell paverkan pa naturvarden, anpassning till platsen och trafikalstring. Ett stort antal
yttranden har inkommit fran de kringboende >400 st. Utdver det ovan namnda & manga
kringboende negativa till fler bostader i omradet och manga anser att plasten inte ar
lamplig for en skola eller forskola. Flertalet synpunkter motséger sig foreslagen detalj-
plan av anledning att den strider mot samt inte &r forenlig med Oversiktsplanen for Go-
teborg. En aterkommande asikt &r att exploateringsgraden ar for hog. Planerad bebyg-
gelse bryter mot omradets nuvarande karaktar med motivering att foreslagen detaljplan
saknar harmonisering med intilliggande bebyggelse. Oro utrycks att planerad exploate-
ringen kommer ge ett splittrat intryck och gestaltas med materialval som inte harmoni-
seras med omkringliggande omraden.

I de inkomna yttrandena utrycks aven oro for att byggaktdrerna framst ser ekonomiska
intressen som skal for att bygga s tatt som planen foreslar, som far konsekvenser i att
vaningshojder hojs. En annan aterkommande synpunkt ar att féreslagen bebyggelse pla-
neras for nara inpa den befintliga. Ett storre avstand efterfragas fran nuvarande byggnat-
ion, helst pa annan plats.

Ett koncept till samradsredogorelse ar upprattad och de flesta yttranden har kunnat bes-
varas. Redogorelsen maste innan den &r helt fardig stammas ytterligare en gang med
trafikkontoret, fastighetskontoret och park och naturférvaltningen. Detta har inte kunnat
genomforas med anledning av semestrar. Mot bakgrund av de manga yttranden som
inkommit och for att redogorelsen ska vara lasbar har en tematisk sammanfattning skap-
ats. Dar synpunkter och kommentarer lamnas samlat.

Planforslaget innehaller ett flertal andringar med anledning av inkomna yttranden. Och
ett flertal utredningar har tagits fram. Forslaget ar till granskningen mer genomarbetat
och uppdaterade fotomontage och sektioner &r framtagna som béttre beskriver hur den
tillkommande bebyggelsen forhaller sig till den befintliga. Byggnads- och nockhéjder
har justerats och placeringarna preciserats utifran det mer genomarbetade forslaget. |
ovrigt bedomer kontoret att bebyggelsetillskottet ar acceptabelt pa den aktuella platsen
genom de avvagningar som har gjorts betraffande ianspraktagande av naturmiljo och
narhet till befintlig bebyggelse och kringliggande natur- och friluftsomraden.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.
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