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Planbesked gallande detaljplan for bostader och verksamheter vid Gibraltargatan
inom stadsdelen Krokslatt

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta

att  meddela sokanden att kommunen avser att start for detaljplan for
bostader och verksamheter vid Gibraltargatan (Krokslatt 186:1)
inom stadsdelen Krokslatt preliminart infors i startplanen for ar
2019

Sammanfattning

Tre hoghus med 450 smalagenheter och servicelokaler i bottenvaningarna foreslas langs
Gibraltargatan i randzonen till Mossens gronomrade. Denna randzon har foreslagits for
bebyggelse enligt program fran 2013. Forslaget bedoms ge ett tillskott till den redan
storskaliga bebyggelsemiljon vid gatan. Trafikbullret vid gatan uppgar till 65 dBA. En
ny bestammelse i trafikbullerforordningen gor att denna niva kan accepteras for smala-
genheter. | planarbetet bér dock provas att &ven integrera ett antal storre lagenheter for
att undvika ett utpraglat kategoriboende. Dessutom bor en enhet av bostader med sar-
skild service (BmSS) inga for unga funktionsvarierade. Planen behéver utformas sa att
verksamheter och butiker i bottenvaningarna berikar gatumiljon. Det ar viktigt att det
fran gatan finns en tydlig entrévég in till Mossens gronomrade.
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Arendet

Omradet ligger omedelbart véaster om Gibraltargatan i randzonen till Mossens natur- och
rekreationsomrade. Avstandet till Goteborgs centrum &r cirka tre kilometer. Forfragan
innebar uppférande av tre bostadshus i 12-16 vaningar med verksamheter i bottenva-
ningarna. Sammanlagt ryms cirka 450 enrumslagenheter (student- och forskarbostéder).
Planarbetet bedéms vara medelstort.

Kommunens oversiktsplan anger grén- och rekreationsomrade med sarskilt stora varden
for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap.

Gallande detaljplan akt.nr 4198 fran ar 1995 anger kvartersmark for idrott/friskvard.
Genomforandetiden har gatt ut.

Forslaget overensstammer med Program for Mossen fran 2013, som anvisar en majlig-
het att bebygga den Gstra randzonen av Mossens gronomrade.

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsnamnden:
- 2013-06-20 - godkannande av samradsredogorelsen for program for Chalmers
Johanneberg, Mossen och Landala.

Program med samradsredogorelse gar att lasa pa: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Forslaget ger ett stadsmassigt tillskott till den redan storskaliga bebyggelsen dster om
Gibraltargatan med bland annat Chalmers studenthem. Omradet ingar i prioriterade ut-
byggnadsomraden; utvidgad innerstad enligt strategi for Goteborg 2035.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att det ar mycket positivt med ett stort antal nya stu-
dentbostéder i detta l4ge, men att man i planarbetet bor préva att dven storre familjeld-
genheter integreras i bebyggelsen for att ett alltfor utpraglat kategoriboende ska undvi-
kas. Sadana storre lagenheter behover orienteras sa att de aven far rum mot en tystare
sida.

Bullernivaerna mot Gibraltargatan uppgar till 65 dBA. Hogsta tillatna vérde for smala-
genheter pa hogst 35 kvm &r sedan juli 2017 65 dBA.

Marken &gs av Goteborgs kommun. For fastigheten Krokslatt 186:1 ar Goteborgs Stu-
denthems Foretagsgrupp AB tomtrattsinnehavare. Befintlig bebyggelse &r Fysiken med
friskvardscentrum och sjukgymnastik, som ags av Goteborgs Studenters Foretagsgrupp.
Mark norr och soder om Krokslatt 186:1 ar upplaten till idrotts- och foreningsforvalt-
ningen. I norr finns en klubbstuga (Mossens BK) som ocksa inhyser en pizzeria.

Trafikmatningen sker fran Gibraltargatan som ocksa har busstrafik. Det finns en cykel-
bana pa gatans vastra sida fram till avtaget mot Chalmers Studenthem.

Bebyggelsemiljon utmed Gibraltargatan behdver dgnas extra uppmérksamhet. Det &r

viktigt att verksamheter, butiker och entréer i bottenvaningarna berikar gatans miljo sa
att det skapas ett aktivt och intressant strak for gaende och cyklister langs gatan. Det ar
ocksa viktigt att det vid detta strak finns en tydlig entrévag in till Mossens gronomrade.

Planen bedéms realistisk att genomfora.

Ekonomi for planarbetet
Planavtal kommer att tecknas med intressent.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Prioriteringsgrund

Foreslagen bebyggelse ligger inom prioriterade utbyggnadsomraden enligt Goteborgs
strategi for 2035 och ger ett betydande tillskott av studentldgenheter. Projektet bedéms
darfor ha hog prioritet.
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