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Samrad om detaljplan for utveckling av fd Fryshuset vid Fiskhamnsgatan inom
stadsdelen Majorna

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  genomfora samrad om detaljplan for utveckling av fd Fryshuset vid
Fiskhamnsgatan inom stadsdelen Majorna.

Sammanfattning

Syftet med planen ar att préva mojligheten till fortatning genom en tillbyggnad av det
kulturhistoriskt vardefulla fd Fryshuset, inom fastighet Majorna 219:7, for att tillgodose
det behov av kontors- och verksamhetslokaler som finns.

Planforslaget innebar en tillbyggnad i cirka 4-7 vaningar, totalt 5050 m2 BTA (brutto-
area). Anvandningen anges till kontor, centrum, tillfallig vistelse och verksamhetsom-
rade.

Planomradet utgdrs idag av en cirka 800 kvm stor gard samt mindre byggnadsvolymer
som hor till fd Fryshuset. Pa garden finns en portstuga och asfalterad yta med cirka 20
parkeringsplatser samt en mur. Platsen anvéands framst som bilparkering och bilverk-
stad.
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Planhandlingar

01. Plankarta 03. BNs tidigare fattade beslut

02. Planbeskrivning

PROGRAM PLANBESKED  UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING  ANTAGANDE BYGGLOV
13)



Arendet

Planomradet ligger vid Fiskhamnsgatan, inom stadsdelen Majorna, cirka 2 kilometer
vaster om Goteborgs centrum. Planen omfattar cirka 0,1 hektar och berér en mindre del
av fastigheten Majorna 219:7. Fastigheten &gs av Goteborgs Kommun. Tomtrattshavare
ar Klovern Fryshuset AB.

Syftet med planen &r att skapa forutsattning till fortatning genom en tillbyggnad av det
kulturhistoriskt vardefulla fd Fryshuset, for att tillgodose det behov av kontors- och
verksamhetslokaler som finns. Samtidigt ges en mojlighet att méta Skargardsgatan med
fasader parallellt med gatan, och att ge hdrnet mot Oscarsleden en karaktar av kvarters-
horn.

Tillbyggnaden ska gestaltas med ett forhallningssatt som kan kannas igen fran tidigare
till- och ombyggnader av fd Fryshuset i syfte att nd en god helhetsverkan. Den nya be-
byggelsen ska dven bidra till att starka upplevelsen av trygghet och attraktivitet till om-
givande platser och strak genom att 6ppna upp entréplan. En mindre byggnadsvolym av
det befintliga trapphuset i sydvast ingar da det idag ar byggt med avvikelser fran gél-
lande detaljplan.

Planforslaget innebar en tillbyggnad i cirka 4-7 vaningar, totalt 5050 m2 BTA (brutto-
area). Anvandningen anges till kontor, centrum, tillfallig vistelse och verksamhetsom-
rade.

Detaljplanen upprattas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Forslaget 6verensstam-
mer med kommunens dversiktsplan. Enligt Miljébalken intrader strandskydd vid and-
ring av detaljplan. Detaljplanen innebar upphévande av strandskyddet som annars skulle
intrada inom planomradet.

For omradet galler detaljplan F 11 4413. 1 den del som nu gérs om medges nagra mindre
byggnader, men storsta delen av planomradet far inte bebyggas. Genomférandetiden har
gatt ut. Planen bedoms vara av den karaktaren att den ska hanteras med standardforfa-
rande och antas av Byggnadsndmnden.

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsndmnden:
2013-04-30 beslut om positivt planbesked

Tidigare fattade beslut enligt delegation:
2015-10-27 beslut om planstart enligt produktionsplan
2017-06-05 beslut om &ndring av forfarande

Sedan planbeskedet gavs har fastigheten fatt en ny agare och tillboyggnadens utformning
och omfattning har férandrats.

Stadsbyggnadskontorets beddmning

Utgangspunkten i planarbetet har varit att utreda hur ett planforslag kan utarbetas som
foljer stadens ambitioner om stadsméssighet, som framhalls i stadens inriktningsdoku-
ment, och samtidigt skapa en tillbyggnad med hoga gestaltningskvaliteter dar hansyn tas
till f d Fryshusets kulturhistoriska varde och dess betydelse i stadsbilden.
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Mojligheten att skapa nya kontors- och verksamhetslokaler pa redan ianspraktagen mark
i en central del av Goteborg beddms vara angelégen. | Goteborgs Stads Strategi for ut-
byggnadsplanering, godkand av byggnadsnamnden 2014, ligger omradet inom det som
benamns som utvidgad innerstad, ett omrade som till innehall, struktur och utformning
paminner om innerstaden, och darmed genererar potential och mojlighet att fortsétta ut-
vecklingen mot en utvidgad innerstad.

Planfdrslaget mojliggor for ett 6kat antal verksamheter. Naromradet mellan Gota alv
och Oscarsleden praglas av verksamheter redan idag. Tillskottet bedéms darfor framst
ge forutsattningar for ett fungerande vardagsliv for de som arbetar i naromradet. Plan-
omradets storlek ar begransad och innehaller ingen allman plats. Detta innebér att barn-
perspektivet far en begransad roll i planen.

Vid utformning av planférslaget har bebyggelsens utformning och placering studerats,
och reglering sker kring anpassning till kulturmiljé. En konsekvens av detaljplanen ar
att de aldsta kvarvarande delarna som synliggor fd Fryshusets ursprung rivs, och att gar-
den ianspraktas.

For att mojliggora en dkad upplevelse av trygghet och attraktivitet pa platsen sa stalls
det krav pa forhojda bottenvaningar, ett minsta avstand mellan entréer samt en viss grad
av genomsiktlighet i bottenplan.

Ett antal parkeringsplatser kan inte sakras med langsiktiga avtal, men trots det bedéms
parkeringsbehovet vara skéligt tillgodosett. Detta eftersom det totala parkeringsbehovet
for tillbyggnad och befintliga byggnader &r lagre an exploatdrens faktiska tillgang till
parkeringsplatser. Att inte tillskapa ytterligare parkeringsplatser ar ett steg mot att bygga
bort den barridreffekt som utbredda parkeringsplatser har i staden och samtidigt minska
arbetspendling med bil. Om samtliga parkeringsplatser for tillbyggnaden ska sakras
langsiktigt maste storleken pa byggratten minskas.

Tillbyggnaden av fd Fryshuset bedoms inte paverka framtida planering av Fiskhamns-
omradet.

Kontoret har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebér betydande miljopaverkan, varfor en miljobedom-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.

Kommunen far inga kostnader i samband med genomférandet av detaljplanen.
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