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Granskning av detaljplan for bostader vid nedre delen av Arlegatan inom stads-
delen Majorna

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden foreslas besluta:

att  |ata granska detaljplan for bostéder vid nedre delen av Arlegatan
inom stadsdelen Majorna.

Sammanfattning

Detaljplanen medger cirka 40 bostader samt viss verksamhetsyta i flerbostadshus i 4-5
vaningar som placeras langs gatan pad mark som idag ar gronomrade. Hansyn tas till be-
fintlig utsiktsplats. Inga stora naturvérden eller skyddsvérda trad paverkas. Sol och ut-
sikt paverkas men detta bedoms inte innebéra nagon allvarlig olagenhet. Befintliga par-
keringsplatser ersatts inom planomradet och i naromradet. Forbattringsatgarder planeras
for gatumiljon och for befintliga gangvagar. Sankning av parkeringstalet foreslas inte
eftersom det inte bedoms innebéra vésentligt minskad sprangning. Bergtekniska atgér-
der foreslas for att minimera intranget i gronomradet. Arlegarden far mojlighet till bred-
dad anvéandning
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Arendet

Planomradet ligger pa Graberget i Majorna, cirka tre kilometer fran Géteborgs centrum
och cirka 200 meter fran narmaste hallplats for kollektivtrafik. Syftet med planen ar att
mojliggora cirka 40 nya bostader samt verksamhetsytor i flerbostadshus, med en sam-
manlagd bruttoarea om cirka 4100 m2 ovan mark. Planforslaget innebar att tva huskrop-
par med 4-5 véaningar och inredd vind kan byggas langs Arlegatans nedre del. Parkering
for exploateringen forslas ordnas i garage under en av byggnaderna.

Syftet med planen &r ocksa att den befintliga foreningslokalen Arlegérden som enligt
gallande detaljplan har anvandningen allmant andamal istéllet far anvandningen cent-
rum, vilket mojliggor for en bredare anvandning. Syftet med planen ar ocksa att mojlig-
gora forandring av Arlegatan med breddad gangbana och langsgdende parkering.

En social konsekvensanalys har tagits fram, dar bland annat upprustningsbehov av of-
fentliga ytor identifierats p& Graberget. Atgarder planeras inom och utanfor planomré-
det. Befintliga parkeringsplatser ersatts inom planomradet och i naromradet.

Detaljplanen upprattas enligt PBL (2010:900). Férslaget éverensstammer med kommu-
nens Oversiktsplan. Gallande detaljplaner akt 11-2665, 11-3065 och 11-3263 anger allmén
plats park, allman plats gata, allméant &ndamal samt att marken inte far bebyggas. Ge-
nomfdérandetiden har gatt ut.

Planen beddms vara av den karaktaren att den ska hanteras med normalt planférfarande
och antas av Byggnadsnamnden.

Planavtal har tecknats med intressent.

Bakgrund

Tidigare fattande beslut av byggnadsndmnden:

2012-05-03 Program for Graberget antecknades till byggnadsnamndens protokoll
2012-05-03 Anmalan om att upprétta detaljplan i enlighet med produktionsplan 2012
2014-04-29 Att genomfdra samrad for detaljplan

2015-01-20 Beslut att dela planen i tva delar, omrade A och B, och att lata granska de-
taljplan for omrade A, samt att aterremittera omrade B (det aktuella planomradet) for
omarbetning till Iangsgaende bebyggelse langs gatan

Program for Graberget pekar ut nio omraden som lampliga for bebyggelse. Aktuell de-
taljplan omfattar delomrade 3 som i programmet foreslas bebyggas med 30 nya bosté-
der. Program for Graberget, dnr 0576/09, med samradsredogdrelse gar att lasa pa
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Stadsbyggnadskontorets beddmning

Kontoret har gjort en behovsbeddémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900) 4
kap. 34 8 och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedémningen konstaterades att ett
genomforande av planen inte innebar betydande miljopaverkan, varfor en miljobedom-
ning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Detaljplanen bedoms bidra till ett mer socialt hallbart Géteborg genom att den bidrar till
fler boende néra service och kollektivtrafik och bidrar till att svara upp mot behovet av
bostéder. Under den sociala analysprocessen har bland annat framkommit att det finns
viktiga utsiktsplatser pa berget, att det behdver bli lattare att ta sig upp pa berget med
cykel, barnvagn och rullator och att det bor bli en tryggare miljé vid Arlegatan. Planen
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innehaller forbattringsatgarder for gatumiljon och for befintliga gangvégar. Nya lagen-
heter kompletterar befintligt bostadsbestand och bidrar med tillgangliga lagenheter som
kan nas med hiss. Tillkommande byggnader kan innehalla stora lagenheter vilket det ar
brist pa i omradet. Ur ett barnperspektiv ar det av sérskild vikt att lekplatser som ligger
nara gatumiljon utformas sakert, och att det finns lek for sma barn nara bostaderna. Ett
omrade vid Arlegatan som anvands for lek och kojbygge kommer tas i ansprak for be-
byggelse. Forbattringsatgarder planeras for lekplatser utanfor planomradet.

Avvagning har gjorts mellan dels behovet av bostader och dels platsens forutsattningar
och konsekvenser av ett genomférande. De sociala konsekvenserna forvantas bli att fler
manniskor ror sig i omradet, att Arlegatan och gronomradet upplevs som tryggare mil-
joer, att parkeringssituationen fortsatt kan upplevas som anstrangd, samt att omradets
identitet kan upplevas som forandrad.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under samradet &r att delar av bebyggelsen
inte Klarar bullerkraven. Kontoret bedoémer att bullerkraven klaras for alla byggnader ef-
ter den omarbetning av forslaget med en ny bebyggelsestruktur som har gjort efter sam-
radet.

Synpunkter har inkommit om att gronytor tas i ansprak, och att foreslagen bebyggelse
skuggar och skymmer utsikt. Som en konsekvens av forandringar efter samradet fore-
slas att mer naturmark tas i ansprak for att mojliggéra en gemensam utemiljo. Genom-
forda naturinventeringar anger att planomradets naturvarden ar mattliga, och att det inte
innehaller nagra skyddsvarda trad. Bebyggelsen har placerats med hansyn till en utsikts-
plats pa berget, och forbattringsatgarder planeras for utsiktsplatsen. En utvérdering av
behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda kommunala forvalt-
ningar. Man har inte konstaterat ndgot behov av atgarder utéver de som &r planerade i
omradet sedan tidigare. Forandringarna som gjorts efter samradet innebar nagot storre
paverkan pa sol och utsikt. Kontoret bedémer, utifran solstudier och utsiktsstudier som
gjorts, att bortfallet av sol och utsikt inte innebar nagon allvarlig oléagenhet.

Synpunkter har inkommit om att foreslagen bebyggelse inte passar in i omradets karak-
tar och identitet. Kontoret bedomer att forslaget, efter de férandringar som gjorts efter
samradet, 6verensstammer battre med programmets inriktning och har goda forutsatt-
ningar att knyta an till omradets karaktér och identitet.

Synpunkter har inkommit om att en redan anstrangd parkeringssituation blir varre. Den
parkeringsutredning som gjorts anger att alla befintliga parkeringsplatser pa kommunal
mark ska ersattas inom planomradet eller i naromradet. Parkeringsbehovet som skapas
av planen tillgodoses inom kvartersmark. Kontoret bedémer att ett sankt parkeringstal
inte avsevart skulle minska behovet av sprangning eller ingrepp i naturmarken, eftersom
sprangning anda kravs for att skapa plats for byggnader, friytor och parkering. Kontoret
beddmer att en halvering av parkeringstalet, om mojligt, skulle innebdra att underjordisk
parkering byggs i ett vaningsplan istéllet for tva, och att detta inte skulle innebara nagot
minskat behov av sprangning. Kontoret bedémer att foreslaget parkeringsgarage inte
kan goras grundare, samt att, i enlighet med tidigare stallningstaganden, parkeringsga-
rage i fasad mot gatan ska undvikas. Bergtekniska atgarder foreslas for att minimera in-
tranget pa naturmarken. Detta har studerats i ett bergtekniskt utlatande som tagits fram
efter samradet.

Kontoret bedomer att andringarna efter samradet inte ar sa omfattande att ett nytt sam-
rad kravs.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet kan utféras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressent.
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